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1.La commune dans son contexte

Context@éographiquizVauhallan

Lacommuneale Vauhallase trouvedansle départemente! T E s 1 envimré2 kilomeétresau sud
ouestdeParisal T i n erdreldvalléedela Bievreet le plateaude SaclayEllecompteen2022une
populatiord T e n 954 habitants(2 072 habitantsen 2018 h sourcelNSEEpourunesuperficiede
3,34 km?, soit unedensitéd T e n 620 habitantsparkm?, inférieurel la densitédépartemental€Z00
hab/km?enEssonnegt nettemeninférieuréla densiténtercommunal@690hal/km?).

Elleest membrelela Communaut T A g g | cParisSaclaycrééete 1° janvier2016 quicompte27
communest enviror814 000 habitantsVVauhallaest unedespluspetitescommunedela CAPS

Vauhallasst traverséeparle ru de Vauhallanle villageest inscritauseind T walléencadréparles
cbteawdeFavreuset duplateauwdeSaclayElleestsituéeal | a r t deplusie@apbiesn h e mgul oi s
sudouestdel | a g g | pamstenn@Ralaigealersaillesyélizyouencoresaclay

Situation géographique de Vauhallan
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1.La commune dans son contexte

Lesprincipalegntitéspaysagéredelacommune

Espace urbanisé, équipements ou serres agricoles

Plateau agricole
Espace naturel ouvert

. Espaces boisés

Lacommunele Vauhallas T elévéloppéprincipalemerdauc D wela valléedu ru de Vauhallar_es

caractéristiquephysiquesle la géographieommunalenpactentdirectementa situationdesgrandes
entités paysageresle la communeEn effet, les espaceshoiséssont essentiellemensitués sur les

cbéteawdurudeVauhallatandisqueles espacesgricolesontsituéssurle plateauEnfindesespaces
naturelsouvertsse sontdéveloppésnc b devallée

Cettesituationgéographiquspécifique fortementinfluencde développemene! T ur b atoutas at i o n

longdel | h i delacommuee Accusé de réception en préfecture
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1.La commune dans son contexte

LaCommunautéT Ag g | dPariéSaday i o n

Crééde lerjanvie2016 laCommunauté T a g g | dPariéSadairéurotiesanciennesommunautés
dT agg! admar apl &duPlateaaeSaclayinsiquelescommunedeVerrierese- Buisson
et de WissousElle est composéale 27 communesegroupantine populatiorde plus de 318 000
habitants;180000emploiset plusde65 000 étudiants

Lacommunautd T a g g | cexefcdescompétenceprécédemmentxercéeparles deuxanciennes
communautésl | a g g | oavantrlaaftisioro Sur la base du projet de territoire, un travail est
actuellementenéarles éluspourdécidedesfuturescompétencedela CommunautéarisSaclay

Defait, lescompétencedelaCommunauté T A g g | dParigSadajsdnttessuivantes

Compétenceasbligatoires
Développemeatonomique
Equilibrsocialdel T habi t at
Aménagemedutiterritoire
Politiquedelaville

Collecteet traitementdesdéchetanénagers
Accueitlesgensduvoyage

v

o To Too To To I

Compétences optionnelles :
Voirieset parcs de stationnementd'intérét
communautaire

A Eau
A Protectioret miseenvaleudel T envi r c
et ducadredevie
A Construction, aménagement,entretien et
gestiondes équipementsulturelset sportifs
dT1 i ncommuréattaire Le territoire de la CAPS
A Actiorsocialed T i nconémuréatitaire

Compétencesupplémentaires ‘
A Travaukydrauliques :
A Maitrise fonciére en vue de I'exercice des
compétencedelacommunautéoncernanies
opérations définies par le conseil

Roissy
Charles de Gaulle

communautaire

Actionset opérationsl'aménagemeatvuede
I'exercicalescompétencedela communauté
Politiquest miseend u vdindrastructuresle
communications électroniques et
d'aménagemedtiterritoire

Energie

Actionculturellessportiveset scientifiques

Versailles
Grand Parc

Saint-Quentin-en-Yvelines

Le contexte territorial de la CPS

Accusé de réception en préfecture
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2. Les documents supfreommunaux en vigueur

Lesdocumentsupracommunaualassiquesjuis T i m paaRLESDRIFEDUIFetc.) sontprésentés
dansle document "justificationdeschoix’ Notongoutefoisquedesdocumentspécifiquesoncernent
lacommunédeVauhallaiCeusci sontprésentési-apres

LaZoneleProtectiomlesEspacedaturelsAgricolest Forestier§ZPNAF)

LaZPNAHuUPlateaule Saclaya été miseenb u vpar&a loi du3 juin2010relativeau GrandParis Cette
protectionmet en B u v ungrinciped T i n ¢ o n sdfim de présenteies qualitésdes espaces
naturelsagricolest forestiersduPlateawde SaclayLedécretdela ZPNARNnex@uprésentPLUliste
les parcelleconcernéegjuiétaientenvigueun sapublicatiormaisont depuistté modifieesLaZPNAF
représentd 115 hectaregprotégésdont2 469 hectareonsacrégxclusivemerguxactivitésagricoles
et 1 646 hectarescomposésie foréts, coursd T eespacesnaturelset rigoles Surla communele
Vauhallargette protectionconcernglusdestrois quartsde la superficiccommunale 28445 ha,dont
22348 hasurdesespacesgricole®t 60,97 hasurdesespacesaturelset forestiers

Cette protectionvautservituded T u tpubliquett € T i mau ®L3Jd est & noterquela Chartede la
ZPNAIRignéde 11 octobre2018 donnelesprécisionpoura bonnepnseencomptedela protectlordes

Vauhal

espacesagricolesnaturelset forestierset définitnotammentestypesd T a mé n aolgdelmennstt all ati

qwpourronétreflutorlsesasedeveloppen‘anslaZPNAH_achartedu11 octobre2018n Tqau T valaue
informativetn 1 @asdpposablinsi
A Poulapartieagricole

A Laconstructionde nouveaubatimentsa usageagricoleest possibleaconditomqu T e |l | e

intégreuneexploitatioragricolgexistanteoua créerlet q u T soit nécessaira la viabilité
économiqueel T expl oi tation,
A Laréfectiooul T e x tdeshasimentsxistantsdoivenétrefavorisés
A Poutapartienaturellest forestiére
A Lesrigolessontinclueset les milieuxa proximitésontprotégést préservés,
A LePLWloitaccompagnée rétablissemertula confortatiomlescontinuitégcologiques,

A Il est nécessairele maintenirla qualité des sites enaménageartdes espacesdans
uneperspectivel | o u v aumpublicsauf exceptionjustifiée par la fragilitédumilieu
enguestion

e de protection

B Espace consacrés a activité agricole }/ - : préfecture
B &space naturels ou forestiers . 02-2025_31-DE
: 07/10/2025

Q#ZPNWP‘H‘ VelsRsP7110/2025
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2. Les documents supfreommunaux en vigueur

LeSiteclassédelaValléalelaBiévre

LaValléalela Bievrepoursa partieamontde Guyancout Verrierede Buissona été classéde 7 juillet

2000 pourla qualitéde ses paysaged_eSite dela Valléealela Biévraeprésenteinesuperficied T e nvi r on
2700ha,dont1 9979 haen Site classé le reste étant en Site inscrit Lacommunele Vauhallan T e s t
concernégqueparle Siteclassé

~E.ml.us
-

Akm B site classé

Echelle 1/52.040
e Siteinserit

(@) Commune

Le Site classé et le site inscrit de la Vallée de la Biévre,
Source : Les Amis de la Vallée de la Bievre

AVauhallame SiteclassédelaValléalela Bievrageprésent@0265 ha,soit lesdeuxiers dela superficie

commmunaleesimplicationséglementaireduSiteclassésontlessuivantes

A Toutemodificatiorde | T éotidet T a sdp stedoit fairel T odj wnterisationspécialede
I T admi ndélisréguardepréfetde départemeruparle ministreenchargedessites selonles
typesdetravaux

A Les dossiersliés a des travaux(déclarationpréalablepermisde construire)sont examinéspar
I T Ar cdesBéatenentsde France{ABF)lls peuvenfairel T odTj peasagedevantia CDNPS
(Commissiobépartementatiela NaturedesPaysagest desSites)

Le Site classé de la VallgegeshiBleneiss srapifianars,

Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

L | e s sdesinformatibngle la presem‘aﬂom—apres!"
sontissuesdu« Diagnostipatrimoniadle!/ | QePayis «-*
Saclay

Auxsourcesde | T h i detVauhallamse trouve la -
fondationyers530,d T whapellale pélerinagedédiée
auxsaintsRigomeet Ténestingsurle lieud T miracle =
auquehuraitassistéle roi Childebertler, | T desiils de

Clovis De cette chapellene subsisteplusa uj o u
q u T orypte de modestesdimensionsadoptantla
formed T ucroiglatine Sonacceésinitial, & partir de
I Ti ntdér T & gar i é8eperduau cours des
différentecampagnedereconstructiodel T & dibsif i c e
bienquel T ypénétrepardeuxportesuneencontrebas
duclocher] T apercédarsdestravauxdela seconde
partiedu XIXesiéclesurla grandeguedu8 mai45, mais
a uj o wondamhéaarunegrille |

La crypte, en

L T e sleslaocommuné la Renaissancest confortée
parle drainageluplateawagricoledatantduXVlleiécle,
graceaux« rigoles», quipermettentierendrde plateau
agricolefertile Parailleurs,la miseen b u v deees
travauxpermetde concevoides étangsqui alimentent
lesfontainesluchateaweVersailles

contreb.

La fertilisation du plateau induit une agriculture Vue sur le plateau a,,w,e de Saclay

principalemertéréalieré Vauhallana la fin du XVille
siécle, le territoire de la communeest partagéentre '

64 % de labours6 % de bois, 10 % de préset 1%de #_
vignesll est a noterq u Tsigcteplustard,la culturede !
la fraise et de la vignejoueraun réle importantpourla '_
commune )

LT & v ohistoriquede ta communeseragrandemen;
influencé@arsagéographiphysiquegt notammenles |
fortespentesdescoteaux

Extrait de /a carte des chasses du roi (vers 1765)

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRETURBANISATION

Milieude X1Xmesiecle

Extrait demaora carte

Lacartedel T éngjar(ilieuduXIXmesiécle)montredéslorsdifférentsespacesirbanisés
- Lecentrebourgorméautourdel T a cRMOe | | e

- LedomainelesArpentis

- LehameadeLimonpuestsituéel T a c abbapeit Sesalentours

Au XIXme sigcle, la communeommence se développemarginalemengcquéraninotammentine
fonctionde villégiaturefreinéetoutefoisparla mauvaiselesserteparles transports Parailleurs,outre

I T a cagriceldjl se@éveloppaneactivité hivernalel T e x t depierresdesneuliéreLacommune
compte310habitanten1896.

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

Annéed 930

La photographieaériennede 1937
montrequel T u r b aapduévauté i
depuisle milieudu XIXmesiécle On
peut seulementremarquerque le
centrebourgs T eétoffé autour de
| T grinepalet de la mairieécole,
édifiéeen 1886 La« maisordebourg
» et les maisons rurales sont
particulieremergrésentesuseindu
centrebourg

llestanoterlepeud T e s jpaisése s

Diagnostic territorial

Y2NLIK2f 23AS dzN

Photographie aérienne de 1937

parrapporta la situationactuelle,en Ve sur le bourg de Vauhallan, carte postale du détsibeeX

particulieaunorddelacommune_es
cbteauxde la commungouissenten
effet d T u boene exposition et
permettent alors une importante
culture maraichérepotammentde

petits fruits (fraisd ). n

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

MilieudeXXmesjécle

_V;uhallan

/

.
Y

Lemoded T o ¢ ¢ dysal établid partirdela photo
aériennale 1949 permetde mettre envaleurqueles

espacesurbainssont principalementonstitués au

sein du centrebourg, avec toutefois un début
dT e xt eurbmineo Iméaire vers | T e =t

ponctuellementers| T o.u@pbupartdes coteaux
aujourd'huboiséssont agricolesou accueillentdes

vergersguiont unefonctionvivriere Lesboisements
déjaprésentssur la photoaériennen T @as évolué,
notammenteluiducéteawdeFavreuse

MOS en 1949, IPR

Type d'occupation du sol Habitat individuel
Eois ou forét Habitat rural
Peupleraizs Habitat collectf
Milieux semi-naturels . Habitat autre
Grandes cultures Activités
Wergers, pépiniéres . Equipements
Maraichage, horticulture Emprises de transport
Cultures intensives sous serres Stationnement, gares
Eau . Carrigres, décharges et chantiers

Espaces verts urbains
Terrains de sport en plein air
Parcs d'éguipements sportifs
Golfs

. Hippodromes

Espaces ouverts de tourisme
etfou loisirs

Cimetigras
A é de réception en préfecture

HETes Bshace dgg%?l9106358-20251002—2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

Annéed 960

Vauhallan en 1963, photo aérienne

Une photo aériennede la communeprise en 1963 nouspermetd T i d eplusidurbévotutionsde

| T ur b sayanteuketdepnisl 949 oubienalorsencours Toutd T a hl estadigterq u T alud d Y ny
s T e&adéveloppét de nombreujotissementssont déjaconstitués] T h ademetrérds diffusa
Vauhallan

Le développemenirbainest alorstoujoursassezcontraintparla présenceunond T i nf r adet r uct ur
transporipermettantuxhabitantsde se rendreaisémensurleurlieudetravail Vauhallademeuralors
unecommuneurale Néanmoingette photoaérienngpermetde mettreenvaleumplusieursgvolutionsle
| Turbanisation
- LelotissementanslacontinuitédelaruedesCave®t delarueduCygne déjaété constituédansa

continuitd T | gny,
- Desextensiondinéaireenprolongementirectducentrebourgontcommencé se développeuede

| T & guedeBasreusguedu8 mail1945 et routede SaclayCesextensiongpréservenalorsdes

¢ B ud Tsi duisohtencoresouvenmarquéparunefaibledensité,
- LT a bdelamorelleq u T existeéactuellement,
- LequartiedesCastorsest encoursdeconstructioral T eea CoMMRUAE: rception en préfecture

091-219106358-20251002-2025_31-DE

Date de télétransmission : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

Année4 980

Lacartedumoded T o ¢ ¢ dgssolsdiei®8Ret laphotoaérienne
de 1983 (voirpagesuivantepermettente considéreq u | largee

Wauhallan

’
&

Las

partiedesespacesa u j o uurbaniséseusontd T oat déj au

débutdes années1980. En effet, depuis1949 | T & v eIl ets
établiedemaniérdinéaireprincipalemertutourdel |

askoeest:

AutoudelarueFavreusgersl T ouest ,

Autoudela ruedu8 mail945 avecaunordle comblemerdes
dentscreuseslaisséespar| T u r b adéja déeetoppéen
1947et ausudavede quartiedesCastors,

Un élargissementes tissus urbainsautour du centrebourg
historique,notammentvers le sud et | T o (dersainede
Richevilldhatien1983),

Undébutd T u r b ala lorgydutcherimdes caves,entrele

bourget le hameadleLimon

Y2NLIK2f 23AS dzN

ol

MOS 1982, IPR

Type d'occupation du sol
Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau
Espaces ouverts artificialisés
Habitat individuel

[ Habitat collectif
Activités
Equipements
Transports

. Carriéres, décharges, chantiers

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRETURBANISATION

Annéed 980

Vauhallan en 1983, photo aérienne

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

Annéeg000

Vauhallan en 2000, photo aérienne

Entrelesannées 980 et lesannée000,1 T u r b adelacenanunsol nessentiellemerdensifiée
auseindesespacegiéjaurbaniséparla constitutionde petits lotissementsenlieuet placedec Bur s
d | i existants parexemplavedaruedesGrand€hamp$aruedela Prairieoule closGabriel

Néanmoins, T a wespacess sontconstituésdemaniérdinéaireentreles commee chemirdesCaves
ontconnwneurbanisatioprincipalemerit cette époquesommaunedensificatiomlela ruede Favreuse
oudelaruedel | é.gl i s e

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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1. HISTOIRHURBANISATION

Annéeg0102020

Vauhallan en 2018, photo aérienne

Depuide débutduXXdmesiécle] T u r b asrl i esstemeni@lantiegt lesopérationsl T aménage ment
se sontcontentéesd T éenintensificatiordesespacesurbaniséspotammenavecle comblemente
quelquesients creuses(par exempleavecl T o p éalléades Vergerset unedensificatiordu tissu
pavillonnairgparexemplda créatiorduDomaineeBoisMaison)

Il est & noter que les espacesurbainsde Vauhallampparaissena u j o utrésicorstiluéset ne
devraienpas permettred T i mp onutatiansdarsles annéesa venir De surcroit,les possibilités
d T e x t wbaiseomntpresquanexistanteslepuide débutdesannée000, expliquantargementa
faibleévolutiordesespacesrbainsurla périod2000-2018

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025
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2.LEPATRIMOINE

Lepetitpatrimoine
De nombreuwestigesdu passérural typiqguedu Hurepoisubsistent,principalemendansla partie
anciennduvillageal | a betaadpneainelesArpentisCitonsnotamment

lelavoirdela Grand&ontaine
lapompe roueinstalléeen1908surla
placeduvillage
la porte de | T a n cdella nee
dégrisemer(sousl T @ gl i se)
plusieurportesagrain
la « cabanea fraises» située au 61
Grandeue;
plusieursvillas en meuliéreruesde la L ; . & . o,
Grandet dela PetiteFontaine Cours communes, |ucarne et pou
plusieurs maisons rurales (d'une ou architecturaux symptomati ques de
deuxpiéces)transforméesprésentant de la commune
notamment des lucarnes, faisant
référencaleurusageagricolgpassé
plusieursmaisonsde vigneronsavec
unecavesemienterrée
A quelquegpetitesfermesdesubsistance
ruedela Grand&ontaine
A le colombiede LimorenmeuliergXlle
siécle), vestige de I'ancienmanoirde
Limon - o o . .
Des résidences de villégiature édifiées en pierre de meuliére au
A lespontssurle rudeVauhallan début du Xesicle
A lesbornesoyaledleurdelysées

o Do Do Do Do D>

P

Parailleurs,| T & deu«dDéagnosticpatrimonialde
| T @é MarisSaclay», ciblée sur la communede
Vauhallametenavant23 édificesdont19 encentre
bourg, avec notammentde nombreusesmaisons

ruralesst fermes

Cette étude met égalementen valeur le rble
patrimoniatjuepeuvenporterdesconstructionglus
récentes,notammentle quartierdes Castors,dont

| T h a rarouteciuralest le modede constitution
peutinduireunevalorisatiorpatrimonialeEnfin cette
étudereconnaittgalementine valeurpatrimonialé
venir pour certaines maisons contemporaines
(notammensur le coteaude Favreusequi pourront
accéder,par leurs caractéristiquesarchitecturales =

qualitativeset leurimplantatiorsur le céteau,a une be I IAbbaye de Limon [ ¢

contemporaines en passant par le quartier des

valeupatrimoniale C‘?fbc{lsgdé.régeptionﬁﬁéi@c{l’]ré' moi ne dil at j o
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2.LEPATRIMOINE

L T a bSaiatoeisduTempl¢oudeLimon)
Cemonastere été construitentre1950 et 1957, mais

il est I'néritier d'unelonguehistoire Dansun passé
récentjl aprisla suiteducouventlesbénédictinedela
rue Monsieurui était tres connuet a joué un role
importantdansla vie chrétiennest monastiquele Paris

et de la Francetout entiere,de mémequedansla vie
artistiqueet littéraire

Le plan de l'abbaye s'organiseautour d'un cloitre
rectangulaire On trouve au rezdechaussée la

« porterie», les parloirsja chapellextérieurdec h Bu r
la salle du chapitre, la salle de communautéle
réfectoireJa cuisine,la « cellerie». Audessus,un ou e 2
deuxétagesrenfermentes cellulesdes monialesja LTabbaye vue du
bibliothéquet le noviciatLesbatimentssontconstruits
enpierrel'architectureest trésclassique

L T a bpbsaégencorainpigeonnidrienconservé

Vauballan (S.-et-O.) — Pasorama (pris de la cote de Limon)

Pl usieurs cartes postales anciennes @ wvue sur [e vill

Egliseet fermedesArpentis

LT & get ladeeme des Arpentissont inscrites &

| T i n vsapplénzntairdes Monumentslistoriques
Dela premiéreéglise batie vers530 parChildeberter,
fils deCloviset de SainteClotildea lasuited T miracle
rappel@arunvitrailil nerestequela crypte
Lachapelleomandut réédifiéeauXllepuisrestauréau
XlIXesiécle Lavieillecroixdans! T a rcimetiérequi
jouxtaitl T & gldteides1802et est classéeMonument
Historique
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LT & @dintRigemeet SainteTenestindeVauhallan
LT & gui daseeu Xlllesiécle succédea un édifice
romaret a unechapellgrimitiveduVlesiécledontil ne
subsiste que la crypte Des agrandissementset
restaurationseurent lieu aux XVlleet XIXesiécles
LT i nt abritte eun rmobilier intéressant daté
principalemertu XIXesiécle Unvitrailrelatele miracle
de SaintRigomeet SainteTénestinequi pourprouver
leur innocenceadevantle Roi Childebertallumérenun
ciergeparleursseulespriéres
ElleestinscriteauxMonumentslistoriques

LacroixdecimetiéredeVauhallan

La croix est située dansle cimetiéred proximitéde

| T & delVauba#larElleest classéecommeMonument
Historique

Cabanafraises

Situéeenbordur@leroute aupiedducotealbienexposée

au sud, anciennemertultivé,elle datede| T & pod q u e
| T a cagricolebtdit s développéeVauhallan

«Cepetit payshienpauvreautrefoisaacquisa u j our d 1
[fin du XIXesiécle] grace & sa culture maraichére
particuliéremerit fraiseet le haricot,sinonla fortune
aumoind T ai sance?®
Lescabaneslecetypepermettaientle stockertout en

les protégeantgprésleurcueilletteles produitscultivés
avantg u Tne doisntramasséset transportésparles
carrioles qui les menaientj u s q uMamhéset
notammentux Hallesde Paris Le cultivateurpouvait
aussiy laisserdumatériel

Lebatimeniest construitenmoellonglemeuliérepierre
quiaffleuraitdansles champset quiétait utiliséedans

la constructioriocale Sasimpletoiture en batiéreest
couvertaletuilesplates

Lelavoidela Grand€&ontaine
Ce lavoir a été utilisé pendantun siécle,j us qu T au
années1960 et témoignede la vie quotidiennedes :
tempsancienglansunvillagerural

Lelavoirde la grandefontainene comportaia| T or i g i
q u T seub bassincouvertd T toit en appentisqui
recevail T depluie Sespierresilavemaintenansur
deuxcotéssemblenn T aétéoiied T senlal T or i gi
(voircarte postale) Le secondbassina été ajoutélors
desderniéresestaurationsaudébutdesannéef000

Le lavoir de la Grande Fontaine
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La toiture initialement en tuiles mécaniques

industriellessignede modernismau XlXesiécle,a
été refaiteentuiles platesaudébutdesannées 980,
époquenu la municipalitéa aussirestauréla barrea
égoutter

Lessitesarchéologiques

Par ailleurs, plusieurs sites archéologiquesont
recensésurle territoirecommunatauhallanais

- EgliseSaintRigomieet SainteTénestine

- PlainedePalaiseau

- LesMittez

- Lemoulimvent

- Limon

- LesArpentis

Vauhal
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Danscessecteursje servicerégionatlel T ar chéol ogi e

devraétre saisi pouravis de toutes les autorisations
d T ut i dusokharmigpouressitesdesMittezet
du Moulina vent, pour lesquels cette obligation
I a p priguemnangourles projetsdontle terrain
I

s
d |l a s estsaepériean500m?2

A
Vauhallan S

,v_“ ¥

@
electr.

Plan local d’urbanisme 7 piaine de vierok ;

Sites archéol

J ues
(d’aprés les données du POS)

site médieval

Plaine de Palaiseau
site galio-romain

Les Miti
e i vat et modeme

Le Moutin & vent

enclos

Lim Seint-Louis-du- =
Hemples Chalase corombier

site madicval

Les Trois Arpentis et ses abo:
[ttt ol

0000@0
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de !q Martiniére
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3.ANALYSEEL T OC C URUBQLI

Occupatiodusolen2021

|

. |

Type d'occupation du sol

Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles
Eau
Espaces ouverts artificialisés
Habitat individue|
. Habitat collectif
Activités
. Equipements
Transports

. Carriéres, deécharges, chantiers

Vauhallan

MOS 2021, IPR

Lacartedesmodesd T o ¢ ¢ ugssolsde 2081 met
enavantque72,76 %dela superficicommunalsont
constitués par des espacesagricoles,forestiers et
naturels,8,42 % des espacesouverts artificialisés,
158%d T e s poastrgtsartificialisés
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Evolutiomlel T o c c dugokentrie201Pet 2021, tableawdesynthése

Vauhallan
Type d’occupation du sol

Bois et foréts
Milieux semi-naturels
Espaces agricoles

Eau
Total espaces naturels agricoles et forestiers

Espace ouverts artificialisés
Habitat individuel

Habitat collectif

Activités

Equipements

Transport

Carriéres, décharges et chantiers

Total espaces artificialisés

Taotal communal

2012
51.56

17.17

17745

005
24623
2879

5456

078

065

121

171

00

87.69
3339

Surfaces en hectares

2017
5156

17.02

177.14

0.22
24593
2813

55.35

0.78

08

2021
5271

15.37
17471

0.22
243.01
28.13

55.35
078
08
121
171

292

90.9
333.91

MOS 2021 & 2012, IPR

Entre2012et 2021, le Moded T O ¢ ¢ wWypSala pewéwoluéNéanmoinses principalegvolutionslu
Modal T Oc c wySaldéntrepOhi2et 2021sontconsécutived T wnhamisatiod T e s pac e s

Ainsiles espacesiévolusal T h airulividuebnt progresséle 7 900 m?2 et les espacesa destination
d T a c técomomiguent criide 1 500 m2 Acontrarioles espaceuvertsartificialisésont régressé
de6 600mz2,demémejuelesespacesmgricoleg-27 400m2) et les milieuxseminaturelg-18 000 m2). Il
estenfinanoterquelesespacesaquatiquesntprogresséurunesuperficielel 700mz2 Finalementes
espacesonstitutifsdecarrieresgéchargest chantierontprogresséle29 200m2entre2012et 2021
etsontresponsabledel T e s slecesévolgions

Ainsila consommatiod T e s gntae@042 et 2021 peutétre estiméea 3,86 hectares Lesespaces
consommeésntre2012et 2021 représentergnvirori,16%dela superficicommunale

Accusé de réception en préfecture
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

Lediagnostidoncier étudededensificatiora pourobjetd T é viapotantiel T é v alésaohaiéja
urbaniséeal I e ¢ haésgrévisianguisontfaitesdanse cadreduPLU

Lediagnostidoncietest effectuéenplusieurégemps a partir:

1.DT wnalysalel T e n vuebhiresptpebe enparticuliemuregarddescontraintediéesa la qualité
paysagérdelacommunéZPNAIRSite classé)

2.DT wanalysalesformesurbaine®t deleurpotentielde mutationa priori, notammenauregardles
criteressuivants

ladensitéactuelledubatiet! T &ubatit

latailledesparcelle®t! T o r g garielaiset i o n

la capacitédeséquipementgroirie réseaux)

la sensibilitéentermesde paysaget de qualitéenvironnementafeuissellementleseaux
pluvialeshiodiversité)

la qualitéducadredevie(notammenta présenceepatrimoin@rchitectura¢t naturel)

To T o To I

3.L T a ndes$logesnentyacants

4. DT uanadyseprospectivales sites potentiellemenmutablespourl T a cde noevealujogements
situésauseindel T e n vuebhireempée partirdeplusieursritéres:

A I T a ndafbngisaetuel;

A lapriseencomptedescaractéristiquepaysagérest environnementales

A lasituationauregardiesréseauet desvoiriesgtc.

Néanmoing] doit étre noté que le diagnosticfoncierreprésentaune analysea priorj qui doit étre
appréciéale maniérenuancéekn effet, la densificatiordes espacesurbainsen fonctiondes formes
urbainesloit étre moduléenfonctiondeleursituationauseindela communejeleurqualitépaysagere,
durisqueinondatiomuencoralela capacitédesréseaudaccueillidenouvellesonstructions

Vauhal
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

1.LT ENV UREANE E

Lapremiéreéétapedel T & dedemsificatiowonsistedidentified T e n vuebhirmgpiferal T ol Lernt e
analysealétailléedespotentieldedensification
Pourcela,nousnoussommesappuyésurdewéléments
- LeModed T Oc ¢ udpsébols (M@S)2021 réalisépar| T K(IistRut Paris Région)qui permet
dT i d deseaspadematurelsagricole®t forestierfENAFt delesexcluradel T a nfatdrey s e
- LaZPNAEzonedeprotectiomaturelleagricoleet forestiererééeparlaloi du3 juin2010relativeau
GrandPariset quipermetlesanctuariseles espacesaturelsagricole®t forestiers

Lacarteci-dessougprencencomptecesdeuxélémentst identifieparconséquente quiseraconsidérée
commé | e n vusbdinegenmnmeétralel 1 é dededsification

Il batiments
[ ] zPNAF
Mode d'occupation du sol (MOS) 2021

Foréts

Milieux semi-naturels

Espaces agricoles

Eau

Accusé de réception en préfecture
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

2. LESFORMB3IRBAINES

Les formesurbainesreprésententes grandestypologiesarchitecturalegpouvantétre rencontréesa
VauhallanFruitd | travail de repéragex partir de photosaériennest depuisl 1 e spoldicGetes

permettend T i d eseptcatdgaries€Cellesci ont été constituéegrincipalemend partirdescritéres
suivants

A Laformeduparcellaire,

A LT i mp | cubatisarke terminsavolumétrighauteurempriseusol ),

A LT @upétiet/ousoncaractérgatrimonial,

A Lafonctiord T o ret/og somusageactuel,

A LT or g adesbatimentsemtreeux

Chacunele ces formesurbainedait | T odTj wanalysedétailléeayantpourobijectifde définir,pour
chacunel T e ell¢sjeerpotentied T @ vol ut i on

Lesseptcatégoriesdentifiéesont: .

. Lesmaisonsiebourgncien,

. Lesvillaset maisonsavecunintérétpatrimonial,

. L T h acbliedtifaemicollectifet habitatgroupé,

. Leslotissementorganisésielogementindividuels,
LT h aitdividuespontané,

Anciennefermeset ensemblepatrimoniauisolés,

Leséquipementgsublicset parapublics Accusé de réception en préfecture
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Lesmaisonglebourgancien
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

Lesmaisonglebourgancien

La forme urbaine« maisonde bourg» est

particulieremenprésenteau sein du centre

bourget ponctuellemendans les secteurs
urbanisésurle longterme

implantéeenretrait Lesconstructionsont
implantéesau moins sur une des limites
séparativedatérales e plus souventsurles
deux Les constructionsaccueillentparfois
desespacedle jardinen secondideauet/ou
peuvenétreorganiséeautourdecours

Cetteformeurbaineaccueilleune mixité des
fonctions, avec des boutiquesau rezde
chausséepourcertainsbatimentsde centre
bourg, notammentautour de la place du
centrebourg

La hauteurdes constructionsest le plus
souventimitéea R+, voireR+1+C Il est a
noterq u | impressiome forte hauteupeut

étre induiteparla présencale dénivellations

importanteset une étroitesse relative des
rues

Potentied T & v alésformeduaties:

Batiimplantéa| T a | i deraeruaetmsurau
moinsunedeslimitesséparativefatérales,
Fortedensitébatie,parfoisprésencele jardinen
c Dudif limplantatiomutourdecours
Unemixitédesfonctionsauseinducentrebourg,
avec la présencede commercesen rezde
chaussée

A Desformesurbaineslenseset structuréessurle tempslong; la densitédesconstructionsnduitune
nécessair@riseencomptedescovisibilitéspoude maintierdel | i ndeslogemenés
Desformeaurbaineet batiespouvanprésenteunevaleupatrimonialguidoit étrepréservée

souvendll T a | i desveiendamdée centrebourget unelargeutimitéedesrues

A
A Despossibilitésde stationnementestreintesgnraisonnotammentle la présencele constructions
A

Despossibilitésd T & v odkesbatimentsi la margeguidoiventétre réaliséeslansle respectdes

formesaurbainegxistantes

Vauhal
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

Lesvillaset maisonslande diffusprésentantinintérétpatrimonial
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

Lesvillaset maisonslande diffusprésentantinintérétpatrimonial

Présentes lafois dansle centrebourget dans
les extensionsanciennesdu territoire, ces
constructions jouissent d T u paractére
patrimonial important Certaines de ces
maisons sont des villas, qui avaient
potentiellement initialement un roéle de
villégiature

Ellessont batiesle plus souventen pierrede
meuliéreet les détails de leur fagade sont
travaillés Lesvillas, de taille plusimportante,
sont d T ar c h iplusevariée, avec par
exempléaprésenceletourelles

Batiesgénéralemernan légerretrait (ou parfois

al T al i goud rededdacades),elles

jouissentsouventd T anménagememiaysager
enfrontderuegracea unjardinetderriereune

cléture

Certainegde ces constructionssont baties a
| T al i detarigpeunapluspetitedeleurs
fagadesDansce cas, elles se distinguentes
maisongde bourgentant quele jardin(ou une
partie de celuici) est directementvisible de
| T e sppblicc e

Potentied T & v aésformedmaties:

A Uneformeurbaingoatrimonialé préservetant parsescaractéristiquebatiesquepaysageregyrace

A Batiimplantéal T a | i guerdégesretrait
pourles maisongslecentrebourg,

A UnehauteuentreR+Q(pavillongatrimoniaux)
et RH1+C (villas),desjardinetssurl T aeta n't
souventdes jardinsarborésa | T ardesi ¢r e
constructions,

A Unéonctiorstrictementrésidentielle

a la présencelesespacesiejardinenliendirectavecla constructioret quiparticipelargementle

leurintérétpatrimonial

A Despossibilitésd T & v odesbatireotsi la margeguidoiventétre réaliséesiansle respectdes

formesurbainepatrimonialest dela qualitépaysagerdesespacesejardins supportsde nature

envilleet debiodiversité

Lo-Dalagmlodtbhanies mét de

Vauhal
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L T h acbliedtifsemicollectifet habitatgroupé
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

L T h acbliedtifsemicollectifet habitatgroupé

Il existe peu de constructionsde logements
collectifsousemicollectifsa Vauhallan

Il nT e xq sl seal véritable immeuble
collectif, au sein du quartierdes Castors,rue
Centrale Celuici est de hauteurimportante
(R3),implanté&l T a | i detaeoreracdds
GrandsPrés et en retrait de celleci rue
Centralell accueilleune mixité des fonctions
aveadescommercesenrezdechaussée

Parailleurs,plusieursnouveauwensemblesie
logementssemi collectifs ont été construits
récemment proche du centrebourg Ces
opérationprésententdesformesurbainegrés
structurées, marquées par une forte
homogénéité architecturale, qualifiées par
| T u slwmbgigen facade Cesensemblegle
logements semicollectifs accueillent un
logementau rezdechausséeet un seconden
étage, chacunbénéficiantd T stationnement
adaptéetd T espacextérieur

Enfinuneopératiord T h adroupéasté mise
enb u vchemirde LimonCetteformeurbaine
est marquée par un alignement des
constructionset un langagearchitecturalse
référantauxmaisongde bourgmalgréunretrait
parrapportil T a | i delneoi@e nt

Ces formes denses ne disposent pas
dT i mp espacesisjardin

Potentied T & v désforméednaties:

Habitat collectif et semicollectif implantéa

I T al i gueneetnaitaetavoie présentant
unefortedensitébatie

Des hauteurs limitées a R+l pour les
opérations les plus récentes, R+3 pour
I T e n salectifduguartiedesCastors
Unefonctiorexclusivememésidentielle

A Desformesurbainestructuréeset homogénes T poimtdevuearchitecturalmarquéeparuneforte
densitébatieet aucungossibilitéd I € v aubétt i o n

A Unegestiondifférenciéeentre espacepublicet espaceprivé pources différentesconstructions,

induisantineproblématiquaotentielledestationnement
A Unlinéairecommerciaxistanta conforteruedesGrand®rés

Vauhal
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Leslotissementsi T h aifdiviluebtganisé
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2. Diagnostic foncier / étude de densification

Leslotissementsi T h aifdiviluebtganisé

Les lotissements organisés de logements
individuelsreprésententune large partie des
espacesurbanisésde la communeCette forme
urbaine est marquéepar la mise en Bu v r e}
di opér di easseib lure  langage
architecturatommumourchacune T el | e's

Al T & cdeahaqueapérationle parcellairest
assez homogéneavec des tailles de parcelles
équivalentesSi elles ne sont pas sur un modéle
unique(commepar exempleau sein du quartier
des Castors)es maisongprésentennéanmoins
unehomogénéitarchitecturalemarquéeardes
implantationsgabaritset matériauxéquivalents
Leurhauteurest principalemertmitée a rezde
chaussée et R+C De méme, elles sont
systématiquemersituéesenreculdepuida voie
et implantéesnretraitd T @ainsunedesdeux
limitesséparativetatérales

Néanmoinssous cette méme forme urbaine
présentantdes caractéristiguescommunesi,il
convientledistingueunediversitédedensitéset
deformesarchitecturalegenantparticulierement
deleurépoqueale constructioret deleursituation

dansacommune A Bat||'mplanteenregulpafrapppraI |l espace
public et en retrait d I anains une des

Chaqueonstructiorpossédeinjardind T uaiile A B?:Sjé:&%:?xgmgigﬁzhitecturale
plusoumoinsimportantenfonctiondela densité A Unehaut deR+(% R4l '
de chacundes lotissements Ces espacessont A De Zu eue de 'urdin ' | T ardes e
support de nature en ville, mais peuvent or? trSp;lCnS ja a a 3¢
néanmoinsccueillirune biodiversitéhétérogéne constructions . L .

A Unéfonctiorexclusivemenésidentielle

entre les parcelles Par ailleurs, certains
lotissements disposent de généreuxespaces
publicsquine sonttoutefoisquetrés faiblement
paysagergonstituésprincipalememtepelouses

Potentied T & v aésformedmaties:

A Uneformeurbaindrés organiséet trés peuévolutivepouvanpotentiellementonnaitrel la marge

depetitesévolutionslubati.
A Unenjewlepréservatiodel
A Unenjewlepréservatioatd

h o m oagckitacéuialéexette formeurbaine
a me | destantintités@nesa traverdesiotissements
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Cette catégorieest la plus répanduesur le
territoirecommunaElles T eanstituéesans
opérationd T e n s aunfy et & mesurede
| T v odedtliua b a mdtasnmenide
maniérelinéaire Le parcellaireest souvent

étroit, notamment en conséquenced T u n

découpaghistoriquedu parcellaireagricolegn
laniére Cette évolution a conduit & une
organisation parcellaire diversifiée, avec
notamment des parcelles découpées en
drapeauen secondou troisiemerideau Cette
forme urbaineest égalementmarquéepar la
présencede ¢ Du d § i Constitaés avec
plusieurgardinsparfoisassezgénéreux

Les constructions sont marquéespar une
diversité architecturale, qui tient
particulieremerd leurépoqueale construction
Néanmoing) est a noter que la plupartdes
construction®nt unehauteutimitéed R+Cou
R+1+C Lesconstructionssont implantéesn
recul de | T al i gdee lae me, et
majoritairemengn retraitd T mainsunedes
limitesséparativetatérales

Au sein de cette catégorie peuvent étre

identifiés de petits lotissements, souvent
formégarladivisiordegrandgerrains

Potentied T & v alésformeduaties:

n,:

Lo-Dalagmlodtbhanies métae Vauhal
Bati implantéen reculparrapportal T es pac e

publicet le plussouvengenretrait deslimites
séparatives,

UnehauteuentreR+Cet R+1+C,

Présenceale nombreusardins,plus ou moins
importants,

Une fonction
résidentielle

A Uneformeurbaineprésentantn potentielde densificatiora prioriplus élevéqueles autresformes
urbainesyotammensurcertaingerrainsdegrandeaille.
A Néanmoinglusieurgtlémentgoiventétre pris en compteet nuancente potentielde densification

réel:

A Cesquartierssontmarquéparuneimportanteségétalisatiort uncouvertarboréyuiparticipent
ducadredevie génératiela commune_anatureenville est égalementrés présenteauseinde
cesespacespotamment o r s d wadgdi Bt ud Tsi géréreis

A

Lepotentielde densificatiomle ces quartiersdoit étre apprécid@auregarddu risqueinondatioret

de la gestiondes eauxpluviales De plus, certains secteurs (notammentsur le coteaude
Favreusesont marquégar protectionsau titre de la ZPNAIuiinterdisenttoute évolutiondu

bati

proximitédesvoiries

Leparcellairdnétérogenée ces quartiersne permetpastoujoursde densificationnotammené

presqulexclusiv
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