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ContextegéographiquedeVauhallan

LacommunedeVauhallanse trouvedansle départementdelĨEssonne,à environ12 kilomètresausud-
ouestdeParis,àlĨinterfaceentrela valléedela Bièvreet le plateaudeSaclay. Ellecompteen2022une
populationdĨenviron1 954 habitants(2 072 habitantsen2018ĥsourceINSEE)pourunesuperficiede
3,34 km²,soit unedensitédĨenviron620 habitantsparkm²,inférieureà la densitédépartementale(700
hab./km² enEssonne)et nettementinférieureà ladensitéintercommunale(1690hab./km²).

Elleest membredela CommunautédĨAgglomèrationParis-Saclay,crééele 1er janvier2016quicompte27
communeset environ314000habitants. Vauhallanest unedespluspetitescommunesdelaCAPS.

Vauhallanest traverséeparle ru deVauhallan; le villageest inscrit auseindĨunevalléeencadréeparles
côteauxdeFavreuseet duplateaudeSaclay. Elleest situéeàlĨarticulationdeplusieurspôlesdĨemploisdu
sud-ouestdelĨagglomèrationparisienne: Palaiseau,Versailles,VélizyouencoreSaclay.

Introduction

Situation géographique de Vauhallan

Vauhallan

1. La commune dans son contexte
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Diagnostic territorial

Lesprincipalesentitéspaysagèresdelacommune

Espace urbanisé, équipements ou serres agricoles

Plateau agricole

Espace naturel ouvert

Espaces boisés

LacommunedeVauhallansĨestdéveloppéeprincipalementaucĐurde la valléedu ru deVauhallan. Les
caractéristiquesphysiquesde la géographiecommunaleimpactentdirectementla situationdesgrandes
entités paysagèresde la commune. En effet, les espacesboiséssont essentiellementsitués sur les
côteauxdurudeVauhallan,tandisquelesespacesagricolessontsituéssurle plateau. Enfin,desespaces
naturelsouvertssesontdéveloppésencĐurdevallée.

Cettesituationgéographiquespécifiquea fortementinfluencéle développementdelĨurbanisationtout au
longdelĨhistoiredelacommune.

1. La commune dans son contexte
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LaCommunautédĨAgglomèrationParis-Saclay

Crééele1erjanvier2016, laCommunautédĨagglomèrationParis-Saclayréunitlesanciennescommunautés
dĨagglomèrationd'EuropĨEssonneet duPlateaudeSaclayainsiquelescommunesdeVerrières-le- Buisson
et de Wissous. Elle est composéede 27 communesregroupantunepopulationde plus de 318 000
habitants,180000emploiset plusde65000étudiants.

LacommunautédĨagglomèrationexercelescompétencesprécédemmentexercéesparlesdeuxanciennes
communautésdĨagglomèrationavant la fusion. Sur la base du projet de territoire, un travail est
actuellementmenéparleséluspourdéciderdesfuturescompétencesdelaCommunautéParis-Saclay.

Defait, lescompétencesdelaCommunautédĨAgglomèrationParisSaclaysontlessuivantes:

Introduction

Le territoire de la CAPS

Compétencesobligatoires:
Å Développementéconomique
Å ÉquilibresocialdelĨhabitat
Å Aménagementduterritoire
Å Politiquedelaville
Å Collecteet traitementdesdéchetsménagers
Å Accueildesgensduvoyage

Compétences optionnelles :
Å Voirieset parcs de stationnementd'intérêt

communautaire
Å Eau
Å Protectionet miseenvaleurdelĨenvironnement

et ducadredevie
Å Construction, aménagement,entretien et

gestiondes équipementsculturelset sportifs
dĨintèrétcommunautaire

Å ActionsocialedĨintèrétcommunautaire

Compétencessupplémentaires:
Å Travauxhydrauliques
Å Maîtrise foncière en vue de l'exercice des

compétencesdela communautéconcernantles
opérations définies par le conseil
communautaire

Å Actionset opérationsd'aménagementenvuede
l'exercicedescompétencesdelacommunauté

Å Politiqueet miseenĐuvred'infrastructuresde
communications électroniques et
d'aménagementduterritoire

Å Énergie
Å Actionsculturelles,sportiveset scientifiques

Le contexte territorial de la CPS

1. La commune dans son contexte
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LesdocumentssupracommunauxclassiquesquisĨimposentauPLU(SDRIFe, PDUIF,etc.) sontprésentés
dansle document: "justificationdeschoix". Notonstoutefoisquedesdocumentsspécifiquesconcernent
lacommunedeVauhallan.Ceux-ci sontprésentésci-après.

LaZonedeProtectiondesEspacesNaturels,Agricoleset Forestiers(ZPNAF)

LaZPNAFduPlateaudeSaclaya étémiseenĐuvreparla loi du3 juin2010relativeauGrandParis. Cette
protectionmet enĐuvreun principedĨinconstructibilitèafin de préserverles qualitésdes espaces
naturels,agricoleset forestiersduPlateaudeSaclay. Ledécretdela ZPNAF,annexéauprésentPLU,liste
lesparcellesconcernées,quiétaientenvigueurà sapublicationmaisont depuisété modifiées. LaZPNAF
représente4 115hectaresprotégés,dont2 469hectaresconsacrésexclusivementauxactivitésagricoles
et 1 646 hectarescomposésde forêts, coursdĨeau,espacesnaturelset rigoles. Sur la communede
Vauhallan,cette protectionconcerneplusdestrois quartsde la superficiecommunale: 284,45 ha,dont
223,48hasurdesespacesagricoleset 60,97hasurdesespacesnaturelset forestiers.

CetteprotectionvautservitudedĨutilitèpubliqueet sĨimposeau PLU. Il est à noterquela Chartede la
ZPNAF,signéele11 octobre2018, donnedesprécisionspourlabonnepriseencomptedelaprotectiondes
espacesagricoles,naturelset forestierset définitnotammentles typesdĨamènagementoudĨinstallation
quipourrontêtreautorisésà sedévelopperdansla ZPNAF. Lachartedu11 octobre2018nĨaquĨunevaleur
informativeetnĨestpasopposable.Ainsi:
Å Pourlapartieagricole:

Å Laconstructionde nouveauxbâtimentsà usageagricoleest possibleà conditionquĨelle
intègreuneexploitationagricole(existanteouà créer)etquĨellesoit nécessaireà la viabilité
économiquedelĨexploitation,

Å LaréfectionoulĨextensiondesbâtimentsexistantsdoiventêtrefavorisés.
Å Pourlapartienaturelleet forestière:

Å Lesrigolessontinclueset lesmilieuxàproximitésontprotégéset préservés,
Å LePLUdoitaccompagnerle rétablissementoulaconfortationdescontinuitésécologiques,
Å Il est nécessairedemaintenir la qualité des sites enaménageantces espacesdans

uneperspectivedĨouvertureau public,sauf exceptionjustifiée par la fragilitédumilieu
enquestion.

Introduction

La ZPNAF à Vauhallan

2. Les documents supra-communaux en vigueur
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LeSiteclassédelaValléedelaBièvre

LaValléedela Bièvre,poursapartieamontdeGuyancourtà Verrières-le Buisson,a étéclasséele 7 juillet
2000pourla qualitédesespaysages. LeSitedela Valléedela BièvrereprésenteunesuperficiedĨenviron
2700 ha,dont1 997,9 haenSite classé,le resteétant enSite inscrit. LacommunedeVauhallannĨest
concernéequeparleSiteclassé.

Introduction

2. Les documents supra-communaux en vigueur

Le Site classé et le site inscrit de la Vallée de la Bièvre, 
Source : Les Amis de la Vallée de la Bièvre

AVauhallan,leSiteclassédelaValléedelaBièvrereprésente202,65 ha,soit lesdeuxtiersdelasuperficie
commmunale. LesimplicationsréglementairesduSiteclassésontlessuivantes:
Å ToutemodificationdelĨètatou delĨaspectdu site doit fairelĨobjetdĨuneautorisationspécialede
lĨadministration,délivréeparle préfetdedépartementouparle ministreenchargedessites selonles
typesdetravaux.

Å Les dossiersliés à des travaux(déclarationpréalable,permisde construire)sont examinéspar
lĨArchitectedesBâtimentsde France(ABF). Ils peuventfairelĨobjetdĨunpassagedevantla CDNPS
(CommissionDépartementaledelaNature,desPaysageset desSites).

Le Site classé de la Vallée de la Bièvre à VauhallanAccusé de réception en préfecture
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Diagnostic territorial
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1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ

1. HISTOIREETURBANISATION

LĨessentieldesinformationsde la présentationci-après
sontissuesdu« DiagnosticpatrimonialdelĨOINdeParis-
Saclay.

Aux sourcesde lĨhistoirede Vauhallan,se trouve la
fondation,vers530,dĨunechapelledepèlerinagedédiée
auxsaintsRigomeret Ténestine, sur le lieudĨunmiracle
auquelauraitassistéle roiChildebert1er,lĨundesfils de
Clovis. De cette chapellene subsisteplusaujourdĨhui
quĨunecrypte de modestesdimensions,adoptant la
formedĨunecroix latine. Sonaccèsinitial, à partir de
lĨintèrieurde lĨèglise,a été perdu au cours des
différentescampagnesdereconstructiondelĨèdificeĥsi
bienquelĨony pénètrepardeuxportes,uneencontrebas
duclocher,lĨautrepercéelorsdestravauxdela seconde
partieduXIXesièclesurla granderuedu8 mai45, mais
aujourdĨhuicondamnéeparunegrille.

LĨessorde la communeà la Renaissanceest confortée
parledrainageduplateauagricole,datantduXVIIesiècle,
grâceaux« rigoles»,quipermettentderendrele plateau
agricolefertile. Par ailleurs,la mise enĐuvrede ces
travauxpermetde concevoirdesétangsqui alimentent
lesfontainesduchâteaudeVersailles.

La fertilisation du plateau induit une agriculture
principalementcéréalièreà Vauhallan: à la fin du XVIIIe
siècle, le territoire de la communeest partagéentre
64 % de labours,6 % de bois,10 % de préset 1% de
vignes. Il est à noterquĨunsiècleplustard,la culturede
la fraiseet de la vignejoueraun rôle importantpourla
commune.

LĨèvolutionhistoriquede la communeseragrandement
influencéeparsagéographiephysique,et notammentles
fortespentesdescôteaux.

Diagnostic territorial

Extrait de la carte des chasses du roi (vers 1765)

La crypte, en contrebas de lĨèglise

Vue sur le plateau agricole de Saclay
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1. HISTOIREETURBANISATION

MilieudeXIXèmesiècle

Diagnostic territorial

LacartedelĨètatmajor(milieuduXIXèmesiècle)montredèslorsdifférentsespacesurbanisés:
- Lecentre-bourgforméautourdelĨactuelleRD60,
- LedomainedesArpentis,
- LehameaudeLimon,oùest situéelĨactuelleabbayeet sesalentours.

Au XIXème siècle, la communecommenceà se développermarginalement,acquérantnotammentune
fonctiondevillégiature,freinéetoutefoisparla mauvaisedesserteparles transports. Parailleurs,outre
lĨactivitèagricole,il se développeuneactivitéhivernaledĨextractiondepierresdemeulière. Lacommune
compte310habitantsen1896.

Extrait de la carte dĨètat-major 

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

Années1930

Diagnostic territorial

Photographie aérienne de 1937

La photographieaériennede 1937
montrequelĨurbanisationapeuévolué
depuisle milieudu XIXème siècle. On
peut seulement remarquerque le
centre-bourgsĨestétoffé autour de
lĨaxeprincipalet de la mairie-école,
édifiéeen1886. La« maisondebourg
» et les maisons rurales sont
particulièrementprésentesauseindu
centrebourg.
Il est à noterle peudĨespacesboisés
parrapportà la situationactuelle,en
particulieraunorddelacommune. Les
côteauxde la communejouissenten
effet dĨunebonne exposition et
permettent alors une importante
culture maraîchère,notammentde
petits fruits (fraiseİ).

Vue sur le bourg de Vauhallan, carte postale du début du XXèmesiècle

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

MilieudeXXèmesiècle

Diagnostic territorial

MOS en 1949, IPR
LemodedĨoccupationdusolétablià partirdela photo
aériennede1949 permetdemettreenvaleurqueles
espacesurbainssont principalementconstituésau
sein du centre-bourg, avec toutefois un début
dĨextensionurbaine linéaire vers lĨest,et
ponctuellementverslĨouest. La plupartdes côteaux
aujourd'huiboiséssont agricolesou accueillentdes
vergers,quiont unefonctionvivrière. Lesboisements
déjàprésentssur la photoaériennenĨontpasévolué,
notammentceluiducôteaudeFavreuse.

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

Années1960

Diagnostic territorial

Vauhallan en 1963, photo aérienne

Unephoto aériennede la communeprise en 1963 nous permetdĨidentifierplusieursévolutionsde
lĨurbanisationayanteulieudepuis1949, oubienalorsencours. ToutdĨabord,il est à noterquĨalorsquĨIgny
sĨestdéjàdéveloppéet denombreuxlotissementssont déjàconstitués,lĨhabitatdemeuretrès diffusà
Vauhallan.

Ledéveloppementurbainest alorstoujoursassezcontraintpar la présenceou nondĨinfrastructuresde
transportpermettantauxhabitantsdeserendreaisémentsurleurlieudetravail. Vauhallandemeurealors
unecommunerurale. Néanmoins,cette photoaériennepermetdemettreenvaleurplusieursévolutionsde
lĨurbanisation:
- Lelotissementdanslacontinuitédela ruedesCaveset dela rueduCygneadéjàétéconstituédansla

continuitédĨIgny,
- Desextensionslinéairesenprolongementdirectducentre-bourgontcommencéà sedévelopperruede
lĨèglise,ruedeFavreuse, ruedu8 mai1945et routedeSaclay. Cesextensionspréserventalorsdes
cĐursdĨílotsquisontencoresouventmarquésparunefaibledensité,

- LĨabbayedeLimontellequĨelleexisteactuellement,
- LequartierdesCastorsest encoursdeconstructionàlĨestdelacommune.

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

Années1980

Diagnostic territorial

MOS 1982, IPRLacartedumodedĨoccupationdessolsde1982et la photoaérienne
de1983 (voirpagesuivante)permettentdeconsidérerquĨunelarge
partiedesespacesaujourdĨhuiurbanisésle sontdĨoreset déjà au
débutdes années1980. En effet, depuis1949, lĨèvolutionsĨest
établiedemanièrelinéaire,principalementautourdelĨaxeest-ouest:
- Autourdela rueFavreuseverslĨouest,
- Autourdela ruedu8 mai1945, avecaunordle comblementdes

dents-creuseslaisséespar lĨurbanisationdéjà développéeen
1947et ausudaveclequartierdesCastors,

- Un élargissementdes tissus urbainsautour du centre-bourg
historique,notammentvers le sud et lĨouest(domainede
Richeville,bâtien1983),

- UndébutdĨurbanisationle longdu chemindes caves,entre le
bourget lehameaudeLimon.

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

Années1980

Diagnostic territorial

Vauhallan en 1983, photo aérienne

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

Années2000

Diagnostic territorial

Vauhallan en 2000, photo aérienne

Entrelesannées1980et lesannées2000,lĨurbanisationdela communesĨestessentiellementdensifiée
auseindesespacesdéjàurbanisésparla constitutiondepetits lotissementsenlieuet placedecĐurs
dĨílotsexistants,parexempleavecla ruedesGrandsChampsla ruedelaPrairieouleclosGabriel.

Néanmoins,dĨautresespacessesontconstituésdemanièrelinéaireentrelescommelechemindesCaves
ontconnuuneurbanisationprincipalementà cette époque,commeunedensificationdela ruedeFavreuse
oudela ruedelĨèglise.

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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1. HISTOIREETURBANISATION

Années2010-2020

Diagnostic territorial

Vauhallan en 2018, photo aérienne

Depuisle débutduXXIèmesiècle,lĨurbanisationsĨestnettementralentie,et lesopérationsdĨamènagement
se sont contentéesdĨétreen intensificationdesespacesurbanisés,notammentavecle comblementde
quelquesdentscreuses(par exempleaveclĨopèrationalléedes Vergers)et unedensificationdu tissu
pavillonnaire(parexemplelacréationduDomainedeBoisMaison).

Il est à noter que les espacesurbainsde VauhallanapparaissentaujourdĨhuitrès constituéset ne
devraientpas permettredĨimportantemutationsdansles annéesà venir. Desurcroît,les possibilités
dĨextensionurbainesontpresqueinexistantesdepuisle débutdesannées2000, expliquantlargementla
faibleévolutiondesespacesurbainssurlapériode2000-2018.

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ
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2. LEPATRIMOINE

Lepetitpatrimoine
De nombreuxvestigesdu passérural typiquedu Hurepoixsubsistent,principalementdans la partie
ancienneduvillage,àlĨabbayeet audomainedesArpentis. Citonsnotamment:

Diagnostic territorial

Å le lavoirdelaGrandeFontaine;
Å la pompeà roueinstalléeen1908surla

placeduvillage;
Å la porte de lĨanciennecellule de

dégrisement(souslĨèglise);
Å plusieursportesàgrain.
Å la « cabaneà fraises» située au 61

Granderue;
Å plusieursvillas en meulièreruesde la

Grandeet delaPetiteFontaine;
Å plusieurs maisons rurales (d'une ou

deuxpièces)transformées,présentant
notamment des lucarnes, faisant
référenceà leurusageagricolepassé;

Å plusieursmaisonsde vigneronsavec
unecavesemi-enterrée;

Å quelquespetitesfermesdesubsistance
ruedelaGrandeFontaine;

Å le colombierdeLimonenmeulière(XIIe
siècle), vestigede l'ancienmanoirde
Limon;

Å lespontssurle rudeVauhallan;
Å lesbornesroyalesfleurdelysées.

Par ailleurs,lĨètudede « Diagnosticpatrimonialde
lĨOINde Paris-Saclay», ciblée sur la communede
Vauhallanmetenavant23 édifices,dont19 encentre-
bourg, avec notamment de nombreusesmaisons
ruraleset fermes.

Cette étude met également en valeur le rôle
patrimonialquepeuventporterdesconstructionsplus
récentes,notammentle quartierdes Castors,dont
lĨharmoniearchitecturaleet le modede constitution
peutinduireunevalorisationpatrimoniale. Enfin,cette
étudereconnaitégalementunevaleurpatrimonialeà
venir pour certaines maisons contemporaines
(notammentsur le côteaude Favreuse) qui pourront
accéder,par leurs caractéristiquesarchitecturales
qualitativeset leur implantationsur le côteau,à une
valeurpatrimoniale.

Cours communes, lucarne et poulie, exemple dĨèlèments 
architecturaux symptomatiques de lĨancienne fonction agricole 

de la commune

Des résidences de villégiature édifiées en pierre de meulière au 
début du XXèmesiècle 

De lĨAbbaye de Limon ß certaines maisons 
contemporaines en passant par le quartier des 
Castors, patrimoine dĨaujourdĨhui et de demain.
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Rèvision du Plan Local dĨUrbanisme de Vauhallan -Diagnostic et ètat initial de lĨenvironnement

2. LEPATRIMOINE

Diagnostic territorial

LĨabbayeSaint-LouisduTemple(oudeLimon)
Cemonastèrea été construitentre1950et 1957, mais
il est l'héritier d'une longuehistoire. Dansun passé
récent,il aprislasuiteducouventdesbénédictinesdela
rue Monsieurqui était très connuet a joué un rôle
importantdansla viechrétienneet monastiquedeParis
et de la Francetout entière,de mêmequedansla vie
artistiqueet littéraire.
Le plan de l'abbayes'organiseautour d'un cloître
rectangulaire. On trouve au rez-de-chaussée la
« porterie», lesparloirs,la chapelleextérieure,lechĐur,
la salle du chapitre, la salle de communauté,le
réfectoire,la cuisine,la « cellerie». Au-dessus,un ou
deuxétagesrenfermentles cellulesdes moniales,la
bibliothèqueet lenoviciat. Lesbâtimentssontconstruits
enpierre,l'architectureest trèsclassique.
LĨabbayepossèdeencoreunpigeonnierbienconservé.

Egliseet fermedesArpentis
LĨègliseet la ferme des Arpentissont inscrites à
lĨinventairesupplémentairedesMonumentsHistoriques.
Dela premièreéglise,bâtievers530 parChildebertIer,
fils deCloviset deSainte-Clotilde,à la suitedĨunmiracle
rappeléparunvitrail,il nerestequelacrypte.
Lachapelleromanefut réédifiéeauXIIepuisrestauréeau
XIXesiècle. La vieillecroix danslĨanciencimetièrequi
jouxtaitlĨèglise,datede1602et est classéeMonument
Historique.

LĨabbaye vue du ciel

Plusieurs cartes postales anciennes : vue sur le village depuis la cóte de Limon, cháteau de Limon et vue sur lĨabbaye.

Eglise et ferme des Arpentis
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LĨègliseSaint-Rigomeret Sainte-TenestinedeVauhallan
LĨèglisequi date du XIIIesiècle succèdeà un édifice
romanet à unechapelleprimitiveduVIesiècledontil ne
subsiste que la crypte. Des agrandissementset
restaurationseurent lieu aux XVIIeet XIXesiècles.
LĨintèrieurabrite un mobilier intéressant daté
principalementduXIXesiècle. Unvitrail relatele miracle
de Saint-Rigomeret Sainte-Ténestine, qui pourprouver
leur innocencedevantle Roi Childebert,allumèrentun
ciergeparleursseulesprières.
Elleest inscriteauxMonumentsHistoriques.

LacroixdecimetièredeVauhallan
La croix est située dans le cimetièreà proximitéde
lĨèglisedeVauhallan. Elleest classéecommeMonument
Historique.

Cabaneàfraises

Diagnostic territorial

Eglise de Vauhallan

La croix de cimetière de Vauhallan

La cabane à fraises

Situéeenbordurederoute,aupiedducoteaubienexposé
au sud,anciennementcultivé,elle date delĨèpoqueoù
lĨactivitèagricoleétait trèsdéveloppéeàVauhallan:
«Cepetit paysbienpauvreautrefois,aacquisaujourdĨhui,
[fin du XIXesiècle] grâce à sa culture maraichère
particulièrementla fraiseet le haricot,sinonla fortune
aumoinslĨaisanceº.
Lescabanesdecetypepermettaientdestocker,tout en
lesprotégeant,aprèsleurcueillettelesproduitscultivés
avantquĨilsne soient ramasséset transportéspar les
carrioles qui les menaientjusquĨauxmarchés et
notammentauxHallesde Paris. Le cultivateurpouvait
aussiy laisserdumatériel.
Lebâtimentest construitenmoellonsdemeulière,pierre
quiaffleuraitdansles champset quiétait utiliséedans
la constructionlocale. Sasimpletoiture en bâtièreest
couvertedetuilesplates.

LelavoirdelaGrandeFontaine
Ce lavoir a été utilisé pendantun siècle,jusquĨaux
années1960 et témoignede la vie quotidiennedes
tempsanciensdansunvillagerural.
Le lavoirde la grandefontainene comportaitàlĨorigine
quĨunseul bassin couvertdĨuntoit en appentisqui
recevaitlĨeaudepluie. Sespierresà lavermaintenantsur
deuxcôtéssemblentnĨavoirété quedĨunseulàlĨorigine
(voircartepostale). Lesecondbassina été ajoutélors
desdernièresrestaurationsaudébutdesannées2000. Le lavoir de la Grande Fontaine
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Lessitesarchéologiques
Par ailleurs, plusieurs sites archéologiquessont
recenséssurle territoirecommunalvauhallanais:
- EgliseSaint-Rigomieret Sainte-Ténestine
- PlainedePalaiseau
- LesMittez
- Lemoulinàvent
- Limon
- LesArpentis.

Danscessecteurs,le servicerégionaldelĨarchèologie
devraêtre saisi pouravisde toutes les autorisations
dĨutilisationdusol,hormispourlessitesdesMittezet
du Moulin à vent, pour lesquels cette obligation
sĨappliqueuniquementpourles projetsdont le terrain
dĨassietteest supérieurà500m².

Diagnostic territorial

La toiture initialement en tuiles mécaniques
industrielles,signede modernismeau XIXesiècle,a
été refaiteentuilesplatesaudébutdesannées1980,
époqueoù la municipalitéa aussirestauréla barreà
égoutter.

Source : PLU  2016
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3. ANALYSEDELĨOCCUPATIONDUSOL

Occupationdusolen2021

Diagnostic territorial

MOS 2021, IPR

LacartedesmodesdĨoccupationdessolsde2021met
enavantque72,76 %de la superficiecommunalesont
constitués par des espacesagricoles,forestiers et
naturels,8,42 % des espacesouverts artificialisés,
15,8 %dĨespacesconstruitsartificialisés.
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3. ANALYSEDELĨOCCUPATIONDUSOL

EvolutiondelĨoccupationdusolentre2012et 2021, tableaudesynthèse

Diagnostic territorial

MOS 2021 & 2012, IPR

1Φ [ΩŞǾƻƭǳǘƛƻƴ Ŝǘ ƭŀ ƳƻǊǇƘƻƭƻƎƛŜ ǳǊōŀƛƴŜǎ

Entre2012et 2021, le ModedĨOccupationduSola peuévolué. Néanmoins,les principalesévolutionsdu
ModedĨOccupationduSolentre2012et 2021sontconsécutivesdĨuneurbanisationdĨespaces.

Ainsi,les espacesdévolusàlĨhabitatindividuelont progresséde7 900 m² et les espacesà destination
dĨactivitèséconomiquesont crûde1 500 m². Acontrario,les espacesouvertsartificialisésont régressé
de6 600m²,demêmequelesespacesagricoles(-27400m²)et lesmilieuxsemi-naturels(-18 000m²). Il
est enfinànoterquelesespacesaquatiquesontprogressésurunesuperficiede1 700m². Finalement,les
espacesconstitutifsdecarrières,déchargeset chantiersontprogresséde29 200m²entre2012et 2021
et sontresponsablesdelĨessentieldecesévolutions.

Ainsi,la consommationdĨespaceentre2012 et 2021 peutêtre estiméeà 3,86 hectares. Lesespaces
consommésentre2012et 2021représententenviron1,16%delasuperficiecommunale.

Entre 2012 et 2021, le ModedĨOccupationdu Sol a assezpeu évolué. Néanmoins,les principales
évolutionsdu ModedĨOccupationdu Sol entre 2012 et 2021 sont consécutivedĨuneurbanisation
dĨespaces.

Ainsi,les espacesdévolusàlĨhabitatindividuelont progresséde7 900 m² et les espacesà destination
dĨactivitèséconomiquesont crûde1 500 m². Acontrario,les espacesouvertsartificialisésont régressé
de6 600m²,demêmequelesespacesagricoles(-27400m²)et lesmilieuxsemi-naturels(-18 000m²). Il
est enfinànoterquelesespacesaquatiquesontprogressésurunesuperficiede1 700m². Finalement,les
espacesconstitutifsdecarrières,déchargeset chantiersontprogresséde29200m²entre2012et 2021.

Ainsi,la consommationdĨespaceentre 2012 et 2021 peut être estiméeà 9 400 m². Les espaces
consommésentre2012et 2021représententenviron0,02%delasuperficiecommunale.
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Lediagnosticfoncier/ étudededensificationa pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjà
urbaniséesàlĨèchèancedesprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Lediagnosticfoncierest effectuéenplusieurstemps,àpartir:

1.DĨuneanalysedelĨenveloppeurbaineactuelle,enparticulierauregarddescontraintesliéesà la qualité
paysagèredelacommune(ZPNAF,site classé)

2.DĨuneanalysedesformesurbaineset deleurpotentieldemutationa priori, notammentauregarddes
critèressuivants:

Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcellesetlĨorganisationparcellaire;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å la sensibilitéentermesdepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseaux

pluviales,biodiversité);
Å laqualitéducadredevie(notammentlaprésencedepatrimoinearchitecturalet naturel).

3.LĨanalysedeslogementsvacants

4. DĨuneanalyseprospectivedessites potentiellementmutablespourlĨaccueilde nouveauxlogements
situésauseindelĨenveloppeurbainemenéeàpartirdeplusieurscritères:

Å lĨanalysedufoncieractuel;
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales;
Å lasituationauregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Néanmoins,il doit être noté que le diagnosticfoncierreprésenteune analysea priori, qui doit être
appréciéede manièrenuancée. En effet, la densificationdes espacesurbainsen fonctiondes formes
urbainesdoit êtremoduléeenfonctiondeleursituationauseindela commune,deleurqualitépaysagère,
durisqueinondation,ouencoredelacapacitédesréseauxàaccueillirdenouvellesconstructions.

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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1.LĨENVELOPPEURBAINE

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

LapremièreétapedelĨètudededensificationconsisteà identifierlĨenveloppeurbainequiferalĨobjetdĨune
analysedétailléedespotentielsdedensification.
Pourcela,nousnoussommesappuyéssurdeuxéléments:
- Le ModedĨOccupationdes Sols (MOS)2021 réaliséparlĨIPR(Institut Paris Région)qui permet
dĨidentifierlesespacesnaturelsagricoleset forestiers(ENAF)et delesexcluredelĨanalysefuture.

- LaZPNAF(zonedeprotectionnaturelle,agricoleet forestière)crééeparla loidu3 juin2010relativeau
GrandPariset quipermetdesanctuariserlesespacesnaturels,agricoleset forestiers.

Lacarteci-dessousprendencomptecesdeuxélémentset identifieparconséquentcequiseraconsidérée
commelĨenveloppeurbaine,périmètredelĨètudededensification.

2. Diagnostic foncier / étude de densification

Carte MOS / ZPNAF
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2. LESFORMESURBAINES

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

Les formesurbainesreprésententles grandestypologiesarchitecturalespouvantêtre rencontréesà
Vauhallan. FruitdĨuntravail de repérageà partir de photosaérienneset depuislĨespacepublic,elles
permettentdĨidentifierseptcatégories. Celles-ci ont été constituéesprincipalementà partirdescritères
suivants:
Å Laformeduparcellaire,
Å LĨimplantationdubâtisurle terrain,savolumétrie(hauteur,empriseausolİ),
Å LĨágedubâtiet/ousoncaractèrepatrimonial,
Å LafonctiondĨorigineet/ousonusageactuel,
Å LĨorganisationdesbâtimentsentreeux.
Chacunede ces formesurbainesfait lĨobjetdĨuneanalysedétailléeayantpourobjectifde définir,pour
chacunedĨentreelles,leurpotentieldĨèvolution.

Lesseptcatégoriesidentifiéessont:

Å Lesmaisonsdebourgancien,

Å Lesvillaset maisonsavecunintérêtpatrimonial,

Å LĨhabitatcollectif,semi-collectifet habitatgroupé,

Å Leslotissementsorganisésdelogementsindividuels,

Å LĨhabitatindividuelspontané,

Å Anciennesfermeset ensemblespatrimoniauxisolés,

Å Leséquipementspublicset parapublics.

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Lesmaisonsdebourgancien

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

PotentieldĨèvolutiondesformesbâties:

Å Desformesurbainesdenseset structuréessurle tempslong; la densitédesconstructionsinduitune
nécessairepriseencomptedescovisibilités, pourlemaintiendelĨintimitèdeslogements.

Å Desformesurbaineset bâtiespouvantprésenterunevaleurpatrimonialequidoitêtrepréservée.
Å Despossibilitésdestationnementrestreintes,enraisonnotammentdela présencedeconstructions

souventàlĨalignementdesvoiesdansle centre-bourget unelargeurlimitéedesrues.
Å DespossibilitésdĨèvolutiondesbâtimentsà la marge,quidoiventêtre réaliséesdansle respectdes

formesurbainesexistantes.

La formeurbaine« maisonde bourg» est
particulièrementprésenteau sein du centre-
bourget ponctuellementdans les secteurs
urbaniséssurle longterme.

Elle est marquéepar la présencedĨunbâti
dense,principalementàlĨalignementdela rue
quoiquecertainesconstructionspeuventêtre
implantéesenretrait. Lesconstructionssont
implantéesau moins sur une des limites
séparativeslatérales,le plussouventsur les
deux. Les constructionsaccueillentparfois
desespacesdejardinensecondrideauet/ou
peuventêtreorganiséesautourdecours.

Cette formeurbaineaccueilleunemixité des
fonctions, avec des boutiques au rez-de-
chaussée,pourcertainsbâtimentsdecentre-
bourg, notammentautour de la place du
centre-bourg.

La hauteur des constructionsest le plus
souventlimitéeà R+1, voireR+1+C. Il est à
noterquĨuneimpressiondefortehauteurpeut
être induitepar la présencede dénivellations
importanteset une étroitesse relative des
rues.

Å Bâti implantéàlĨalignementde la rue et sur au
moinsunedeslimitesséparativeslatérales,

Å Fortedensitébâtie,parfoisprésencedejardinen
cĐurdĨílotouimplantationautourdecours

Å Unemixitédesfonctionsauseinducentre-bourg,
avec la présencede commercesen rez-de-
chaussée

Lesmaisonsdebourgancien

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Lesvillaset maisonsdanslediffusprésentantunintérêtpatrimonial

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

PotentieldĨèvolutiondesformesbâties:

Å Uneformeurbainepatrimonialeà préserver,tant parsescaractéristiquesbâtiesquepaysagères,grâce
à la présencedesespacesdejardinenliendirectavecla constructionet quiparticipelargementde
leurintérêtpatrimonial.

Å DespossibilitésdĨèvolutiondesbâtimentsà la marge,quidoiventêtre réaliséesdansle respectdes
formesurbainespatrimoniales,et dela qualitépaysagèredesespacesdejardins,supportsdenature
envilleet debiodiversité.

Présentesà la foisdansle centre-bourget dans
les extensionsanciennesdu territoire, ces
constructions jouissent dĨuncaractère
patrimonial important. Certaines de ces
maisons sont des villas, qui avaient
potentiellement initialement un rôle de
villégiature.

Ellessont bâties le plus souventen pierrede
meulièreet les détails de leur façadesont
travaillés. Lesvillas,de taille plus importante,
sont dĨarchitectureplus variée, avec par
exemplelaprésencedetourelles.

Bâtiesgénéralementenlégerretrait (ouparfois
à lĨalignementpourlĨunedes façades),elles
jouissentsouventdĨunaménagementpaysager
en front de ruegrâceà un jardinetderrièreune
clôture.

Certainesde ces constructionssont bâties à
lĨalignementdela ruepourlapluspetitedeleurs
façades. Dansce cas,ellesse distinguentdes
maisonsdebourgen tant quele jardin(ouune
partie de celui-ci) est directementvisible de
lĨespacepublic.

Å Bâti implantéàlĨalignementouenlégerretrait
pourlesmaisonsdecentre-bourg,

Å UnehauteurentreR+C(pavillonspatrimoniaux)
et R+1+C (villas),desjardinetssurlĨavantet
souventdes jardins arborésà lĨarriçredes
constructions,

Å Unefonctionstrictementrésidentielle.

Lesvillaset maisonsdanslediffusprésentantunintérêtpatrimonial

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

LĨhabitatcollectif,semi-collectifet habitatgroupé

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

PotentieldĨèvolutiondesformesbâties:

Å Desformesurbainesstructuréeset homogènesdĨunpointdevuearchitectural,marquéesparuneforte
densitébâtieet aucunepossibilitédĨèvolutiondubâti.

Å Unegestiondifférenciéeentre espacepublicet espaceprivépources différentesconstructions,
induisantuneproblématiquepotentielledestationnement.

Å UnlinéairecommercialexistantàconforterruedesGrandsPrés.

Il existe peu de constructionsde logements
collectifsousemi-collectifsàVauhallan.

Il nĨexistequĨunseul véritable immeuble
collectif, au sein du quartierdes Castors,rue
Centrale. Celui-ci est de hauteur importante
(R+3), implantéàlĨalignementdelavoieruedes
GrandsPrés et en retrait de celle-ci rue
Centrale. Il accueilleunemixité des fonctions
avecdescommercesenrez-de-chaussée.

Parailleurs,plusieursnouveauxensemblesde
logementssemi collectifs ont été construits
récemment proche du centre-bourg. Ces
opérationsprésententdesformesurbainestrès
structurées, marquées par une forte
homogénéité architecturale, qualifiées par
lĨusagedu bois en façade. Cesensemblesde
logements semi-collectifs accueillent un
logementau rez-de-chausséeet un seconden
étage,chacunbénéficiantdĨunstationnement
adaptéetdĨunespaceextérieur.

Enfin,uneopérationdĨhabitatgroupéa été mise
enĐuvrechemindeLimon. Cetteformeurbaine
est marquée par un alignement des
constructionset un langagearchitecturalse
référantauxmaisonsdebourgmalgréunretrait
parrapportàlĨalignementdelavoie.

Ces formes denses ne disposent pas
dĨimportantsespacesdejardin.

Å Habitatcollectif et semi-collectif implantéà
lĨalignementouenretraitdelavoie,présentant
unefortedensitébâtie.

Å Des hauteurs limitées à R+1 pour les
opérations les plus récentes, R+3 pour
lĨensemblecollectifduquartierdesCastors

Å Unefonctionexclusivementrésidentielle

LĨhabitatcollectif,semi-collectifet habitatgroupé

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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LeslotissementsdĨhabitatindividuelorganisé

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

2. Diagnostic foncier / étude de densification

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025



36

Rèvision du Plan Local dĨUrbanisme de Vauhallan -Diagnostic et ètat initial de lĨenvironnement

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

PotentieldĨèvolutiondesformesbâties:

Å Uneformeurbainetrès organiséeet très peuévolutive,pouvantpotentiellementconnaîtreà la marge
depetitesévolutionsdubâti.

Å UnenjeudepréservationdelĨhomogènèitèarchitecturaledecette formeurbaine.
Å UnenjeudepréservationetdĨamèliorationdescontinuitésvertesàtraversleslotissements.

Les lotissements organisés de logements
individuelsreprésententune large partie des
espacesurbanisésde la commune. Cette forme
urbaine est marquéepar la mise en Đuvre
dĨopèrationsdĨensemble,et un langage
architecturalcommunpourchacunedĨelles.

AlĨèchellede chaqueopération,le parcellaireest
assez homogène,avec des tailles de parcelles
équivalentes. Si ellesne sont passur un modèle
unique(commepar exempleau sein du quartier
desCastors),les maisonsprésententnéanmoins
unehomogénéitéarchitecturale,marquéepardes
implantations,gabaritset matériauxéquivalents.
Leurhauteurest principalementlimitéeà rez-de-
chaussée et R+C. De même, elles sont
systématiquementsituéesenreculdepuisla voie
et implantéesen retraitdĨaumoinsunedesdeux
limitesséparativeslatérales.

Néanmoins,sous cette même forme urbaine
présentantdes caractéristiquescommunes,il
convientdedistinguerunediversitédedensitéset
deformesarchitecturales,tenantparticulièrement
deleurépoquedeconstructionet deleursituation
danslacommune.

Chaqueconstructionpossèdeunjardin,dĨunetaille
plusoumoinsimportanteenfonctiondela densité
de chacundes lotissements. Cesespacessont
support de nature en ville, mais peuvent
néanmoinsaccueillirune biodiversitéhétérogène
entre les parcelles. Par ailleurs, certains
lotissements disposent de généreuxespaces
publics,quinesont toutefoisquetrès faiblement
paysagers,constituésprincipalementdepelouses.

Å BâtiimplantéenreculparrapportàlĨespace
public et en retrait dĨaumoins une des
limitesséparativeslatérales,

Å Unecertainehomogénéitéarchitecturale,
Å UnehauteurdeR+CouR+1,
Å Des espaces de jardin à lĨarriçredes

constructions.
Å Unefonctionexclusivementrésidentielle.

LeslotissementsdĨhabitatindividuelorganisé

2. Diagnostic foncier / étude de densification

Accusé de réception en préfecture
091-219106358-20251002-2025_31-DE
Date de télétransmission : 07/10/2025
Date de réception préfecture : 07/10/2025



37

Rèvision du Plan Local dĨUrbanisme de Vauhallan -Diagnostic et ètat initial de lĨenvironnement

Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

LĨhabitatindividuelspontané

2. Diagnostic foncier / étude de densification
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Diagnostic territorial

PotentieldĨèvolutiondesformesbâties:

Å Uneformeurbaineprésentantunpotentieldedensificationa prioriplusélevéqueles autresformes
urbaines,notammentsurcertainsterrainsdegrandetaille.

Å Néanmoins,plusieursélémentsdoiventêtreprisencompteet nuancentle potentieldedensification
réel:
Å Cesquartierssontmarquésparuneimportantevégétalisationet uncouvertarboréquiparticipent

ducadredeviegénéraldela commune. Lanatureenvilleest égalementtrès présenteauseinde
cesespaces,notammentlorsquĨilsĨagitdecĐursdĨílotsgénéreux.

Å Lepotentieldedensificationdecesquartiersdoit êtreappréciéauregarddurisqueinondationet
de la gestion des eauxpluviales. De plus, certains secteurs(notammentsur le côteaude
Favreuse) sont marquésparprotectionsau titre de la ZPNAFqui interdisenttoute évolutiondu
bâti.

Å Leparcellairehétérogènedecesquartiersnepermetpastoujoursdedensification,notammentà
proximitédesvoiries.

Cette catégorieest la plus répanduesur le
territoirecommunal. EllesĨestconstituéesans
opérationdĨensemble,au fur et à mesurede
lĨèvolutionde lĨurbanisation,notammentde
manièrelinéaire. Le parcellaireest souvent
étroit, notamment en conséquencedĨun
découpagehistoriqueduparcellaireagricole,en
lanière. Cette évolution a conduit à une
organisation parcellaire diversifiée, avec
notamment des parcelles découpées en
drapeau,en secondou troisièmerideau. Cette
forme urbaineest égalementmarquéepar la
présencede cĐursdĨílotsconstitués avec
plusieursjardins,parfoisassezgénéreux.

Les constructions sont marquéespar une
diversité architecturale, qui tient
particulièrementà leurépoquedeconstruction.
Néanmoins,il est à noter que la plupartdes
constructionsont unehauteurlimitéeà R+Cou
R+1+C. Les constructionssont implantéesen
recul de lĨalignementde la rue, et
majoritairementen retraitdĨaumoinsunedes
limitesséparativeslatérales.

Au sein de cette catégorie peuvent être
identifiés de petits lotissements, souvent
formésparladivisiondegrandsterrains.

Å Bâti implantéen reculpar rapportà lĨespace
publicet le plussouventenretrait deslimites
séparatives,

Å UnehauteurentreR+Cet R+1+C,
Å Présencede nombreuxjardins,plus ou moins

importants,
Å Une fonction presquĨexclusivement

résidentielle.

LĨhabitatindividuelspontané
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Diagnostic territorial

3. LEDIAGNOSTICFONCIER

Lediagnosticfonciera pourobjetdĨèvaluerle potentieldĨèvolutiondeszonesdéjàurbaniséesàlĨèchèance
desprévisionsquisontfaitesdanslecadreduPLU.

Enpréambule,il est nécessairederappelerquĨuncertainnombredesitesmutablesousitesdĨurbanisation
potentielsont déjàété identifiésdansle PLUactuel,enparticulierceuxquifontlĨobjetdeprojetsconnus
(à titredĨexempleleprojetdelogementsàlĨentrèedevilleEstĥruedeMontréal);
Encomplémentdecessites déjàidentifiés,uneanalyseprospectivedessites potentiellementmutables
pourlĨaccueilde nouveauxlogementssitués au sein delĨenveloppeurbainea été menée,à partir de
plusieurscritères:
Å lĨanalysedufoncieractuel,
Å lapriseencomptedescaractéristiquespaysagèreset environnementales
Å lasituationregarddesréseauxet desvoiries,etc.

Cette analysea conduità dégagerceuxsites susceptiblesde recevoirdes logementsà court/moyen
termes;lĨunsituéavenuedĨOrlèans,lĨautreaucarrefourdela ruedeMontréalet delĨavenuedĨOrlèans.

Indépendammentde ces secteursmutablesidentifiés,le diagnosticfonciera portésurlĨensembledes
zonesurbainesde la communeafin dĨèvaluerleur potentiel de mutation. Ainsi les zonesurbaines
existantessurle territoirecommunalontétéanalyséesauregarddĨuncertainnombredecritères:
Å lesformesurbaines;
Å ladensitéactuelledubâtietlĨètatdubâti ;
Å la tailledesparcelles;
Å lacapacitédeséquipements(voirie,réseaux);
Å lecouvertvégétal,lepatrimoine;
Å la sensibilitéen termedepaysageet dequalitéenvironnementale(ruissellementdeseauxpluviales,

biodiversité);
Å laqualitéducadredevie.

Surla basedecescritères,sontdéterminéspourchaquezonele potentielthéoriquedĨèvolutionainsique
lesfacteursfavorablesoudéfavorablesà la mutation. Enfonctiondecetteanalyse,pourraêtredéterminée
lĨopportunitède mettre en placedes mesuresdestinéesà encadrerla mutationen fonctionde deux
objectifs:
Å Lerespectdescaractéristiquesdechaquequartieret la protectionce qui fait la qualitéducadrede

vie: arbres,jardinsİ
Å Lenombredelogementssupplémentairesquipourraêtreréalisé.

Autotal, le nombretotal de logementsprogrammésdansle cadredu PLUdoit être cohérentavecles
perspectivesdĨèvolutiondémographiquesretenuespourlĨensembledela communedeVauhallan,entenant
comptedu potentielexistantsur les différentssites de projetsidentifiéssurlĨensembledu territoire
communal.

Anciennesfermeset ensemblespatrimoniauxisolés
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