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projet d'aménagement et de développement durables, les origates d'aménagement et de programmation et le réglement.
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Le rapport de présentation explique les choix retenus pour établir le projet d'aménagement et de développement duraldgeniasons
d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur un diagnostic établi au regard desvigiéns économiques et démographiques et des besoins répertoriés en matiére de
développement économique, de surface et de développement agrideldéveloppement forestier, d'aménagement de I'espace, d'environnement,
notamment en matiére de biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de transports, de commerce, d'équipements et dsservic

Il analyse la consommation d'espaces naturels, agricoles et forestiers au cours des dix années précédant |'approbation dejplés la derniere
révision du document d'urbanisme et la capacité de densification et de mutation de I'ensemble des esji@;enkienant compte des formes
urbaines et architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que ladienitaionsommation des
espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifséshdle modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement
urbain compris dans le projet d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation ddiXéspseeas
échéant, par le schéma de cohéreneeritoriale et au regard des dynamiques économiques et démographiques.

Il établit un inventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et électriqueketdies y@arcs ouverts au
public et des possibilités de mutualisation de ces capacités.
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Le rapport de présentation comporte les justifications:de

1° La cohérence des orientations d'aménagement et de programmation avec les orientations et objectifs du projet d'aménagesteent
développement durables

He [ ySOSaaAiidsS RSa RAalLIRZaAGAZYya SRAOGSSE LI NI fS NBEIf Suwablgsietdesz dzNJ £+ YA AS Sy dzdzd»
différences qu'elles comportent, notamment selon qu'elles s'appliquent a des constructions existantes ou nauveidsn la dimension des
constructions ou selon les destinations et les sdastinations de constructions dans une méme zpne

3° La complémentarité de ces dispositions avec les orientations d'aménagement et de programmation mentionnées a l&iéle L.
4° La délimitation des zones prévues par l'article L-451

5° L'institution des zones urbaines prévues par l'article R1958es zones urbaines ou zones a urbaniser prévues par le deuxiéme alinéa de l'article
R. 15120 lorsque leurs conditions d'aménagement ne font pas l'objet de dispositions réglementaseguancelle des servitudes prévues par le
5° de l'article L. 1541,

6° Toute autre disposition du plan local d'urbanisme pour laquelle une obligation de justification particuliére est préleuer@sent titre.

Ces justifications sont regroupées dans le rapport.

wlk LISt RRAS51HMREzZNL2ARBE SRS f QdzNbF yAays

Le rapport de présentation identifie les indicateurs nécessaires a l'analyse des résultats de I'application du plan necatiantiéel. 15327 et,
le cas échéant, pour le bilan de I'application des dispositions relatives a I'habitat péVasicle L. 1529.

wlk LISt RRAS516REZNL2ABE SRS f QdzNbF yAayYs$s

Le rapport de présentation est complété par I'exposé des motifs des changements apportés lorsque le plan local d'urbanisme es
1° Révisé dans les cas prévus aux 2° et 3° de l'article31153
2° Modifié;

3° Mis en compatibilité.
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le Conseil Municipal a délibéré sur les objectifs poursuivis

1 Réexaminer dans son projet d'aménagement et de développement durable (PADD) les orientations générales en matiere derdéuebiymable et étudier leur éventuelle
déclinaison dans le cadre d'une OAP (Orientation d'/Aménagement et de Programmation)ithuEmat

1 Réétudier les possibilités de réalisation de nouveaux logements et plus particuliérement sociaux afin d'assurer uneogéreatds diversifiée, une meilleure mixité sociale
et générationnelle en visant les objectifs de la loi SRU. La révision dufalldsmsion de réexaminer les orientations notamment pour les trois OAP sectorielles, « Centre
Village », « secteur Abbaye » et « Limon », voire de définir de nouvelles OAP avec ou sans servitudes de mixité sociale.

1 Revoir le zonage et les droits a construire afin de mieux prendre en compte les spécificités des secteurs de la conmemsigoheprogressive entre la zone urbaine et la
campagne et, de mieux les traduire dans le réglement (emprise au sol, implantsiorapport a I'alignement, ...). La révision du PLU sera l'occasion d'une attention
particuliere portée a la zone UB.

T wSO2yaARSNEBNI £t Qh!t &SOG2NRSEES ¢ /SydiNB @Attt 3aS n Zté paBimonife de lddpkace GehtteWilagelet def A O
permettre sa revitalisation.

T wWSSGOdZRRASNI S aSO0GSdzNI RS tQl o6l &S Si R2yO NBO2Y4AARS KBae fovellestcondtrBoidng pdg@rhniation | & a
de logements/logements sociaux, protection et mise en valeur des éléments denpate et de paysage, évolution des terrains non batis, prise en compte du projet de
vignoble.

f 12dzAGSNJ £Sa LINRPGSOlA2ya RSa SalLl O0Sa yl (ddz2NBfa SiG 02 Aesé deRadéglénSendinies vighBr. O2 Y Y dzy |
1 Corriger certaines erreurs matérielles affectant les documents du PLU en vigueur.
1 Prendre en compte les évolutions Iégislatives et réglementaires ainsi que celles relatives aux documents et aetesnsupnaux.
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1 LePADD retenu
Le PADD traduit les objectifsd#ssus en axes et orientations.
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paysages identitaires de tsmmune et maitriser les évolutions de la commune esée tissus urbainsout enaccompagnant le dynamisme du territoire.

Vauhallan,

) ! Vauhallan,
un village au coeur d’un une commune a forts
écrin naturel, agricole et /f" “\_ enjeux patrimoniaux et
forestier 7 écologiques
V 4 /
y \
{/ Ay \
ﬂi‘ \‘\—;/_Q/
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Vauhallan, aux portes de Paris,
~~  ausein du plateau de Saclay

Vauhallan,
un territoire solidaire et dynamique,
attentif a 'équilibre
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du territoire communal en fonction des trois grands axes suivants

£ dzKF € € FysS dzy @GAf €1 3S | dz OdzdzNJ RQdzy SONRY yI (dzNB
f'Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques
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Les tableaux @pres font apparaitre la synthése des principaux éléments du diagnostic et la maniere dont ils sont pris en compte @h<le Ehapitreexplique de quelle maniere
£ e

§a SyasSadaySySyida Rdz RAFIy2aiGrA0 2vyi

Il est & noter que compté Sy dz Rdz y2 Y06 NB A YLR NI Yy GdesRaDLprikeStgia manikre godt s drichations HWMABD sdriE apuées sur des constats du

sus

OF N OG SNA a G A lj duPADDS été néalig@any ¥ siaycBeanstantdé respécerzi a =
RS @I t 2 NJla&ddMiliné € deRn8tifeliellzizg WS éporkds néRes i NElaApiise enR@npte des besoins de la commune et de ses habitants

LINA&a Sy 02YLIIS RIya

[ S RAFIy2a0GA0 I YAa Sy S@ARSyOS tSa
RS LINRGS3ISNE
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diagnostic, présentés ide maniére conciséCes derniers ont ainpu guider les choix des élus pour la formalisation des orientations du PADD.

1 dzKIEE 1 ys

dzys @A f hatu@lSagricale etatzdidd RQdzy S ONXR Y

Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Les espaces bois&s$ les continuités écologiques

Vauhallan s'inscrit dans un paysage situé dans le Hurepoix, région naturelle sit
sudouest de ParisOn y retrouve trois grandes entités paysagérés coteau boisé
la vallée et le plateau agricole.

Les espaces boisés de la commune sont essentiellement situés sur les coteau
de Vauhallanet représentent 53,07 hectares en 2017. Par ailleurs, le coteau |
Nord est trés abrupt.

Quatre espaces naturels sensibles ont été identifiés sur le territoire de Vauhall
G2dza az2yd RSa SaLl O0Sa oz2raasad Ltfta O
Par ailleurs, le SDRIF identifie les espaces boisés et agricoles de la commune
des espaces a protégeaainsi que plusieurs continuités écologiques

T 1YS
Saclay
1 Deux liaisons vertes qui concernent les coteaux boisés de la commune

fAFLA&2Y FANRO2tS S F2NBada

Préserver et valoriser les espaces boisés du territoire

A

A

Préserver les espaces boisés de la commune au service de la biodiversité e
paysages.

Mettre en place une gestion durable et valorisante des espaces forestig
notamment enanticipant les évolutions climatiques.

Identifier et sauvegarder les continuités vertes.

Encadrer la présence de constructions existantes dans les espaces boisés du ¢
nord, dans le respect des contraintes du site.

EsPace
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Il existe également une zone de protection des espaces naturels, agrico
F2NBaGASNBE 0%t 9b! C0OX ljdzA L322 &S dzy LINJ
de ces espaces.

Sur la commune, cette protection concerne 284,45 hectares dont 60,97 hectarg

des espaces naturels et forestiers / St I A YL} Alj dzS§ LJ2 diN
rétablissement ou la confortation des continuités écologiques
La commune det I dzK I £ € 'y yQSad LI a O2dzdSNI

Cependant, elle abrite desorridors écologiques qui font le lien entre plusiel
entités boisées ou aquatiqse Vauhallan est traversé par un corridor vert
fonctionnalité réduite du nord au sud reliant le Bois derrieresToutefois, cette
O2yliAydzA (S Said FNIIAEAEZSS LI NS YA

I £ QSOKSt S Rf@mefutbain® abvity dey &é&ments Inaturels (arbr
haies, etc.) indispensables aux déplacements de nombreuses esjglesepose
principalement sur la gestion de parcelles individuellegratées.

Les espaces agricoles

Les espaces agricoles sont situés sur le pl@eas QS Sy Rl y i & dzN
vallée et sur le plateau au sud de la commune. Le relief est plat et est recoupé g
haies et resserres.

Il est & noter que les terreagricoles de la commune sont en grangietie protégées
pour la Zone deProtection Naturelle Agricole dforestiere (ZPNAF) du plateau
Saclay. Plus de la moitié de la superf@menmunale est concernée par la ZPNG&
dispositif législatif unique en Francégterdit toute construction, préserve le
exploitations agricoles dans jrimétre concerné et, conciliagriculture et respect
def QSYOANRBY Y SYSy (i uBegestios apiintisgeldes espadimibés €
naturelsdu territoire. Certaines constructions a usaggricole sont éventuellemen
permisesdans la partie agricole si et seulemenelles sont strictement nécessaire

Pérenniser/valoriser les espaces agricoles du territoire

A
A

Favoriser une agriculture au bénéfice des habitants et des producteurs.

Prendre en compte les besoins des agriculteurs pour le maintien et
développementdd SdzNB SELX 2AGF GA2y & 2dz L2 dzN|
le respect des contraintgzaysagéres et environnementales.

Préserver les accés et les chemins ruraux, en particulier pour faciliter la circula
desengins agricoles. Assurer des maillages fonctionnels et cohérents.

Accompagner les activités des exploitations agricoles du territoire, encourager
diversittRS f QF OGAQGAGS SO O f2NARASNI £ SdzN
(exemple : soutenir laléveloppement du projet de viticulture a proximité de
fQroolreS RS [AY2Yy 0D

£+ f2NAASNI £ Sa NRI2f Sasx O2dzZNAE RQS| dz
hydrologiqe du Plateau et contribuant & son drainage. Préserver les rigol
également comme lieux daodiversité spécifique et éléments de patrimoine local

o EsPace
undllan
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Espaces agricoles

LadNF YS | INARO2fS RS =zl dzKIfflFy LINBASY
intéressanty 2 G I YYSy G LJ2dzNJ f QF GAFl dzySe [ S
favorables a la biodiversité, comnétant des espaces agricoles dotés de bosquet

RQFEA3IySYSyia RS KIASao

[ QK@ RNRB INI LKA S

[ S NBaShkdz KERNRBINI LIKAIIzS Sad Sy 3N
canaux destinés a recueillgs eaux de ruissellement du plateau a été créé sous L
XIV pour contribuer & l'alimentation en eau garc duchateau de Versailles. C¢
rigoles sont au nombre de deyba rigole de Favreuse au nord et la rigDtamaniale
au sud). Ces rigoles totaliseumt linéaire total de 4 400 metres sur la commune:
dela de leur intérét historique, elles représentent également de multiples inté
environnementauE 6S02y2YAS RQS I dzz LINB (G SO
assainissement des terres agricoles, aménagement de liaisons douces, etc.)

Aujourd'hui encore les rigoles recueillent la majeure partie des eaux de ruisselle
les étangs assurent leur fonction de stockage, mais l'exuRi®@ f QS i ésty|
maintenant le ru de VauhallabhQ S | dz RS f QS+ y 3 +A SdzE

Toussudeb 26t & GAL t QF ljdzSRdzZO RS €+ [ ATy S

A Veiller a la diversité paysagére et a la fonctionnalité des espaces agricoles

encourageanta plantation de haies, en portant attention a la gestion des eaux (
ruissellement et aumaintien des continuités douces.

2 “Pace
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Les zones humides

Le territoire abrite deux zones humides de classe 2 sur le territairee mare au
niveau du liewdit « Plaine de Palaiseauet une zone le long du chemin des caves
telles zones remplissent de nombresgrvices écosystémiques, essentiels pou
fonctionnement optimal des écosystemes, comme :

T ; ONsGSYSyG RSa ONMzSa Si
1 Epuration naturelle,
1 Milieu de forte biodiversité,
1

Valeurs touristiques, culturelles, patrimoniales et éducatives.

a2dz2iA Sy

On trouve aussi sur le territoire le ru de Vauhallan, alimenté par les étangs du pl
de Saclay et grossi par le ru des Mittez.

Compte tenu de ce réseau hydrographique, la commune accueille du patrimoi
lien notamment avec le ru de Vauhallan comme le lavoir de la Grande Fon
FfAYSYyGS LI NJ dzy JespoitslzNOS RS f Ql ool &s

Le contexte géographique de Vauhallan

La commune se sitie tf QA Yy G SNIF |
[ S OALE S AXAYY RNyl

plateau de Saclay.

SYyanNB tI @It

0S
S O cbtéagxSe BayréubeRend

Valoriser les espaces naturels au sein de la commune, supports de biodiversité etd&ux

vie

A

A

Soutenir la renaturation de la zone humide des Sablons et du ru de Vauhallan
valoriserleurs qualités paysageéres et leur fonction de régulation des crues.

Mettre en valeur les éléments de patrimoine local en lien avec le ru de Vauhal
(ponts,f | @2 A NB X0 ®

/I 2y F2NISNI £ Sa OdzdzNE RQnft2Ga SaG 2F NR
pour le développement de la biodiversité inttarbaine et pour une bonne
perméabilité des sols.

aSGONB Sy @FtSdzNJft QAYONROFGA2Y TFAYS
préservant une transition progressive entre les espaces habités et les espd
naturels etagricoles.

Pérenniser les jardins partagés, espaces de convivialité et de lien avec la natu

Conserver des espaces publics non jardinés pour favoriser le développement ¢
biodiversité.

Esace
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Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD

Les principales entités paysagéres dela commune

Espace urbanisé, équipements ou serres agricoles

Plateau agricole

I espace naturel owvert

B esvoces boisés
La trame verte intraurbaine

" fQSOKSttS O02YYdzyl Sz Af Sy NBaazNnN
porosité urbaine et amaintien de la biodiversité ordinaire sur le territoire. La tra
urbaine abrite des éléments naturels (arbrelsaies, etc.) indispensables a
déplacements de nombreuses espéces. Cette nature en ville se maipaenine
densification maitrisée, la préservation des espaces de transition et les fon
jardins nonimperméabilisés.

La topographie t NBAaSNIWSNI SG GFt2NRaASNI f QSONRY RS yI ( dzN
[ S NBtAST Said LIJSdz  O0OSyidzS YlIAa fSa A Mettre en valeur les points de vue sur les espaces naturels et éléme
des espaces urbanisés et des espaces agricoles et naturels, offrent des patrimoniaux dugA £ £ 1 35 65y LI NIAOdzt A SNJ & dzNJ
intéressantes sur le grand paysage. Ces éléments visuels conférent a ces secte topographie communale.

forte sensibilité paysagére et environnementale. A 1T2yT2NISN) 2dz | YSEA2NBENI £ QF OOSaaAroA

valorisercomme espaces de promenade.

A {QF LIz SNJ adzNJ £ Sa aASYdASNER Si OKSY]
territoire et les vues sur le village.

Par ailleurs, Igerritoire communal se compose de trois entités topographiql
distinctes:

Accusé de réception en préfecture
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Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD
1 au sudouest, le plateau de Saclay caractérisé par un relief tabulaire A Porter une attention a la valorisation des entrées de village, aux vues sur les gra
prononcé. Sa limite Nord estarquée par une dépression orientée d'ous paysages et a la valorisation des transitions paysageres.

en est, ou coule le ru de Vauhallan. Une dépressirondaire est formés
par le ru des Mittez

1 au nord, le coteau boisé et abrupt du plateau de Favreuse ;

1 entre le plateau et le coteau s'inscrit le fond de vallon dans lequel
développé le noyau historiqude VauhallanL'église surplombe I'espag
bati, et forme un repére architectural signalant la centralité du villa
[ 2NRIjdzS fU2y &S i NRhzzds dordzefEraidzdr d
bois au nord et au sud. Par contre les vues sont dégagées verspases
agricoles ouverts a l'ouest. La ville n'est perceptible que vers l'est, ¢
maniére douce car Iplupart des espaces publics ont leidbde Verrieres er|
fond de perspective. Ce n'est qu'a proximité dédame des Arpentis et a
ddzR RS Q! oole&S ljdzS tUuz2y LISdzi RY
Biévresur fond de banlieue parisienne.
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

La patrimoine

De nombreux vestiges du passé rural typique du Hurepoix subsistent, principalg
dans la partid Y OA Sy yS Rdz @At f I 3ST t f (hbbaye,
églises, fermes, lavoir de la Grande Fontaine, villas en meuliére, maisons r
YIAaz2ya RS @A 3y Sd@DagrpsticSpatmpriabde Q0 § b dzR
Saclay met en avant 23 édifices, dont 19 en cebtrarg, avec notamment de
nombreuses maisongurales et fermes.Elle reconnait également la vale
patrimoniale de certains quadrs récents comme celui des Castors, ou de certa
maisons contemporaines (notamment sur le cdteau de Favreuse).

Les formes urbaines du centieourg

Lt aQl 3xd SanéispnsdSliobrgper GeyninisoRsSuraled.a forme
urbaine majoritaire en centrdourg est alors marquéeJi NJ f I LINE a
dense, par des constructions dont la hauteur est souvent limitée a R+1.
LISNXYSGGSYyd S3rtSYSyd RQIFOOdzSAfE f AN o
commerces en redeOKIl dziaSSeo® Lf &aQlF3Ad R2yO0O
structurées sur le temps longui présentent une valeur patrimoniale devant éf
LINBASNIBSS® [Sa LlraairAoAtAisa RQS@2f q
marge, et devront étre réalisées nsi le respect des formes urbaines existantes.

Valoriser le patrimoine a ses différentes échelles

A Préserver et valoriser les éléments du patrimoine bati dans leur diversité (vi

bourgeoises,ferme des Arpentis, Abbaye de Limon, église, certains murs
clétures ou lucarnes, lavoitJ: G NA Y2 Ay S @SNY | Odz | A NB
ALISOATFAILdzS adzNJ £ QS@2f dziAz2y RS f SdzNA

Permettre une évolution du bati patrimonial respectueuse de ses caractéristiqu
dansleOF RNB RQdzyS FRIFLIFGA2Y | dzE y2dz0S
développemendurable.

Valoriser les formes urbaines patrimoniales du cesitré dzZNH Sy a Ql L
gabarits etformes architecturales héritées, tout en les adaptant aux besoins
usages actuels aing dzQt f QI YOAGA2Y RQFYSt A2NI
des batiments.

Les formes urbaines
On identifie a Vauhallan sept catégories de typologies architecturales

1 les maisons de bourg ancierbatiA YL I ydiS t € QFf A3
au moins une des limites séparatives latérales, forte densité béatie
LI NF2Aax tF LINBaSyoOS RS 2 NRAyZ

1 les villas et maisons avec un intérét patrimonialforme urbaine
patrimoniale a préserver, tant par ses caractéristiques baties
paysageres, grack la présence des espaces de jardin en lien direct av
constructio® hy @& GNRdzS RSa 21 NRAyS
f QF NNASNB RS&a 02y adNuzOlGA2ya

t SNYSGidNB
chaque quartie

A Permettre une évolution maitrisée des espaces urbains en fonction d

dzy S S@2f dziAz2zy Rdz GAftl 35 NBa&

caractéristiques et formes urbaines de chaque quartier (centreurg,
f20AaaSYSydaz | dz Nfiraspastint l&Rkdedtdssivikéihistdriqui)
RS 1 RSYaAdsSs RQSad Sy 2d8ado

t NBASNIISNI f QSYBANRYYSYSyid vyl {idz2NBf S
enNBA LSOOGy (G fSdzNJ OF NX OG8NB @S3ISil t ]
perspectivesur ceuxci.

Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans Ie
environnementurbain (et potentiellement leur environnement naturel).

.

N
V4
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Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques

Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

f QKIFoAGF G @dldctf SO habitat>group& YAy a peu de
constructions de logements collectifs ou sernilectif a VauhallarL £ 3
ROQKF6AGI G uhéNIpdeS denditd/ (batie une homogénéité
architecturaleS i yS RA&LIR A&l Yyl LI & RQA YLK
les lotissements organisés de logements individuelsf & QI 3 A
urbaine trés organisée et trés peu évolutive, présentant un enjeux
LINBAaSNBIFGA2y RS fQK2Y23aSYySAGS |

que deLINBaSNBIF GA2y S RQFYSEA2NI GA
lotissementsCes quartiers sont marqués par une importante végétalisa
et un couvert arboré qui participemtu cadre de vie général de la commur
La nature en ville est également trés présente au seinceke espees,
y2a0lF YYSy G t2NEIdzQAT aQl3xd RS Og
f hébitat individuel spontané 0 QSa G f I F2NXS dzND |
territoire communal. Elle est marquée par une organisation parcell
RAGSNBATASSE dzyS LINBaSyOS A YL NI
architecturale.

anciennes fermes et ensembles patrimoniaux isolé@ggroupent a la fois
desFSNX¥Sa Aaz2f SSaz RIQDIYIORSYS SRS € [24
espaceaurbanisés Ce sont degnsemblesconstitués autour de cours, 0

RQdzy o NRIQKVISoyAllG F GA 2y  LINR Yy OA LJ @sage
principalement agricole. Généralemertt, QSy aSyoft S Sai
vaste terrainlibre.[ QS @2t dziA2y RS OS oNGA §

formes patrimoniales.
les équipements publics et parapublicsparticulierement concentrés al
centred 2 dzZNHX S F2NXI yid dzyS LJ2tlepobidéd
RQSIjdALISYSYy iaROSaAaRAGER A6A aNBRA &
permettre une évolution des batiments pour leslapter de la meilleurg
maniére aux besoins.

A Porter une attention aux transitions entre les espaces urbains et les espa

agricoles enaturels.

A JTAYAGSNI £ O2yaz2yYlidazy RS fQSaLk O
privilégiant des opérations de faible envergure.
A {QSy3I3ISN) LX SAYySYSyid RIEya fF 234l

f QF NI A fdessbls haks dulssiieh naturant les sols lorsque cela est poss

o W
y Lihtl"dll
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Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques

Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD
Le contexte géographique de Vauhallan

Lacommunesesitue f QAYGSNFIF OS SyiNB I @It
[ S OAff TS AN AFONKGS O | chtéasxe Bayréiserend
plateau de Saclay.

Les principales entités paysagéres de la commune

[ O2yaz2yYYlriAz2y RQSaL) OSa

Au titre du MOS, ¢ G NB HnanmH Si wnanmt3I tSa SaLlk
LINEINB&&S RS y nnan Yu S tSa SaLl OS
de 1 500 m2. A contrario, les espaces ouverts artificialisés ont régressé de 6 6
de méme que les espas agricoles3000 m2) et les milieux semiturels (1500 m?2).
lAYyaArz 1 O2yaz2yYYliAzy RQSaLIl OS Syi
dont plus des deux tiers le sont sur des espaces ouverts artificialisés. Les €
consommés entre 2012 et 2017 représentent environ 0,02% de la supe
communale Si on y ajoute les différents projets connus de la ville, La consomm
G261t S RQSaLI)I O0Sa F3INRO2f Sasx yI (dzNBt
2012 et 2021 sur la commune de Vauhallan peut ainsi étre estimée a environ
ha,soitus Y2&SyyS RQSY@ANRY nimc KF LI N
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Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques

Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

[QF yOASYySiS Rdz LIND RS t235YSyda

Le pac de logements de Vauhallan est assez ancien. En effet, la moitié du p
logements (49%) a été batie avant 1970, soit avant la premiére réglement
thermique de 1974Presque un logement sur 10 a été construit avant 1919.

Favoriser une offre de logements qualitative et adaptée aux évolutions des mods
RQKF0AGSNI Si RSa GSOKyAljdzSa RS O2yal Nz

A Favoriser la performance énergétique des logements.

A 9y O02dzNI 3SNJ dzy S NBKIOAfAGFGAZ2Y Rdz 6N
de soncaractere potentiellement patrimonial, tout en permettant une adaptatior]
du logement a lavie de ses habitants.

t SNYSGGNSE €S RS@OSt2LIISYSy
(habitatLJF NI A OA LI GAFZ t23SYSyi

RSa Y2R
S@2ftdzi AT

A

Les risques naturels
[ O02YYdzyS Sai O2yOSNYysSS LI NI €S N
Vauhallan quitraverse @2 Y Y dzy' S R Q hléf8an de PRyenti@radés®isqu
d'Inondation (PPRI) de la Biévre et du ru de Vauhallan apftéouvé par arrété inter

préfectoral n°202eDDTFSE000041 le 10 mars 202Me plus, dux secteurs son
soumis a un risque inondation par remontée de la nappe phréatique

58 L) dzax Rdz FF AG RI®ssblglaquasisiais gudeditoire@st
F2NISYSyd SELR&A&SS dz NA&ldsSd LE yQ
urbanisée et dans les espaces agricoles qui sont moins exposées.

Le couvert végétal et la nature en ville

Il existe des formes urbaines support de nature en ville, comme les maisons d
RAFTTFdza SiG fSa t2drAaasSySyida RQKIOAGL

La richesse floristique et faunistique du territoire

Le territoire est moyennement riche en termBsQ S & fasnid®ydeset floristiques.
Selonlesdonnéesdet QL y @Sagionaidi RaBimoineNaturel INPN)706espéces
animaleset végétales ont été recenséesurlacommune.

Etre un village engagé dans le développement durable

A 5S@St 2LIISNI dzyS LRt AGAdzS RQIYSyl3Ss
évolutionsOf A Yl GAljdzSa oLIAOaA RS OKIf SdaNE
ambition sur la limitationRS f QA YLISNY SIF oAt Aal GAz2Y
YIAYUASY Silk2dz f SourrsvBdetal ariptirdény Sy i R Qdj

A Assurer un maintien de la nature en ville et permettre une riche biodiversité
sein desespaces publics et privés, notamment en encourageant la diversité ¢

especes.

A t NSBYRNBE Sy O2YLXiS tS& NxaldzSa yI (dz
(risquesRQAY 2y RIFGA2Yy X0 2dz y2y 602dz SS& R
X0 ®
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Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques

Les enjeux issus du diagnostic Lesorientations du PADD
[ S aSOGSdzZNI RS [AY2y Said | NEBQdadz A OKAZt SNYSGGNBE  QS@2ft dziAz2zy Rdz aSOGSdzNJ RS £ Q
bati. patrimonial et de son histoire
o L A t SNY¥SGGNBE 1 NBEfAaFdGA2Y RQ2LISNI (A3
LesiS RS f Q! 00 elSdzaRaSdzNR\QK2dyA RaQi0dzLJS  LJk locatifs sociaux sur une partie des terrains et propriétés de la communauté
ONGAYSyGa LI NISYyFyd tf dllodl2eyidsSitdg f QI 6 0 I -Bo8isd{-Fempleli soigner leur intégration dans leur environnemer|
en continuité des espaces batis, mais dans le Site classé de la vallée de la Biévf urbain et paysager.

f QAYGSANY A2y LI &4l 38NB5 R2A0 ysSOSaa A 1002YLI AySNI £ YAasS Sy @FtSdzNJ RS ¢
urbain patrimonial, notamment en soutenant les projets de réhabilitation et d

Il présente de nombreux atouts, notamment terrain vacant, friche agricolemiori reconversion.
sans intérét environnementainportant et des batimentpouvant étre réhabilités ol A 1002YLI IySNI €S LINRP2SG RS @AiGAOdzA i dzN
démolisreconstruits reconversion de batiments existants et leur évolution potentielle pour permettr

AAAAA

fS RS@OSt2LIISYSyi RS OSdGdGS OGAGAGS
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Le parc de logements locatifs sociaux

Au ' janvier 2020, 60 logements sociaux étaient en service sur la commune
5,82% du total du parc de logements. Cette part est faible au regard des oblig
de la loi SRU (25% a horizon 2030). Des efforts sont néanmoins fournis

communeRl y& dzy 202SOGAFT RS NI GONI LI IS

de vue quantitatif quequalitatif. Au 2" janvier 2023, la commune comptait €
logements. Il manquait 135 logements sociaux pour atteindre le taux de 25 % in
par la loi SRU. Au ler janvier 2025, la commune comptait 7 LLS supplémentair

La taille des logements

LQOS @2 f rdpérte2dy parc, marqué par f QI Gobrinfuyale en matiére de
constructionde logementslocatifs sociauxa permis une diversificationdu parc de
logementset infléchiquelquespeulatendancegénéraleidentifiée ci-avant.Eneffet,
entre 2008et 2018,la part deslogementsde 4 piéceset 5 piecesou plusd Q &duite
de 1,6point,au profit deslogementsde petite taille et de taille moyenne . Parmiceux
ci, lespartsrespectivesdeslogementsR Q dpje&eet deslogementsde 3 piécesont
augmentéchacunede 0,6 point. Cette diversificationdu parc, quoique demeurant
marginale,visea permettre a une plusgrandediversitéR Q K | ¢ deWivregdénsla
commune

Structure des ménages

Une diminution continue du nombre moyen de personne par résidence principa
observéeDe plus, on remarque une nettiminution descouplesavecenfant(s)(-7

points). Cette tendance va de pair avec une part plus importante des familles

monoparentaleg+3pointslett QI dz3 Y SiglaiparidasthéhageR Q dpgréonne
(+6points).Cestendancesindiquent une tendanceau desserrementdes ménages,
avecuneaugmentationde la part desfamillesmonoparentalest desménagekR Q dz
personne.Cestendancesimpliquent des besoinsdifférents et généralementune

demandeplusforte deslogementsde pluspetite taille.

+Ff 2NRAASNI I
logements de la commune

A CFr@2NRAaSNI dzy LI

A Permettre la création de logements locatifs sociaux bien intégrés.
A CILO2NRAEASNI dzyS YAEAGS 3ISYSNIiAZ2YyyStf

YAEAGS &a20ALES SiG Sy0O2dzNt

N2 dzNBE NBaAaARSYGASt (

durablement avauhallan.

R Q Hapitat adapté a des publics spécifiques (personnes agées, personnes se
jeunesY Sy 3Sazx LISNR2yySa Sy aradadz Gdrazy

w
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Les enjeux issus du diagnostic

dzy

Lesorientations du PADD

Les équipements

La commune de Vauhallan présente une oRr@ S lj dzA LISY Sy (i & LJdzo
pour une commune de cette taille. Certains équipements ont faitQ2 0 2
restauration ou de rénovation compléte cederniéres années, comme
médiathéque. Il est a noteteur remarquable concentration, qui permet le
accessibilité aisée a piedsn y trouve

1 Des équipements scolairesune école maternelle et une école primaire

F2yid LI NIAS RQdzy ONI A LBES aod2f
maison de la petite enfance, etc.)
f Les autres équipementsK | dzi y A @St dz RQSI dzA LS

gualité.Ces équipements participent d& vie associative de la commune
sont adaptés ane diversité de publics. Il est a noter notammendilersité
et la complémentarité des salles accessilales associations vauhallanaisg

Les équipements sont particulieremerincentrés au sein du cent®urg, formant
unelJ2 £ F NA G S dzy A lj dzS -cRNG SaljadSAYLaS YSS yiiastO 2/t &
deséquipements de loisirs et dédiés a la jeunessencore la bibliothéque, ainsi qu
des installations sportivesAu sud de la commune sont présents desrains de
football et de pétanque

Evolution de la population

La population a augmenté de 6,6 % entre 2013 et 2018. Depuis, la tendance ¢
stabilisationT f S y 2 Y0 NB RQKP® &n2D1g & 200 drRGRE | y

Les énergies renouvelables le développement durable

[S {w/ !9 LI2asS dzy OSNII$NWS lyielYyoiINBR RIQP
OKFy3aSYSyid Of AYLl (A ljrdti@serdar 4 RSémBAS natiéhhl
de gaz a effet de serre entre 1990 et 2050.

Maintenir une offre en équipements diversifiée au service de la qualité de vie de

habitants

A 1 NIAOdzZ SNJ f Q2FFNB Sy SljdzALSYSyida R
O02YYdzySa @2rairiysSa Si OSdzE LINR2SGSa
de Saclay.

A £SAttSN L YIFAYGSYAN dzyS 2FFTNB Sy
démographique.

A Permettre la modernisation des équipements communaux, afin de favoriser la
associative et les interactions/échanges entre les habitants.

A WSRdAzZANB f QAYLI O SYGANRYYSYSyilt
notamment en poursuivant la politique de rénovation énergétique.

A 1 2yaSNBSNI I RSadGAylrdAz2y t RSa I OdA
stade.

A hLIGAYAEASN fQdziatAaalGAzy RS&a SYLX IO
couverture en téléphonie mobile. Garantir un faible impact paysager ¢
potentielles nouvelles antennes.

A 9y 02dzNIT I3SNI fQAYLIX FyilrdAazy Si S

renouvelables

w
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

A ce titre, il définitnotammentles objectifs régionaux en matiére de maitrise
f QS y Bomme I& promotion dda densification, lamultipolarité et la mixité
fonctionnelle afin de réduire les consommations énergétiques

Les mobilités douces

Lacommunede Vauhallanbénéficiede nombreuxcheminementsdoux, piétons et
cyclables,qui permettent de relier les différentes parties de la communepar les
modes actifs. Cescirculationsdoucessont & la fois tracéesau sein des espaces
naturels (aveca la fois une fonction de liaisonentre le secteurde Limonet le pole
R QS| dzA Ld&cédrghbirg), maiségalementune fonction de promenadepour
les habitants. Lesliaisonsdoucesactuellesreprésententun linéairetotal R Q Sy ¢
14,5 km sur le territoire communal.Enfin,on peut mettre égalementen avantla
présencede quelquesvenelleset cheminsagricoles.

- Le parcours des lignes de bus au sein de la commune
Les liaisons douces et sentiers de la commune
Les parcs de stationnement
| Les voies en impasse
O

Passage étroit sur la RDB0, au niveau de I'église

Développer un réseau des circulations douces adapté aux besoins des habitants

A Maintenir les circulations douces existantes et leurs qualités paysageéres ;

A

valoriser etles développer comme lien entre les différentes parties de
commune.

Renforcer le maillage des circulations douces en lien avec les communes aler
et lesréseaux supr&ommunaux ;

{ SOdZNAaSNI S FTIFI@2NRASNI f Sa
PMR familles...).

RSLX I OSY

Intégrer les besoins en stationnement des cyclistes dans toute opération.

Estace
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Les enjeux issus du diagnostic

Lesorientations du PADD

Lestransports collectifs et lesnigrations pendulaires

Moins de 10%desdéplacementsdomiciletravail sefont en transportsen commun.
La commune est mal desservieteansports en commuyavecuniquementleslignes
de bus 119 (VauhallanAbbaye Cimetiére via Ignygare de MassyPalaiseaugt 16
(Saclay RazelD I NB )RL@ He3séréen transports en commun est limitée et
donc une conséquence directeresque80%des déplacementdomiciletravail se
font en voiture. Eneffet, la communedisposeR Q dofeésrapide aux axesroutiers :
nationalel18avecinterconnexionrapideat Q AX0,D36.

Il esta noter que la dessertedevrait étre prochainementaméliorée,en parallélede
la créationde la station CEASaintAubinde la ligne 18 du métro.

Favoriser le développement de nouvelles mobilités partagées

A

A

Anticiper les évolutions des solutions de mobilité en lien avec les évolutions
pratiguesa 2 OA SGFf Sa o00GSt SGUNI @FAf X0

Favoriser les transports en commun de proximité (notamment la jonction avec
garesSRQL Iy &> | Ayai -Jaueb dzH §§Z3IREB & | RGifxa §
la future lignemy Rdz YSGNROZI Sy O2KSNByOS | @
Faciliter la mobilité des publicsnofiz 1 2 NA aSa 6ao02f | ANBaA

Favoriser les déplacements & faible impact environnemental.

Stationnement

Plusieursparcs de stationnement de faible ampleur sont répartis a travers la

communeet son centre-bourg. lls permettent R Q 2 Hirffle KdnidJaccessibilitéaux

équipementsde la commune. lls représententune capacitétotale R Q S 'y @301
places de stationnement public. Néanmoins,il est a noter que de nombreux
particuliersoccupentcesespacesie stationnementet le stationnementprésentsur

la voirie, limitant la disponibilité des placespour les visiteursde la communeet la

fluidité du trafic.

Le centrebourg

Cette forme urbaine accueille une mixité desictions, avec des boutiques au fe
de-chausséepour certains batiments de centf@ourg,notamment autour de la placs
du centre-bourg

Poursuivre le réaménagement des espaces publics et de la voirie

A

A

Faire du réaménagement du centre bourg et du secteur des écoles des li
qualitatifs de vied'activités commerciales, associatives et sportives.

t SNY¥SGGNB 1 O2SEAaGSYyOS tdz aSAy RS
RAFTFSNByGa LldzotAda oSyFlyida Sd Tl YA

Améliorer la sécurité des déplacements dans les espaces publics de la commu
LYGiSaNBN RIya tS8Sa NBIFIYSYlF3ISYySyida |
(rechargest SOGUNRIjdzSax adGliArAz2yySYSyid RSa

Imposer des conditions de stationnement au sein des parcelles privées en fay
R Q de§d6Ection de la place des voitures stationnées sur les voies publiques.

w

unallan
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Les enjeux issus du diagnostic
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Lesorientations du PADD

Commerces

[ Q2 Esm&cialede la commune se divise en deux polarités distinctes qui

regroupentchacunda moitié descommercesLepremier secteursetrouve au O dzd
de la centralité autour de la placedu villagehistorique. Il ne propose,en particulier,
aucuneoffre alimentaire.Lesecondsecteurintégre quelqguescommercesn rez-de-

chausséeR Q dzydFopriété située rue des GrandsPrés au O dzdEBNQ dpyartier
pavillonnaire.

Le centrebourg

Cette forme urbaine accueille une mixité desictions, avec des boutiques au e
de-chausséepour certains batiments de centilzourg,notamment autour de la plact
du centre-bourg

I 2y F2NI SN S

A
A
A

RSOSt2LIISNI f Q2FFNBE 02 YYSNJX
t SNY¥SGGNB I RA JS NdugieSrueRI€sIG@uids Bidsi S &
9y 02dz2Ny 3SNJ £ S RS@St2LIISYSyi RQdzyS 2

' YSEA2NBNI f QF 00SaaArAoAfAldS RSa 20!l d
publics qufavorise leur accés a tous les modes de déplacement (piétons, cyclis
PMR, voitures).

Encadrer les activités dans les secteurs résidentiels pour que-Gees y QA Y L
pas denuisances pour les habitants.

Permettre le développement du tourisme en mettant en valeur la richesy
patrimoniale etenvironnementale du secteur

2 “Pace
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B[ LINREAS Sy O2YLIiS RIFYBRFDODdzESY (& & dzLINJ

Au-dela du diagnostic, le PADD a également été élaboré en veillant & respecter la prise en compte et la compatibilitéifi#snlssiddcuments supra communaux
(SDRHe, PDUIF, SRCE, et€pncernant la compatibilité avecce@d = f QS @I f dzZ G A2y Sy @A NPy y-8 306t yiiedteinént piisied €oBipted | Y

LI NI €S t[! NBOAASET Sy LI NIAOdzZ ASNI RFrya €S OFRNB RS fIF LINBASNBIGAZ2Y RS f

£ Comi del'h tre,
A. Le SDRIe LES ENTITES O conr o e ourome
TERRITORIALES de I'agglomération parisienne Polarité comprenant
DU SDRIF-E une ou plusieurs communes

ET LES POLARITES 0 é

Le Schéma Directeur de la région-deeFrance Environnemental
(SRIfe) a été approuvé le 11 septembre 2024. Il est le docum
OF RNB RS NBFSNByOS Llddfdnce etllay
planification stratégique du territoire a horizon 2040.

Sur les espaces urbanisés

[ Q2 NA Soyindiqie’g@ey Le SDRIE vise la production de 909
des nouveaux logements en renouvellement urbain, et porte
AN} yRa LINAYyOALISa RQ2NBIyAAal G.

RS&a LRfINANGSE SiG RSa 12ySa f a
transports en commun, édjibre habitat/emploi, maitrise de

f QL OONRPA&AASYSYid RS I RSyaal

AQAYLRASYd Fdz {wl 1l LRdNJ RSTA) o v o RS
construction de logements. e

t 2dzNJ AaQAYAaONANS RIFya 0O0Sa LINAy -tz f

R20dzYSyia RQdz2NBI yA&YS 20!l dzt

significativement le nombre de logements au sein des esp: MAITRISER LE DEVELOPPEMENT URBAIN : ' -~
. . UNE REGION POLYCENTRIQUE [
urbanisés existants. =
L'agglomération parisienne L'espace rural
@ Lhypercentre @ Le coeur La couronne ‘ ’ ©® Les villes moyennes @ Les petites villes Les communes rurales
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lAYaAIZ K2NE RSa 02YYdzySa RS f QK@LISNOSYINBI S y2Y0ONRIFRSR2 2@ SNSE 1 MB & a5 HISR
2040. Cet objectif est porté a:
T Fdz Y2AYyA wmp 22 RIya £Sa O02YYdzySa aAaiadzSSa RIya
rural (voir carte p.46) ;

1 dz Y2Aya mm: RIya £8a O2YYdySa RSa

dzy O8I 8% RB( 6z98 ARREBY RSt ¢

L2t NAGSE »Rdz OdzdzNJ RQIF 33 2YSNI GA2Y

Catégorisée parle SDRBF 02 YYS 02 YYdzy S fF O2dz2NBYyyS RQF3I3If 2YSNI #18%ly palcieNdyeingnE i foBzbn St €
1] i | ¢ f

S R
2040.Elaboré par L'Institut ParRégior Sy f ASy S Sa& &S NIZEXPLORERRPSCcisE les éMrgedtd iiyantSabncdrrant f
EQ2NRSYGFGAZY prT

ACCROISSEMENT DE LA DENSITE RESIDENTIELLE AU TITRE DE L'ORS7 i
Accroissement de la densité résidentielle au titre de I'OR57.

Objectif d'accroissement de la densité résidentielle 13 %

Logements supplémentaires attendus en 2040 au sein des espaces

urbanisés existants 11,4 Igt

Rythme annuel moyen de progression du parc de logements au sein des
espaces urbanisés existants issu du SDRIF-E

7 Igt/an

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU

Le PADD, dans son @&aotamment, prend en compte les objectifs du SD&tans les orientations suivantes :

T CI@2NARASNI dzy LI NO2dzZNE NBAARSYyGASt O2YLX SG I FAYy RS

1 Permettre la création de logements locatifs sociaux bien intégrés

T CH@2NAASNI dzy S YAEAGS 3ASYSNIGAz2yySttS Si
aSdzAZ Sazx 2SdzySa YSyl3aSaz: LISNaA2yySa Sy aaiiddz

LISNXYSGGNB t OKLF Odzy
Yy 8 (pOnzbslageés) pgrionred Y
KIYRAOI LI SGdzRA y i

La prise en compte de cet objectif de densification se traduit également dans le dispositif reglementaire, et notammesrsdasaOAP qui préwsit un nombre
important de logements a construire.
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Production de logements prévue par le PLU révisé :

Le projetde PLU révisé prévoit, au sein de ses Q.S LINE R dzO (i A521y95loBemBnys Buppl@ngntaires | dzElj dzSf & & QF 22 dzii SNR y i
O2YLJ SYSy il ANBa Sy RAFFdzA ljdzA RSONI ASyid LISNX¥SGGNB RS ReSladerseatSNpplenSatairasn n
attendus par le SDREE

Sur les espaces protéger

Le chapitre 1 du SDR¥F A YL}2 A4S I LINBASNBIGA2Yy RSa (GN}YSa SO2f23AljdzsSas y2iadioipBges Al
FNRYy(Ga OSNIa RQAYUISNBG NBIA2Yy T SiG dzy $t vbirk dhidéveldppgast ges ésSaces deplyinafeidYEh efetild dbcuirneitA 2
é .

LI 0S4 dzNBFyArasSas RQFGGSAYRNB €84 on 2 RQSaLI OSa RS |

LINB@2A0G%X RIFIya tSa S

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU

Le PADD, prend en compte les objectifs du SBRHhs son axe 1, mais aussi dans son axe 2 dans les orientations ayant trait un urbanisme raisonné. A ce titre, o
retrouve dans les orientations du PADD :

T /2y F2NISNI £ Sa OdzzNE RQAf23Ga SG 2FNRAya LI e&al 3SNE O 2nryBbaidedd ghd2 & onn&k Sy
perméabilité des sols
T t NBASNISNI f QSYPBANRYYSYSyYy (G ylIGdz2NBt SG LI eal 3SNI RSa RANDRINEY ifaS djNdl NIidxdS
et les perspectives sur cewx
Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans leur environnement urbain (et potentiellement leuoanement naturel).
5SSt 2LIISNI dzyS LREAGALdzS RQIFIYSYF3ISYSyld RS& SaLl O0Sa dzMBIXNYWE t IpdANI IO A C
FYOAGAZ2Y &dzNJ € fAYAGFIGA2Y RS f QA YLISN)YSI 0 ALOLASY SiyAli?2 YR C(RI3/a Qi22deSNIY AT SSiF
9 Assurer un maintien de la nature en ville et permettre une riche biodiversité au sein des espaces publics et privés, naammmeurageant la diversité
des espéces.
T o0X0

=A =

Par ailleurs, le dispositif réglementaire prévoit un certain nombre de dispositions intégrant ces objectifs posés p&x3edsDRI Yy S TrArSitioR écolagibue, t
résilience du territoire et protection de la biodiversiigvorise le développemerdes espaces de pleine tere¢ de la biodiversité en villesupportde fraicheur et
ySOS&aal ANB t f Qdrgglehdntpidojiguadt ¢ luileS dispditiodstetatives & une part minimale de surface de pleine terre dans les diverses zones
aing que la protection des zones N et A. Le dispositif reglementaire met également en place des protections graphiques ate fevguéservation de

t QSYPANRYYSYSyd SG RSa LI eal38aod [S t[! NBOAAES SYdGSYyR FAY&AA fAYAGSNI f QS|
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0 sanctuariser Farmature verte

@) Préserver le bois, la forét
et les autres espaces naturels

€) Préserver'espace agricole

) Fréserver l'espace agricole

OR43
>

) Maintenir/rétablir la liaison agricole
ou forestiére dintérét régional

Les unités paysagéres naturelles et boisées identifiées
préservées et confortées dans le cadre du PADD du PLU 1

Les espaces boisés repérés par le SDRIFe sont tous clag
zone N du PLU, et en grande partie protégés par des EBC

Les espaces agricoles et forestiers sont maintenus grace &
zones A et N inconstructibles.

Estace
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B. Le PDUIF

[S ttly RS 5SLX I A&Frasog (PBUIRSNI docyfmant Str@4Qifus relatif aux modes de déplacements des franciliens et des marchandises, &
t QK2NAT 2y wnuno® Lt GNIFAGS RSa LREAGA[dSa RS Y20 A tritiagspoisdlbctiQdufes SaNialieds, Rdz
deuxNR dz§a Y202NARaSas YINDKS SG ©St20 LAyair [dzS tSa LR Adsobjedsaes pdlitiqueside i A 2
RS LI I OS Ya2@RalLe ROUNQOER020 est en cours de révisionséra désormais désigné comme le Plan de Mobilités en lle de France (délibération du 25 mai
2022).

[ S /2RS RS fQdNBFYAAYS AYGNRRdAzZA G dzyS KA SNI NOKA S Sy iappbrt de Sdpatidifitd shiteeNBtgins a4 R 2
RQSYGUNB S@H AZY RS O2YLI (GA06Af A G Sepsghdabtdaidoctilte &t lajBigpuideicS nods qeditheRentljddz8 WiSingier de celle de
conformité, beaucoup plus exigeante. Le rapport de compatibilité exigggBeéd RA aLR2 AAGA 2y & RQdzy R20dzySyid yS ¥l aaSy
du document de rang supérieur.

Le PLU doit étre compatible avec le PDUIF.

[ S4 LINBAONARLIIAZ2Yy A Rdz t5!LC az2yid Sy tASy I @S 0OSa&l&aisasta @geldppar Etdenfercer |ds GOdapofts enR S
commun et les mobilités actives.

PRESCRIPTIONS DU PDUIF POUR LA COMMUNEBHMELAN

Normes vélos

1 Habitation:
o NnXTp Yu LIN £23SYSyi(d 2dzaljdzQt H LIASOSa
o 1,5 m2par logement dans les autres cas
0 Superficie minimale de 3 mz
1 Bureaux:
0 1,5m?2pour 100 m? de surface de plancher
1 Activités / commerced industrie de plus de 500 m2 de surface de plancher
o Une place pour 10 employés
Equipements scolaires
o Une place pour 8 & 12 éléves
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PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU

Ly

Le dispositif réglementaire répond aux prescriptions du PDUIF en termes de stationnement vélos, en imposant les norhdsB&o©O NA 1 Sa R
N

tS t
tenant compte du Décret n° 202230 du 25 juin 2022 qui modifie le code de la constructioR& f QKI 6 AGF GA2YyY Sy YI GAS ai

a
RS il

Normes véhicules

9 Bureaux:
0 Inclure des normes plafond pour le stationnement
A" Y2Aya RS pnn Y RQdzy LRAY(l RS RSApdddd SatidhSemenNiaryrantdg dhiamés gere Y Y dzy
surface de plancher.
A AURSt L RQdzy NI &2y RS pnn Y RQdzy LRAYy( :RPlackESstatidrivgment pasStranchdlentainéd? NJi
de 55 m2 de surface de plancher

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU

[ S RAALRAAGAT NBIAESYSY(llFANB LINBYR Sy 02YLIiS fSa LINE @A leXicandtyictionRadestiratjo. C S
de bureau sont autorisées par une disposition réglementaire transversale.

1 Logements
o [§ t[! yS LISdzi SEAISNIfF ONBIFIGAZ2Y RQdzy y2YOoNB RS LX | doSn#énaBeS coastaté (i A 2
dans la commune (soit poifauhallan 1,53voiture par ménage)1,53E M Z3plades par logementPar ailleurs, dans les zones situées & moins
RS pnn Y8GNB& RUdzyS 3IFNB 2dz RUdzyS adldAzy RS (NIXyal2 Syl LBXADl K2
L1520 ¢ Rdz / 2RS RS f Qdz2NDIl yAaYSo

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU

Le PLU révisénpose un minimumde 1 placepour les logements dza |j dzQ t et 2 placds oGS Hgementsde 3 pieces et pluDe plus, le réglement rappelle
gue pour les logements aidés comptabilisés au titre de la loi SRU, il est imposé au minimum 1 place par logement créé.
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C. Le SRCE

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique est le volet régional de la trame verte et bleue. Il a pour objet prinsgrahtioprét la remise en bon état des
continuités écologiques.
A ce titre :
T Lt ARSYUGAFTAS tSa O2yvyLRalydaSa RS fF GNIXYS @GSNIS S nauk ShstScle® NS a SN2 A NE&
au fonctionnement des continuités écologiques) ;
1 Ilidentifie les enjeux régionaux de préservation et de restauration des continuités écologiques, et définit les prigiotéaes dans un
LX 'y RQFOGAZ2Yy aGNY GS3IAdS T
T Lf LINRBLIRA&S fSa 2dziAfa FRIFILIISa LRdzNIfl YAaS Sy dzuzNBE RS OS LX Iy RQI Oi

Ce document a été approuvé par délibération du Conseil régional du 26 septembre 2013. Il est composé notamment de difféienteme identifiant la trame
verte et bleue et une autre les objectifs de préservation et de restauration de la trame védieue.

[ S t[! &aQAYyaONRG RIFEya dzy NI LILERNI RS LINARA&S Sy 02YLIIS Rdz {w/ 9
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CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Le SRCE identifie les éléments suivants :

A Un corridorvert de la soudrame arborée a fonctionnalité réduitéu nord au sud, reliant le Bois de Verriéres (ZNIEFS)( G S
des lisiéres de boisement. Mais elle est fragilisée par le mitage urbain.

A Uncorridoret continuumde la sougrame bleue sont représengpar le ruisseau de Vauhallan qui traverse la commune le long de la frontiére Nord. I
R&Q A t \\Oé% BROLRSYIlI ( dzBBNE a2y
Ol yledzE t F2yOlA2yylftAiGS NBRdz

LIS NI S i

A Des lisiéres urbaines et boisements de plus de 100 hectares.
A

'y LRUSYydASt RS

»

5 EsPace
wuhallan

RS NBfASN t DSdk§¥
Le SRCE le qualifie d&@ dzNBA R QS dz S

Revision du Pl

02 NNA R2 NA

. — /
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yzy

CARTE DES COMPOSANTES DE LA TRAME VERTE ET BLEUE
DE LA REGION ILE-DE-FRANCE

LEGENDE
CONTINUITES ECOLOGIQUES ELEMENTS FRAGMENTANTS
Réservoirs de blodiversité Obstacles des corridors arborés
Y22 meservaies on biogversite A Infastructures fractionnanbes
Autres espaces d'intérét écolagique [s] des corrids

hors lle-de-France

Autres espaces dintdedt dcologique hors liede-France

Corridors de la sous-trame arborée

Caridors fonctionnets diffus
au sein des réservoirs de biodiversité

Comidors fonctienneds
SN o FEseTVOINs de biodiversite

Cormidors 4 toncsonnalité redufie
RRREER! antre los réservairs de biodiversit

Corridors de la sous-trame herbacée

Carridors fonoticnnels des prairies, friches
el dépendances verles

Cauridors 4 fonctionnalité réduite des prairies, friches
el dépendances verles

 Caoridors des milieux calcares
a fonctionnalité réduite

Corridors et continuum de la sous-trame bleue
—— Cours deau et canaws fonclionnels.

------ Cours deau of canaws 3 foncBionnalité réduite.
—— Cours deau intermitients fanctonnels

——~ Cours desu ntermitients 3 fanctionnali réduie

Cormidors at cantinuum de |3 sous-rame beve

A Coupures urbaines
Obstacles de la sous-trame bleue
A Obstacles a Fécoulement (ROE v3)

Point de fragilité des corridors arborés

Routes présentant des risques de collisions
@ avesla faune

Passages contraints au niveau dun cuvrage
@ surune infrastucture ngaire

@ Passages difficiles dils au mitage par Murbanisation
@  Passages proknges en cultures
@ Cidres dificilernent franchissalbies
Points de fragilité des corridors calcaires
@ Coupures bosdes
0 Coupures agricoles

Points de fragilité des continuités
de la sous-trame bleue
Secleurs riches en mares et moullléres
@ recoupés par des infrastruchures de fransport

Milieus humides alluviaux recoupés
@ par dos infrastuctures de transpart
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CARTE DES OBJECTIFS DE LA TRAME VERTE ET BLEUE

Le SRCE identifie les objectifs de préservation et de restauration suivants

A Un obstacle %a continuité de latrame bleueestidentifié au sudde lacommune,il estdécrit comme« secteursrichesen mare et mouilléresrecoupés
par desinfrastructuresde transport». Eneffet, cette zoneesttraverséepar la départementaleD36.

A Une mosaique agricole quicorrespdnd RSa SaLJ O0Sa F3aINRO2f Sa R2GSa RS o0 &3 Bar SYi R@AYNBWNG
favorable a la biodiversité.

CARTE DES OBJECTIFS DE PRESERVATION ET DE RESTAURATION
DE LA TRAME VERTE ET BLEEUE DE LA REGION ILE-DE-FRANCE
LEGENDE

i 7
Qibvros

.~

FORET DE VERRIERES ,
. >

CORRIDORS A PRESERVER
OU RESTAURER

Principaux corridors & préserver
=== Corridors de la sous-trame arborée
=== Corridors de la sous-trame herbacée
Corridors alluviaux multitrames
E Le long des Seuves et rividres
S Le long des canaux

F P a

sasss Corridors de la sous-trame arborée

---- Corridors des milieux calcaires

Corridors alluviaux multitrames en contexte urbain
- Le long des Beuves et rivitres

BN Le long des canaux

Réseau hydrographique

w— CoOurs dfeau 4 préserver eVou & restaurer

Autres cours d'eau intermittents & préserver
etiou & restaurer

Connexions multitrames.

7y Connexions entre les foréts et les corridors
=/ aluviaux

() Autres connexions multitrames

ELEMENTS FRAGMENTANTS
A TRAITER PRIORITAIREMENT

Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame arborée

Coupures des réservoirs de biodiversité
par les majeures ou

A Principaux obstacles

@  Points de fragilté des commidors arborés
Obstacles et points de fragilité
de la sous-trame bleue

Cours d'eau soutermans susceplibles de
WSS faire fobjet d'opérations de réouverture
Obstacles & traiter d'ici 2017 (L. 21417 du code
A de ['environnement)

Oustacles sur les cours d'eau

recoupés par des infrastructures de transport

Milieux humides alluviaux

A
) Secteurs riches en mares et moulléres
. recoupés par des infrastructures de transport

~ ELEMENTS A PRESERVER | AUTRES ELEMENTS D'INTERET MAJEUR
pour le foncti des conti i
Réservoirs de biodiversié | Secteurs de concentration de mares et mousliéres
:_: Milioux humides Mosaiques agricoles

Lisiéres agricoles des boisements de plus de 100 ha
situés sur les principaux comidors arborés
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ORIENTATIOBDU SRCE PRISE EN COMPTE DANS LE PADD
Le PADD de Vauhallan a comme premier:axe | dzKl £ f I yX dzy @Attt 3S I dz

forestier». Cet axe se décline en plusieurs orientations qui visent a remplir les objectifs donnés par:le §

= A A Préservelesespacedoisésde lacommuneau servicede la biodiversitéet despaysages.
!ontvné Eu.mms o

e A Identifier et sauvegardetescontinuitésvertes

@’ At t2NRAaSN £ Sa NAI2fSas O2dz2NBE RQSkHdz &ty
Plateau et contribuant & son drainage.

A Préserver les rigoles également comme lieux de biodiversité spécifique et éléments de patrimoin

:P;Iah-al; - g
7 NE . N . s N N . s .
. e A Veiller ala diversité paysagére et a la fonctionnalité des espaces agricoles en encourageant la p
“» de haies, en portant attention a la gestion des eaux de ruissellement et au maintien des cont

£ _.-vmebon—sur.@‘ene 27 douces

1/ B o 4
3 & b
A3 sl AR RS

A Soutenir la renaturation de la zone humide des Sablons et du ru de Vauhallan pour valorisg
qualités paysageéres et leur fonction de régulation des crues.

Le dispositif réglementaire, notammeht Q hTransition écologique, résilience du territoire et protection d
la biodiversité répond aux ambitions de préservation des trames posées par le PADD. Elle prévoit notg
de protéger les espaces boiséess zones humideainsi que les continuités écologiquemtamment les cours
RQS I dz S ) afin Seiprédeived B bidiigersité.

7 - | De plus, le réglement et le zonaGey 1 SYRSY G LINRPGS3ISNI £Sa 1T2ySa b
B e [ £ QSUFESYSY(d dNNDBFAYy® Lta RSTAYyAaaSyd RSa LINRGS
- o 3 = préserver les espaces de nature en ville ainsi que les espaces boisésrdmlaneo Enfin, le reglement prévg
. o -~ | des dispositions de transition entre les zones N et U, pour garantir un traitement paysager qualitatif et
: | la protection de ces espaces naturels.
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D. Le PCAET

[ Q! 33f 2YSNHGEAXY 8RS tHILMBINR dz8S azy t/ 1 9¢ £S Hc ddz2A0f Fen mpds ([SH | @AXSddgF e Ii 2RI
a engager la réalisation de son Plan Climat Air Energie Territorial en 2017. Ce documg¢rdédry LJX 'y RQIF Ol A 2 y & ¢2084NJowr dirhin(eér = & d
fSa SyrAaarzya RS 3T t STFFSG RS &ASNNB S I YSt A2NBNIGGNSG] d3yt Adadgs NBS  LI2QEND N
ambitieuxpolNJ £ § GSNNAG2ANB t f QK2NAT 2y Hnon Y

T wWSRdzOGA2y RS om: RQSYA&aaArAzya RS 3IFT t STFFSG RS aSNNB 6LI NJ NIF LI NI t
1 Réduction de 24% de consommation énergétique (par rapport a 2012)
T HE> RQSYSNHAS NBy2dzStl ofSo

[ S {OKSYl RS ¢ NIy &L} NSaday BoStiertt 165! oFjedtifs2dy OMETieh #ybrisant uNd\ndobiligatimme par des solutions alternatives a la
voiture individuelle, comme le développement des transports collectifs et des mobilités slcafoe de réduire les émissions de gaz a effet de serre et améliorer la
jdzZ- f A0S RS € QI ANY®

ORIENTATICBDUPCAET PRISE EN COMPTE DANS LE PADD

Le PCAET décline sa straté[g t! 55 O2yal ONB RS& 2NASydldA2ya Sy Tl @SdzNJ RS f
territoriale en 9 axes : évolution vers une meilleure qualité environnementale des constructions a trdaerénovation du batiune
- Réduire la consommatio| Meilleure performance énergétique des logemerits; NB RdzOG A2y RS f QAYLI Ol S\
RQSYSNHAS RSa

- Sedéplacer mieuxetmoins [[ I LINRPGSOlGA2Yy RS&a SaLl OSa ylGdaNBfa Si o02Aasazx Si
- D_évelo_pper une €conomil du patrimoine arboré paexemple, permetde maniére indirecte de conserver une forte densité végétale
circulaire O2y (iNRO6dzS t dzyS o62yyS ljdz2 t AGS RS fQFAN®D [ S& LAS

- Agir au quotidien pou
changer ensemble

- Préserver les ressource ) R i oA oA
naturelles et favoriser undt F NI FAf € SAZNAZ LR2dzNJ F YSEAZNBNI €1 ljddh t AGS RS OASE

agriculture locale durable mobilités, le PADD prévoit notamment deintenirles liaisongloucesexistantesentre les quartiers, de renforce
- Produire et distribuer de§le maillage en transports en commun ou encore, de favoriser des modes de trardpfaible impact

energies  renouvelables 4 environnemental Ces orientations se traduiseatissidans les OAP & travers des liaisons & conforter.
citoyennes

préservation des espaces agricoddda diversification des culturesotamment.
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ORIENTATIGBDUPCAET PRISE EN COMPTE DANS LE PADD
- Aménager et urbanisel" OSfl aQla22dziS RS&a RAA&ALRAAGAZ2YyA NBfIFIGAGSAa bt fQF
autrement pourune meilleure| effet, pour garantir une bonne qualité de vi&/auhallanle PADD prévoit les orientations suivantes

qualittde vie | 1 +SAEESNI L YFEAYGSYANI dzy$S 2FFNB Sy SlidAaLISYSyia
] Z)?erzfnpl(;ie:as services  publi f Faire du réaménagement du certe2 dzZNH S Rdz 4SOGSdzNJ RSa $S02¢ft S
- Financer, suivre et faire vivt commerciales associatives et sportives.

le Plan Climat 1 Maintenir une offre en équipements diversifi€ée et adaptée a la population vauhallanaise, au servic

qualité de vie des habitants

Ainsi, les orientations définies par le PADD qui permettent de développer le territotendant versla sobriété
SYSNHSGAIldzS aQAYyaONARGSYyld RlIya fSa 2NASyldlGA2ya |
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E. Le SRHH

Parmi les documents supra communaux de référence figure également le SRHH. Ce document a été mis en révision. Erveffét, e Cw SIA 2y [ £ RS
f QI SOSNASYSyYy(d 6/ wl 1l 0 F  LINBEaONIR 2030 lbrs déeBaBddanckgiefe dR@lillpt @022, LekiPadatid ofit BboutiguNhiojgt ReSSRHH H T
dont la mise en consultation aupres des collectivités locales a été votée lors de la séance pléniére du CRHH du 30 f@%embre 2

Ce document fixe un objectif ggoduction de logements

période 20242030 sont les suivants :

f QOSOKSEtS NBIA2YIE S RSOt AYyS

 dz yA@SE dz F

Echelle Objectifs de production
lle-de-France 70 000
Essonne 9 000
CA Communauté Pat&aclay 3 400
Il fixe aussi des objectifs geoduction delogements sociaux. f QSOKSt £ S Ay i SNO2YYdzy £ S Si RSa SiGlofAaasSySy

20242030 sont les suivants :

Echelle

Obijectifs de production

CA Communauté Pas&aclay

1641

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PLU

Le PADD prend notamment en compte les objectifs du SRHH dans les orientations du PADD :
1 Permettre la création de logements locatifs sociaux bien intégrés

1 CL@2NR&aSN) dzy LI} ND2dNBE NBaARSYUGASt O2YLX SU | FAy RS LISNYSGGNB t OKH Odzy

1 CFL@2NAASNI dzyS YAEAGS 3ASYSNI GA2yySttsS Si 2()7\|fé Sy S ys(persahiiesh@éesy U fI- Y
LISNB2YYySa aSdA Sas 2SdzySa YSyl3IsSas LISNE2YYS Sy aaiddz GAz2zy RS KIFYRAOLF LI
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/ SGGS 2NASyGraGA2y SadG sS3aFtSYSyd RSOfAYSS RIya f SakEn bffettles DAROseécoNNeS prév@entsdesLI N
2NRASYGFdA2ya Sy FlL@Sdz2NJ RS I ONBIGAZ2Y RQ2LISNI {BIgspréwiént dorc BBIY RyiDii 3 2 g0 SN Wi
logementg | dzE|j dzSt & & QI 2 2qumigSeglapentfertts ehINRIR HzZO DR ¥ Y dzZ®S RS 1 dzKI f € I yX @Al OS y2dzS| d
de construction de logeents, & hauteur de ce que le territoire peut assumer au regard de ses caractéristiques, son identité, et des forted c®ritrairj dzA a Q& | |
en cohérence avec les objectifs du SRHH. Ajoutons égalementiand cela est possible, il est recommandé de privilégier la création de logements avec une part de
logementssociaux /aidés.

La production déogementssociaux ' A RSa LINB@dzS LI NJ £ S& h!t LINHAOALIS t fQSTF2NI RS fF 0O2Y)
fQ202SO0GAF LI2&aS LINIfF t2A {w!® 9y STFFSOI I f2A tRIIdZRWIMpBEss d@ramdsBommunasae NB
RA&LIZASNI RQdzy y2YONB YAYAYdzy RS t23SYSyida &a20Al dzEd [ Glends deWauBallanorizén 2030 | R A
Au ler janvier 2025, la commune comptaitldgements so@ux supplémentaires. Il restait 122 logements socj@aux atteindrele taux imposé par la IoEntre 2026

et 2031, la production prévue se situe entre 80 et 90 logements sodizetxobjectif parait difficlement atteignable au regard des contraintes qui pésent sur la

commune (ZPNAF, site classé de la Vallée de la Biévre, etc.) et qui limitent fortement la production de logements. Roler Rutatef |  O2 YYdzyS &a Qs
AQAYAONARNS RIEya 1 (GNIX2SO02ANB { w!saSBafersshnrispdsitiddglgnientdaten agicllizeiiaNatzgyaminatign dBsSOAR 2 3 ¢
(cf. p. 46)
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F. Le PLH

[ S LINPINIYYS t20Ff RS fQKIOAGFG ot[ 10 Said dzy R20dzySyt Sa‘kBl 6 QEAHh a8 BS Y LN
gestion du parc existant et des constructions nouvelles, populations spécifiquis.les besoins en logement, le PLH doit répondre aux besoins en hébergement et
FILO2NRAASNI £ YAEAGS a20A1tS SG €S NBy2dz8Stt SYSy i tehd, afiyd® pouvbir sRirelds effptishS R 2
politiqdzSa YA &dSa Sy dzdzdNB ®

" LI NGANI RQdzy RALFIy280GA0 RS tF aAddad GdAzy SEAaGIYy(i&@3aSwSythl SRSREy LT I ©Sa
assurant une répartition équilibrée et diversifiée sur les territoires.

Le Programme Local de I'Habitat de la Communauté-Badtay courrait sur la période 20491 Hn ® Lf Sad R2y O | dz22 dzZNRQKdzA OF R
période 20261 nom Said Sy O2dz2NAE RQSf I 02 NI {-B&lidy. Celdd pievoidSdatdzpot Yaulhallan la grodictnyl Hed2d6Slogemeish &
adzLILJ SYSy il ANBa RQAOA wnnn &2A0 dzy y2YoONB Y2eSy RS 71 ian@3aSyYSyida LIN Iy 6i

Au global (programmation des OAP + diffus), le PLU révisé doit perrzepireduction de plus de 1d6gements a horizon 204@5 a 95 logements au sein des OAP

I dzElj dzSt & Af O2y @ASyd RQl 22dzi SNJ |j dzSt |j dzSParmitcera Godkyoi de lofjedzants eiwisatyi,Riyeffort SignXidatif e6iS | -
prévu concernant les logements comptabilisés au titre de la loi SRU. En effet, la production de logemiants/ A RS& Said Sy O02dzN» 3SS | dz
OAP sectorielles.isi, les objectifs de production de logements du projet de PLU sont compatibles avec les objectifs du PLH.

OAP Nombre de logements programmés et/ou estimés

Centrevillage Environ5

Chemin de Limon 25a30

Hameau de Limon Environ45 a 60 logements

Total estimé Environ75 (tranche basse 85 (tranche haute) logements
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G. La ZPNAF

La loi du 3 juin 2010 relative au Grand Paris a créé une zone de protection naturelle, agricole et forestiere (ZPNAFjcdalpa@stteonede protection a été
délimitéepart Q; (I 0 fPADECR QY § B i | BaBisSaclaWEPAPS)ui a élaboréune Charteet un ProgrammeR Q! O fickirfay RNAF._a Charte de la ZPNAF,
signée le 11 octobre 2018, donne des précisions pour la bonne prise en compte de la protection des ENAF et définit nétédnanenii @ LISa RQI YSY |
RQAY&AGEEfF (A2 Adoridgpsirise déildpad @aysia ZENARD

Pour la partie agricole, la construction de nouveaux batiments & usage agrichli®esti A6 f S £ O2yRAGAZ2Y 1jdzQStfS AyGs§aNB d
Si 1jdzQSttS &a2A0 ySOSaalANB L[ H INBRI OGRA 2y S2 B O2Q0 2R yz8A RS R DL EAN BMYIS yilh® ySbE
Pour la partie naturelle et forestiérdes rigoles sont incluses et les milieux a proximité sont protégés et préses/&.U doit accompagner le rétablissement ou la

confortation des continuités écologiquds.f Said ySOSaalANB RS YIFIAYGSYANI € ljdz2r tAGS RSa aadasSa Sy
sauf exception justifiée par la fragilité du milieu en question.

- A 4 4 oAa

la commune de Vauhallanette protection concerneplusdestrois quartsde la superficiecommunale

Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible guescriptions relatives a cette ZPNAF

PRISE EN COMPTE AU SEIRIDY

Le PADD prend notamment en compte éxggencesle la ZPNAHBans les orientations suivantes

A Préserver les espaces boisés lacommuneau servicede la biodiversitéet despaysages.
A Encadrer la présence de constructions existantes dans les espaces luhisé¢eaunord, dansle respectdescontraintesdu site.
A 6X0

Cette orientation est également déclinée dans les Qfammentt Qh !t ¢ NI yaA A2y SO2f 23A1jdzSX NBAAT{ Adhiyepod Rdz (
prévoit notamment de protéger les espaces boisés, les zones humides ainsi que les continuités écologiques (notamment lé? o8rl dz Sdans Un® BgigNék 3 2 f
de préservation déa biodiversité Aussi, le dispositif reglementaire prévoit des régles en faveur de la préservation des ENAF (classement des zones A et N).
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H. Le Site classé de la Vallée de la Bievre

La Vallée de la Biévre, pour sa partie amont de Guyancourt & VededBessson, a été classée le 7 juillet 2000 pour la qualité de ses paysages. Le Site de la Vallée de
fl .ASONB NBLNBaSyidiS dzyS adzZISNFAOAS:I RO yNBANRS Siirtnynld KSys {RRYS Avy ap@NIS T K[FF ¢
le Site classe.

A Vauhallan, le Site classé de la Vallée de la Biévre représente 202,65 ha, soit les deux tiers de lacpertioee. Les implications réglementaires du Site
classé sont les suivantes :
f ¢2dz0S Y2RATFTAOFGA2Y RS fQSiGlG 2dz RS f QF a LOSKHIR YRAdY ARSAGING: (RA22AY0US TR SAMENABD N2 oL3r
par le ministre en charge des sites selontyg®s de travaux.

 Les dossiers liés a des travaux (déclaration préalable, permis de construire) sont examin€slpdIO KA 4§ SOGS RS&a . NGAYSyda RS
f Q20250 RQdzy LI JCommiSionfD8pdterientalé de la/Nature, des Paysages et des Sites).

PRISE EN COMPTE AU SEIRIDU

Le PADD prend notamment en compteitaplications réglementairedu Site classdans les orientations suivantes

A Préserver les espaces boiséslacommuneau servicede la biodiversitéet despaysages.
A Encadrer la présence de constructions existantes dans les espaces hisé¢eaunord, dansle respectdescontraintesdu site.
A oXo

Le dispositif réglementaire du PLU prévoit & ce titre un certain nombre de mesures permettant de préserver ce site, notalnmehntt QSRA OGA 2y RQh
protecteur de cette zone. La classification de ces secteurs en iB&s ouN permet donc de mettre en place des régles strictes visant la protection des zones
concernées par le site classé de la Vallée de laB&ire RQ I & & dzNB NJ dzy S AiBides préeBiphianS tenalht dudrhitBnentPaysager des constructions,

et a la bonne insenin de cellesci dans leur environnement paysager et urbain permettent de répondre a ces exigences.
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|. Le SDAGE SeiMormandie

[ S {5/ D9 6{OKSYlI RANBOGSHNI RQlIYSYyIl 3SYSyid S RS 354 A2 sonRBgiamBd dézinesurd? dant. | &
SYyiNBa Sy @A3dzSdzNI Sy F ONAE Hawud L LI 262808 AfFl RO fY/SEMIRNEE NR S | { ASladz A2dZNIR

Le SDAGE 202827 de nombreuses dispositions qui sont organisées autour de 5 orientations fondamentales :

At ASdz

hNASYGlFGA2Y F2yREYSYdFES M Y 538 NAGASNBA TF2yOiArzyudsdudas RSa Y
i 2 t t dzi a Sy LI NI

hNASYGFdA2y FT2yREYSYGrtS W Y wSRdzA NB zZi A 2ytbleRA TFdza S
Orientation fondamentale 3 : Pour un territoire sain, réduire les pressions ponctuelles

Orientation fondamentale 4 : Assurer la résilience des territoires et une gestion équilibrée de la ressource en ealhfaegemoent climatique
Orientation fondamentale 5 : Agir du bassin a la c6te pour protéger et restaurer la mer et le littoral

Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible avec les orientations du SDAGED202rticle L13MRdz / 2 RS RS f QdzZNB I yAaYSo o

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PADD

Le PADD prend notamment en compte les objectifs du SDAGE dans les orientations suivantes

A Valoriser les rigolesO 2 dzNJ ayRnDu Irdizessentiel pour le fonctionnement hydrologique du Plateau et contribuant & son drainage.
A Préserver lesigoleségalement comme lieux de biodiversité spécifique et éléments de patrimoine local.

A Soutenir larenaturation de la zone humideles Sablons et du ru de Vauhallan pour valoriser leurs qualités paysageéres et leur fonction de régulation des
crues.
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J. Le SAGE Bievre

[ S {1 D9 6{OKSYlI RQIYSYlI3aSYSyd SG RS 3ISaiArz2y RS f QS| 02897 leM jifeNIB23.HI esun utilNgG J A 2
LIX I YAFAOIGAZ2Y &GN GSIAdZSS £ f QSOKSTt &80 RQkry( ©F Ayaihsy KRR NBNINY QIKIASG HzSR @DdryKS NS
en eau et de la protection du patrimoine piscicole.

[ § {'D9 Sa&aid IR2LIS LIN tF /2YYAaarzy [20tS RS tQ9ldzZ Si FAES RSa 20280

la prévention des inondations et la préservation des écosystemes aquatiques, des sites et des zones humides,

la protection des eaux et la lutte contre toute pollution par déversements, écoulements, rejets, dépdts directs ou iddireatseres de toute nature,
la restauration de la qualité de ces eaux et leur régénération, le développement, la mobilisation, la création et laoprdeelziressource en eau,

la valorisation de I'eau comme ressource économique, la promotion d'une utilisation efficace, économe et durable dereeresseau,

le rétablissement de la continuité écologique au sein des bassins hydrographiques,

la protection du patrimoine piscicole.

= =4 =4 = =8 =4

Le PLU doit étre compatible ou rendu compatible avec les orientations du SAGE Biévre.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PADD

Le PADD prend notamment en compte les objectifs du SDAGE dans les orientations suivantes

Valoriser les rigolesO 2 dzZNE ayR®u# Irdtizessentiel pour le fonctionnement hydrologique du Plateau et contribuant & son drainage.

Préserver lesigoleségalement comme lieux de biodiversité spécifique et éléments de patrimoine local.

Soutenir larenaturation de la zone humidéles Sablons et du ru de Vauhallan pour valoriser leurs qualités paysageres et leur fonction de régulation des
crues.

Mettre en valeur legléments de patrimoine local en lien avec le ru de VauhaliahJ2 y 1 8= f | @2 ANE X0 @

o To Do P>
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K. Le PPRI de la vallée de la Bievre et du ru de Vauhallan

[ S LIy RS LINB@GSYyiGAz2y RSa NARaldzSa RQAY2YyRIGAZ2Y 6t t wéidtergiéfectdral n°0000411eIGmasS
2020.llestunoutil dAINB @Sy G A2y YI 2SdzNJ O2 y i NB penfetantRB & § ¥zZ6 A S NI i 8248 F Ay KA G VIRAGE 2 yI dzE |
AYGSNRAOGOAZ2YyA 2dz RSa LINBAONRLIIA2ya aLISOATAIdzSa 6 LI N@nre yas aggravbille Rsjde pddles dias Nz
humaines etc.

PRISE EN COMPTE AU SEIN DU PADD

Lacommuneestconcernéeparle risqueR Q A Y 2 yp& bébord@nfentdu ru de Vauhallanmui traverselacommuneR Q h deSBstil passeprincipalementdansle
secteurbéati delacommune.

Le PADD prend notamment en compte les objectifs du SDAGE dans les orientations suivantes

A Valoriser les rigolesO 2 dzNJ& ayRnDu Irdizessentiel pour le fonctionnement hydrologique du Plateau et contribuant & son drainage.

A Soutenir larenaturation de la zone humideles Sablons et du ru de Vauhallan pour valoriser leurs qualités paysageéres et leur fonction de régulation des
crues.

A Veilleraladiversitépaysageéreet alafonctionnalitédesespacesgricolesen encourageanta plantationde haies,en portant attention a la gestiondeseaux
de ruissellementet au maintiendescontinuitésdouces.

A Prendreen comptelesrisquesnaturels,faisantt Q 2 R @ dighde prévention(risqueskR Q A y 2 Yy Pl rior(éylééde boue, retrait et/ou gonflement
F NBAf SdzE X0 &
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A. Les objectifs de la révision du PLU

{AGdzSS t dzyS @GAy3AGIAYyS RS (1Af2YS8GNBA RS {IRRAE $SYORF ORSYSE LR N dzpBaa§s\fadhRIag I R D
demeure néanmoins un village marqué par un environnement riche et une identaterCelleci est induite par plusieurs critéres : une place prépondérante des espaces naturels et
FINRO2t Sa ljdzr t AGFOGATFAYT dzy LI GNAY2AYS LINBaSNIWS:I RS&a SljdzZALISYSyda SaG dzyS OAS OAdG2e

£l dzKFEfFy O0SYSTFAOAS RQdzyS &aAlddzl GA2Yy dzyAljdzS &dzNJ f | |j dzStefs&trodve & Soxidi WditekteSde plBikursLoiEs S NJ
ROQSYLX 2Aa&a SiG RQF G0GNY OlGoudtipdriSienY 2SdzNAR £ f QSOKSf £ S Rdz &adzR

[ S RS@OSt2LIISYSy i RS f QhLISINOIIAR yo IRIQL X SINGHIZ i (RSIYYIEX $dzWNRVlF GA2y S @2ANB Ayl SNY |
cluster scientifique sur le Plateau de Saclay. @emduiralacréa A 2y RQF OGAGAG1Sa SO2y2YAldzSa LIR2NISdzaSa RQSYLX 2A3 YI A
[ I &Addza GA2y RS f1 02YYdzyS | dzE LIB2NISa RS& aS00SdzNB RuballdR stdaSéesdide dvipirnentariéSdu tertkdire b NX
S0 tSa GAttSa fSyldz2dNE® [ S NBYyTF2NOSYSyd RSa A Pnsa GG 15308 LLISASS/EA NR DSYYSLUENRA MR/ d:
SIdZA LISYSy (i & R SneddnypdrtRipealningRdeScgnioBakiah de la qualité de service pour les Vauhallanais.

t PN FAEESHNEEE HEQhUNB&IYWRS I LI NIAOdzZ I NAGS RQIF@2ANI I OG ST LI NI fnatddsSayrisoles et fordstidRsS @ S ¢
INNOS £ fF ONBFGA2Y RQdzyS %2 yA02RSS & NI SORINGREYT ARSNEE  90a%4 01 bA SGI0 b I'jiddaNIBI 28ysO S NGNS £ | LJF NI A
RS I dzKFffFy> fQhLb &S GNIRdzZAG RQFO2NR LI NI RQAYLERNIIyGdSa YSadzZNBEA RS LINBGSOUGAz2Y
[ GFLEt2NR&lFGA2Yy RSa ljdZ t AdSa LI eal3IsNBa RS I O2YYdzesSioid anfend-dég lofs dmrheRS grésepvatierSdésii A F ¢
espaces naturels et agricoles, ainsi que du patrimoine et des paysageiaides) de la commune et maitriser les évolutions de la commune etedetissus urbaingout en
accompagnant le dynamisme du territoire.

Dans ce contexte, le PLU révisé entend poursuivre les efforts en termes de production de logements, et notamment deativediifiparc, sans pour autant remettre en question
f QSljdzZAf AGNBE FNI IAES RS OS ljdzaA FIAG f QARSYGAGS RS I 02YYdzySo
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B. La programmation et les projections démographiques

1. La production de logementgnvisagée dans le cadre du PLU révisé

[ S RSNYASNI OKATTNBE Ba7TogetanBfen 20A e pafe debldg@nentstalcdniiu urg icdrtdine BvBlution ces derniéres années, notamment par la création de 65
logements entre 2010 et 202%Foit une production de prés de 6 logements par an en moyenne. De la méme maniére, 28 smgementsqui ont étécréés entre 2012 et 2023
RQFLINBAEA fQhFFAOSIbadARydzy SRONZ2 RAOAN¥ByY (i B QS y @MnslBaynoyenné 12 @o8uct®ry de iogeminishulcylrs Sefibres2adnes y S

se situe entre 3 & 6 logements par an.

En ce qui concerne la production de logements envisagée dans le cadre du PLU révisé, elle est notamment établie pactesi€lAs. £a production de logements envisagée au
sein des OAP est répertoriée dans le tableadesisous

OAP t NEANF YYIGA2Y RS ftQh!t Sy GSNXYSa RY{Nombre de logements
programmeéset/ou estimés

Centrevillage UnaSOGSdz2NJ ARSYUGATFTAS | SO f Q206 2SOl Ast Environs
en priorisantdeslogementssociaux aidés

Cheminde Limon Permettre la créationR Q 2 LJS Nde 25 & g0dogements, encourageant un| 25 a 30
RAGSNEAFAOFIGAZ2Y RS fQ2FFNB RIEmdanierd 3
répondre a la diversité des besoins.

Hameaude Limon Développer une ofeRQSY A NBY nn destingsnen prigriAYUS! Environd0 a 50ogements
logements sociaukaidés/ étudiants au niveau de la maison Saint Benoit ainsi ¢
sur les terrains libres situés le long du chemin des Caves

t SNY¥SGGNB 1| ONBI G A2y sBdadzy /SaidéesT &i/oul
hébergements saisonnieegyricoleset/ou hébergements touristiques / gite au se| Environ5 al0logements
du pigeonnieretdé QF Yy OASY Yy S | dzYs ySNR S o

Total estimé Environ 75 (tranche bassgpa 95
(tranche hauteJogements
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Au-dela des OAP et de leur programmation, quelques logements pourront également étre réalisés en diffus sur le reste delsainessie la communéproduction en diffugjui

restera trés ponctuelle Parmi cette productioglobalede logements envisagée, un effort significatif est prévu concernant les logements comptabilisés au titre de laHnpi&Stet).

au 1* janvier 2025 il manquait 122 logements sociaux a la commune (données commylesiteindre le taux de logements sociaux fixé par ladossi, din de tendre vers le

taux de 25% de logements sociaam seinR S  f Q S ged GABadtofelles est encouragée la production de logemestsiaux etidés.Entre 2026 et 2031, la production prévue

se situe entre 75 et 9Bgements sociauwdinsi les OAP contribuent & ce que la production de logement se rapproche de I'objectif de logements sociaux fixé!pd k6. R Q& LI N
pleinement, une régle de mixité social&galementété intégrée au reglement, permettant la production de logements sogjatomprisdans le diffuet hors OAP

Cette exigence de mixité sociale estimpératif auquel la loi SRU et les logements sociaux répondent. En ce sens, ces exigemrssesemtcompte par le dispositif reglementaire

de PLU révisé, notamment par les OAP et le réglen@aternier impose aux opératioRsS 8 G Ay SSa t f QKI oA G (A 2y (cagryctiods\ali aménagemetzts Y 2 A
de constructions existante§) I LINB &Sy OS RQldz Y2AYyad mMko RS t23SYSyida FARSa O2 YL ladtidld miiéSsaciale, des G A G N
2LISNI GA2ya RQFYSYlF3ISYSyida SiG RS 02yaiNUzOGA 2y & eNdBrmis akg Sivisiors dddzit cAmpivitdf Bu ntrmurtz 80/ %Z de f 2 {
logements aidés comptabilisés au titre de la loi SRyhlement le réglement prévoitdes bonus de constructibilité quand les opérations de logements comprennent une part de
logementsaidés Sy YI 22Nl yid y2ilYYSyl fa30reINA &8 enimimrantdapartié plein@rze\ed 20Metiy® G A 2 v &

2. La projection démographigue

9y Hnumz fF 02YYdzyS RS Il dzKFftly O2YLIiFAG W ncc KI,pa dilleysaugmeRrtede 8INBbiant§ passaRt SNBSS NJ O |
habitants en2010a ncc KFoAGFyda Sy wnumd /St NBLNBaASY(dS dzyS | dzaYSy il ihdnagys dinue ddmaNi@e/ n:z
constante depuis 1999, en passant de 2,54 personnes par ménage en 2010 a 2,37 éNSBFL (

{QlF3raalyid RSa LINE 2SO 2080étzconipts 6 Aedlogdrmdnts gofedtiellemet 2éalikablés ytrois scenarii démographiques ont pu étre établis en fonction
RS tQS@2ftdziaAz2zy RS I (GFAffS Y2eSyyS RS& YSylF3aSaod t2dzNJ NI LJIJSE X €S y2YONB Yz2eSy R
[ S& GNRAA &AO0SYFNRA RSTAYyAa aQlGiarOKSyld t 02 dz&NRdadimituion 0,00 sastablisation, BuSontadgmheltdfon (RIS D 2
au regard de la construction nouvelle de logements.
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Finalement en fonction des scenarii envisagkspopulation estiméex horizon2040se situe entre2 260(scénario bas) € 454 habitants (scénario hautPour autant, le scénario qui

parait le plus crédible, et qui eBhalementretenu, est le scénario stable. En effet, si les futures constructions visent a diversifier le parc de logements (logmeieantaidés, petits

Yy 2 Y 6 NBéreRdns I8Sphih existeind eonstitdié NJ Y

LI2AAGAZ2YYSNI &dzNJ £ S
AOA

Si Y2eéeSya

V).

v.n lcd el

Population Estimation du Estimation de la population | Estimation de la population | Estimation de la population
actuelle nombre de supplémentaire lie aux au sein du parc de logement{ totale projetée a horizon
logements crééa logements créés existants 2040
hiorizom2040 (Logements créés (Logements existants (pop.estimée au sein du parc
X X existant + pop. estimée au seir
2,3/2,37129 2,3/2,37129 des nouveaux logements)
Scenaridas (baisse 2 066 115 265 19% 2260
du nb.De pers. /
ménageg 2,30
Scenaricstable vaQ YaQ 272 2 066 2338
(Maintien du nb. de
pers. / ménage;,
2,37)
Scenarichaut (hausse wQ wQ 287 2167 2454

du nb. de pers. /
ménageg 2,5)

EsPace . . .
Revision du

t23SySyidaz
majoritairement de grands logements (arrivé de familles avec enfants, ets)d€x phénoménes¥€RSy i t a$

personnespar logementif QI @S v, faNdpulaticizésiiméea horizon2040a S NI A (i ZFBgDEapi@ASNE Y a QF T A
estimation de la population de Vauhallak 2 NA T 2 y
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C. Lesobjectifs chiffrés de modération de la consommation de I'espace et de lutte contre I'étalement urbain

[ 64 SO2fdaiA2ya fSIAAfl GAPSa NBOSYy(iSa 2yi AyaONRG tolte aRifchllsafidniett@ dés sBiaiayi Gue, pariraBefied de2 A N.
RAE yysSSas tQ2062S8S0GA T RS ioNgRI2021A@ du 2R dalt IRERTi forvast lute SontreQed dékBgleent@limatique &t rehforcement de la résilience
face & ses effetpuisloi n° 2023630 du20 juillet 2023 visant a faciliter la mi§ey”  dzdz@ NB Sa 20280l NIF i deSsol dAi@ni®rcddly OQAB Y LI Iy SYS)
élus locauxdite loi «<ZANY. Cet objectif a été repris dans le SDRIF LISNY S G y i R RSOf AYSNJ RSa 202S0iATa LINBOAA RS f A
des PLU.

R
S

SurlesujetSi 02 YYS f QA Y RAXBEORERSIommaMeXd VadhalldiR8E G LI & 02y OSNY SS LI .\Eh rBvarkhe Qd codimOriesticBricern®d NIi 2 =
par des capacités non cartographidesizE (G A G NB RS [{SG2 NI2SWYidryiSAaz vy byl G6SA 3y y i LI & € S (| -8akti cddSde fa 2oBsHOCDY G &
Si RS ftQKIFIoAGFGAZ2Y SO RA&ALRAFY(G RS Y2Aya RS o KSO(Il QBADR G A Giedidike@ddis @ EnitRde deNsbull geB a | i
hectares») ou encore des capacités d'urbanisation supplémentaires potentielles du fait de I'nectare communal garanti.,Aaidotall des capacités d'urbanisati@utorise une
consommation de maximum 2 ha pour la commune de Vauhallan

CAPACITES CARTOGRAPHIEES 1 CUMUL DES CAPACITES D'URBANISATION CARTOGRAPHIEES ET NON
Détail des capacités d'urbanisation cartographiées CARTOGRAPHIEES 1
Cumul des capacités d'urbanisation prenant en compte 'hectare minimal et les capacités

Secteur d'urbanisation préférentielle 0 ha . - L o
d'urbanisation conditionnées a la réalisation de logements sociaux

Secteur de développement industriel d'intérét régional 0 ha || Cumul des capacités d'urbanisation 2ha

La commune a souhaité atlplus loin sur le sujet en ne mobilisant pas les 2 ha rendus possibles par leESB&#en se limitant & moitié moins. AifisiS t N2 2Sd RQ! YSY|
RS 5S@St2LIJSYSyYy( 5dzNI 6:f Sa RSFTAYAG tQ202SO0GATF ada gl yi

§ Limiterlaconsommatiordef Q S &alstin &rft minimum (moinsde 1ha),en privilégiantdesopérationsde faible envergure.
1 { QSy pleirk@addanslalogiquezéroartificialisationnette enlimitantf QI NJi A T de$saldmbidadssien rertyirantlessolslorsquecelaestpossible.

/ SG 202S8SO0GAT O2NNBA&ALRYR | dz aS0GSdzNJ RS 02y a2dr YU fileE@he S8tbahisei 4 b OFSARSY OABYSSBH B F ath
Si 02y OSNY SS LI NJnfpduhuhe superfic 86;4tte. RS [ A Y 2

! OStl aQleaz2dziS S8 &aS8S0GSdzNJ RS f Qh! etnonb&BiYdzg 2 RSRQOQK KR ¢ {j dN) CE2ha HBigérdamalié @SBt canBofides Sy @
dans le cadre de cette OAP.

/'S az2yid R2yO SYGANRBY nsc KSOGINBE RQSALI OS& yI GdNBf & | VANK 62 INER LBD § 7 REB & DR SN Off
documents Supra communaux.
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Analyse de la consommation de Q S &:LJ O S

Espaces agricoles

MOS 2021 Vue aérienne 2024 zonage PLU révisé OAP

Superficie de la zone AUB,4 hectares

Espaces agricoles ~

Espaces ouverts artificialisés

PLU révisé MOS 2021 \ Vue aérienne 2024

Superficie des espaces consommes hectares
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Pour accompagnest précisert |
des enjeux particuliers

Orientations du PADD

tee

YA&S Sy dzdzONB

*®  Orientations
» etdessin des

_*.. OAP

Au total,4 OAPont été créées dans le cadre de la révision

3 OAPsectorielles:

1. Le centrevillage

2. Le Chemin de Limon
3. Lehameau de Limon

1 OAP thématique f Q hTransition écologique, résilience du territoire

protection de la biodiversité

V) .
Ese L
Uhallan e Revisi

380 t8a 2NASYydGldAz2ya Si

R $lasiearJOARSoytEi6 défirtey, dhadiriz répondark &

on du Pl aVauhbllandustificatibris des thai
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A. Les OAP sectorielles

1. Le centrevillage

Orientations du PADD
£l dzKFfEFyX dzy @AEEF3S | dz OdzdzNJ RQdzy S ONJ
Valoriser les espaces naturels au sein de la commune, supports de biodiversité et lig
vie
A Soutenir la renaturation de la zone humide des Sablons et du ru de Vauhallan f
valoriser leurs qualités paysageres et leur fonction de régulation des crues
A /1 2yFT2NISNI £ Sa OdzdzNAE RQnft2Ga Si 21 NRA
pour le développement de la biodiversité inttabaine et pour une bonne
perméabilité des sols
A Pérenniser les jardins partagés, espaces de convivialité et de lien avec la;nature
A Conserver des espaces publics non jardinés pour favoriser le développement ¢
biodiversité

t NBAaSNBSNI SG OFt2NAASNI £t QSONRY RS yI (dz

A Mettre en valeur les points de vue sur les espaces naturels et éléments patrimoni
Rdz @At f+3S 06Sy LI NIAOdzZ ASNJ adzNJ f QS 3
communale

Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques
Valoriser le patrimoine a ses différentes échelles
A Permettre une évolution du bati patrimonial respectueuse de ses caractéristiqu
RFya £8 OFRNB RQdzyS RFELIWEFGAZY | dzE
développement durable
A Valoriser les formes urbaines patrimoniales du cesitré dzZNH Sy & QI LJ
gabarits etformes architecturales héritées, tout en les adaptant aux besoins
usages actuels ain§idzQt f QF YOAGA2Y RQFYStA2NI
des batiments.

FdzKlI € Fy>X dzy GSNNARAG2ANB az2f A
Ff2NAEASNI £ YAEAGS &a20AtLfS
logements de la commune

I ANB S
2

RI ]
Si Sy 02 dzN

+
+

A Permettre la création de logements locatifs sociaux bien intégrés.

Maintenir une offre en équipements diversifiée au service de la qualité de vie des habi

h NR Sy i

FGA2ya RQ! YSYIl 3SYSyd

.................
____________
------

— on—
-

St

3 Eslace
v;:' Al |

.
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e;

Orientations du PADD
A Permettre la modernisation des équipements communaux, afin de favoriser la
associative et les interactions/échanges entre les habitants.

Développer un réseau desculations douces adapté aux besoins des habitants

A Maintenir les circulations douces existantes et leurs qualités paysageéres ;
valoriser etles développer comme lien entre les différentes parties de
commune;

A Renforcer le maillage des circulations douces en lien avec les communes aler]
et lesréseaux supr&ommunaux

A {SOdzZNAASN) SG Tl @2NRaSN) f
(piétons, PMRfamilles...)

Sa RSLX IO

Poursuivre le réaménagement des espaces publics et de la voierie
A Faire du réaménagement du centre bourg et du secteur des écoles des li
qualitatifs de vied'activités commerciales, associatives et sportives ;
A tSNXY¥SGGNB tI 028SEA4G§SyO0S Idz aSAy RS
RATFSNByGa LlzofAda oSyTFrhyaa Sd FI YA

/| 2y F2NISNI SG RSOSt 2LILISNI £t Q2FFNBE 02 YY SN
A t SN¥SGGNB I RA @GS NiburgieSrueRI€sIGRIdA Bigs( S a

hNASYGFdA2Yya

Mettre en ceuvre un aménagement paysager
qualitatif de la place du village, valoriser la
présence d'espaces de convivialité

Conforter |a fonction de lieu de convivialité et de
centralité pour la place en y favorisant des usages
diversifiés (manifestations publigques et
événements locaux, marché...)

Valoriser la halle existante, permettre son
extension pour gu'elle soit davantage adaptée a
ses futurs usages

Favoriser la création d'un nouvel équipement
public ouvert sur la placette et le jardin attenants
(par exemple une nouvelle halle d'exposition)

Valoriser les espaces de nature déja existants
sous la forme de jardins publics

Valoriser et conforter le couvert végétal arboré
(bosquets, alignements d’arbres..) support de
nature en ville, de biodiversité et permettant de
lutter contre les ilots de chaleur urbain.

Créer des espaces minéraux
revétements qualitatifs

publics aux

Permettre la création d’'espaces publics, dent la
destination n'est pas encore définie (place,
stationnement, espace vert...)

Valoriser la présence du ru de Vauhallan et
préserver ses berges

Prendre en compte le risqgue inondation et les
prescriptions du PPRI de Iz vallée de la Biévre

Mettre en valeur un point de vue sur la place
depuis la Grande rue du 8 mais 1945

RQ! YSYI3ASYSyi

Valoriser la mixité des fonctions sur et aux abords de
la place du village, notamment les fonctions
résidentielles et commerciales

Préserver la forme urbaine patrimoniale du centre-
bourg

Conforter la mixité des fonctions en préservant et
valorisant les linéaires commerciaux, notamment en
permettant aux cafés et restaurants d'installer des
terrasses sur les espaces publics

Privilégier la création de petites opérations de
logement (environ 5 logements) en priorisant des
logements sociaux / aidés, dans la perspective d’une
diversification de I'offre de logements dans la
commune.

Viser un apaisement des circulations tout en
conservant de bonnes conditions de stationnement

Mettre en ceuvre un aménagement de voirie
permettant un apaisement des circulations
routiéres, notamment pour permettre un lien
piétonnier entre les différents espaces publics
réaménagés

Mettre en ceuvre un accés secondaire apaisé

Empécher les circulations routiéres sur la place, tout
en permettant un accés ponctuel, notamment lors
de manifestations publiques

Maintenir une offre de stationnement suffisante
répartie sur plusieurs sites ; lorsque cela est
possible, favoriser une bonne perméabilité des sols

Conforter les stations de bus & proximité
notamment I'arrét de bus Mairie de Vauhallan

St
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Wdza GAFAOF GA2ya RS f Qh!t

[ Qh! t LINBeas8spérges OA
A TQryYsylasSySyid RS tI LXI+OS Rdz gattl 38 02YYS dzy RSa& RSdzE fASdzE RS 02y @A
A [S RSOSt2LIISYSyd Si tF @It 2NRalpibkcgd R Q RIQBEA I RBanTmiiteh K &atiBEsénge ddrh defVauhallah, 2
A [ QF LI Adeie@atidnsau profit desmobilitésdouceset le maintienR Q doffré suffisantede stationnement
A Lavalorisationde la présencedu commercede proximité, participantdef QI y A dekaplac@dy centrevillage

Cette OAP entend décliner les orientations du PADD en matiére de mobilités, de mixité de fonctions, de renforcement depeblies et de convivialité€n effet,elle porte
RSa 2NASyYyidlFdAz2ya RQIFIYSIy3aSYSyd @Gralyd t O2y 7T2NUSNI fishnt deRugages matyflesRED cefsans, ele peBng
RS QGFf2NRAASNI £ KFffS LI2dIN2yj dRSdzf Sy 2@ St LY ldogzh LWIRY 3306 SLIRGIT X O @ OINF Wi RS aa B A0/5&
qualitatifs.

Une attention particuliére sera donc portée amobilités et au stationnemel y 2 G YYSy G LI NJ £ NBI f A & lddnd @nybut BeQpaayficationy &
RQILI A&4SYSyidi RS&a OANDdzZ I GA2y& NRdziA S NBaD
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2. Le Chemin de Limon

Orientations du PADD
Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques
Valoriser le patrimoine a ses différentes échelles
A Préserver et valoriser les éléments du patrimoine bati dans leur diversité (vi
bourgeoises, ferme des Arpentis, Abbaye de Limon, église, certains murs de clot
2dz £ dzOF Ny Sasz 1 @2ANE LI GNRY2AYS @SNJ
a dzB\bldtiéh de leurs abords

t SNYSaidNB

chaque quartier

A t NBAaSNBSNI f QSYBANRYYSYSyi
NBaLISOiGl yd f
perspectives sur ceux ;

A Garantir une intégration harmonieuse des nouvelles constructions dans g
environnementurbain (et potentiellement leur environnement naturel)

A Porter une attention aux transitions entre les espaces urbains et les espa
agricoles enaturels

dzy S S@2fdziAz2y Rdz @At 3IS NB

Yy I dzNXB f

SdzNJ OF N¥ OG&8NB @gs3asiltAra

t SNY¥SGGNS f QS@2tdziAz2zy Rdz aS00GSdzNJ RS £ ¢

patrimonial et de son histoire

A tSNY¥SGGNBE I NBFfAaAFGAZ2Y RQ2LISNI GA?2
locatifs sociaux sur une partie des terrains et propriétés de la communauté
f QI 60 | ®dbisd{-Tempfel; soigner leur intégration dans leur environnemen
urbain et paysager

A 1 002YLI3AySNI £ YAaasS Sy @FftSdzaNJ RS ¢
urbain patrimonial, notamment en soutenant les projets de réhabilitation et d
reconversior

A 1002YLI IAySNI €S LINRP2Si RS @AGAOdzZ G dzNJ
reconversionde batiments existants et leur évolution potentielle pour permettre le

développementd®®SGGS | OUABGAGS ODBAYATAOI GA2Y
£l dzKFfEFYyY dzy GSNNRG2ANB a2f ARFANB Si
+FE2NRASNI £ YAEAGS 420AFt8 84 8SyoO2dN

logements de la commune

A Permettre la création de logements locatifs sociaux bien intégrés

Préserver les qualités paysageres, écologiques et
patrimoniales, valoriser les paysages urbains et
naturels du secteur pour la bonne intégration des
nouvelles constructions et aménagements

Préserver le caractére paysager du parc de
I’Abbaye, traiter de maniére qualitative
I'intégration des nouvelles constructions au sein
du parc de I'Abbaye

Préserver les franges paysagéres arborées
support de nature en ville, de biodiversité et
permettant de lutter contre les ilots de chaleur
urbain,

* Préserver la source existante pour sa valeur
patrimoniale

Protéger le mur du parc de 'Abbaye (notamment
en conservant les pierres de meuligre
apparentes) et limiter son ouverture aux stricts
besoins d'accessibilité générés par les nouvelles
constructions

Confirmer ['absence de zones humides par
sondages

Mettre en ceuvre une opération de logements, bien
intégrée sur le plan urbain et paysager

<=

Permettre la création d’opérations représentant
25 3 30 logements (soit une densité minimale
d’environ 45 & 50 logements/ha), en privilégiant
une offre de logements répondant aux besoins.

Créer un espace de stationnement privilégiant la
mutualisation du stationnement a I'échelle du
site. Assurer une bonne intégration paysagére et
une gestion de I'eau qualitative (perméabilité des
espaces de stationnement...}

Valoriser les cheminements doux existants

ur ]l. l“l. 1l |
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Orientations du PADD hNASYyGrdAz2ya RQ! YSYI3SYSyd Si

A CHr@2NRAaSNI dzyS YAEAGS 3ASYSNIGA2yy St
R Q tafitat adapté a des publics spécifiques (personnes agées, personnes se
jeunesY Sy 3Sazx LISNBR2yySa Sy aadda G§Aazy

Développer un réseau de circulations douces adapté aux besoins des habitants

A Maintenir les circulations douces existantes et leurs qualités paysageéres ;
valoriser etles développer comme lien entre les différentes parties de
commune

WdzAa GAFAOlI GA2ya RS fQh!t

[ Qh! t LINBeas8spéreed OA
T [ S RS@St 2LIISYSy i SROidzy ISINBYTNKI | R/Si fdyBSRADBSNBAFAOI GA2Y siRiSux b8, FFTNBEZ O2 YLINAK
1 La conservation des qualités paysagételogiqueS i LI GNA Y2y Al f Sa Rdz aSO0GSdzNJ 6 F2NYS dzNBFAYS ISYSN
1 Une attention particuliére sur les circulations et la gestion du stationnement.

t fdza LINBOAASYSYGZ fQh!t Rdz / KSYAY RS [AY2Y LISN¥YS{G RS Rdy@dringin® Bdd ciationdalbgdnyeits.
effet, elle définit derientationstenant & la préservation de BourceS i R é & YdzNE R dmoutdarbidir leReSpedt dlj'péstrﬁnloiée?b)éti et historique de la commun
- f

aQFr3AGx Sys LXda RS LJN;SéS(ZSNJ Sa Sy(i2dz2NE LJ2dzNJ GFf 2NRAASNI £ Sa LI eal3Sa dzNX
[ 2YyOSNYytyid fF ljdzSatdAaz2y Rdz f Y Qs pératrbrﬂ'whS! tf Q%Wu&ﬁmsmlcmmﬁmﬁe@rarﬁWnemﬂ@Mgemer
RAGSNBATASS SO RILIWSSD ! yé - GGSYydA2y LI NIAOdzZ A8 NBdzaBNOG § dz2@INAES ¥ LAR INIIIES I+ d4i

doux existants.

Accusé de réception en préfecture
v i 091-219106358-20251002-2025_31-DE
Pac Date de télétransmission : 07/10/2025

5 EsPace . . o . ! S
v.n ElE)R Reévisi on du Pl aVauhhllandustificatibris das bhai» Date de réception préfecture : 07/10/2025 56




3. Lehameau de Limon

Orientations du PADD hNASYyGFraGAz2ya RQ! YSYI 3SYSyid S
Vauhallan,une commune a fortenjeux patrimoniaux etcologiques
Valoriser le patrimoine a ses différentes échelles

A Préserver et valoriser les éléments du patrimoine bati dans leur diversité (vil
bourgeoises, ferme des Arpentis, Abbaye de Limon, église, certains murs
Of t1dzNBa 2dz f dzOF Ny Sasx €I @2ANE LI GNJ
& LIS OA ¥ Aéljohle®n de taNg abofdls

A Permettre une évolution du bati patrimonial respectueuse de ses caractéristiqu
RFya t£S8 OFRNB RQdzyS FRIFLWGFGARZY | dzE
au développement durablg

A Valoriser les formes urbaines patrimoniales du cesitré dzNBH Sy & QI L
gabarits et formes architecturales héritées, tout en les adaptant aux besoins
dzal 3S&a | OlGdzSta FAyair 1jdzQt £ QF YOAGA?2
des batimers.

t SNY¥SGGNB dzyS S@2tdziaz2y Rdz gAf 1 38 NBaLISOGH

A Permettre une évolution maitrisée des espaces urbains en fonction ¢
caractéristiques et formes urbaines de chaque quartier (centveurg, ;
f20AaaSYSydaz | dz NdirdsSebidnt ldRiOgesswvité histaiiqué ' i
RS tF RSyaAad;Sz RQSad Sy 2dz8ai

A t NBAaSNISNI ft QSYGBANRYYSYSyid yIF ddaNBf S
enNBaLISOGFydG f SdzNJ OF N} OG8§NB @S3asil
perspectivesur ceuxci.

Echéancier prévisionnel
d’ouverture a 'urbanisation :
d’ici 2030 a 2035

t SNYSGGONB t QS@2t dziA2y Rdz aSOGSdz2NJ RS €t Q! o606t
et de son histoire
A 1 002YLIIySNI €S LINP2Si RS @AGA Odzt G dzN
reconversionde batiments existants et leur évolution potentielle pour permettre

fS RSOSt2LIISYSyidi RS OSiGGS FOGAGAGS
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Orientations du PADD

GSNNRAG2ANB azf A
YAEAGS &a20AlLtS

F dzKF € £ FyE dzy
Ff2NRARASNI £ |
logements de la commune

+ +

A Permettre la création de logements locatifs sociaux bien intégrés

A CIH@2NRASNI dzy S YAEAGS 3ISYSNIiA2yyStf
R Q tafitat adapté a des publics spécifiques (personnes agées, personnes se
jeunesY Sy I 3Sazx LISNR2yySa Sy aiaddz Gazy

Maintenir une offre en équipements diversifiée au service de la qualité de vie des habit
A +SAtESN £t YFIAYGSYAN dzyS 2FFNB S\
démographique

Développer un réseau de circulations douces adaptés aux besoins des habitants

A Maintenir les circulations douces existantes et leurs qualités paysageéres ;
valoriser etles développer comme lien entre les différentes parties de |
commune;

A Renforcer le maillage des circulations douces en lien avec les communes aler|
et lesréseaux suprZommunaux

A {SOdzZNR&aSNI S Tl F2NRaSNI ¢
(piétons, PMRfamilles...).

S§& RSLX IO

Poursuivre le réaménagement des espaces publics et de la voirie
A Améliorer la sécurité des déplacements dans les espaces publics de la comm|

Conforter et développet Q2 FFNBE O2YYSNOAIFIf SZ RS aSND
A 1 YSEA2NBNI £ QL O0S&aaAo0AtAGS RSa 20l ¢
publics qufavorise leur accés a tous les modes de déplacement (piétons, cyclis

PMR, voitures)

A Permettre le développement du tourisme en mettant en valeur la riches:
patrimoniale etenvironnementale du secteur

hNASYGFGA2Y &

Préserver le caractére patrimonial du secteur de
I'Abbaye de Limon

Préserver la forme urbaine historique du hameau

Permettre la reconversion de I'ancien pigeonnier
wers une nouvelle fonction, de maniére
privilégiée vers une fonction touristique et/ou
culturelle, tout en conservant ses qualités
patrimoniales

Conforter le caractére paysager du secteur du
Hameau de Limon

Préserver les espaces naturels ouverts comme
espaces permettant des vues paysagéres et
espaces de biodiversité spécifique

Préserver les zones humides

Etudier et prendre en compte les impacts
indirects des aménagements prévus 3 proximité
immédiate des zones humides en vérifiant
notamment que leur alimentation n'est pas
impactée par les travaux.

Permettre le développement de la viticulture,
diversification de |'agriculture locale

Accompagner le développement d'une activité
viticole de qualité, notamment & travers la
création des équipements nécessaires a |'activité,
de maniére privilégiée en reconvertissant des
constructions  existantes, et en autorisant
potentiellement ponctuellement des extensions
ou constructions annexes & proximité immédiate
des constructions existantes, dont la destination
est directement liée 3 'activité viticole

Envisager a terme une possibilité d’extension des
activités viticoles vers le sud-est

Développer une offre de

RQ! YSY I 3ASYSyi

logements aidés et

potentiellement de I'hébergement touristique, tout en
favorisant leur bonne intégration urbaine et paysagere

Développer une offre d'environ 40 & 50 logements
(soit une densité minimale d'environ 45 & 350
logements/ha), destinés en priorité a des logements
sociaux / aidés / étudiants, bien intégrée dans les
paysages urbains et naturels, notamment en
s'appuyant sur les dénivellations existantes

Permettre la création d'une offre de logements
sociaux / aidés et/ou hébergements saisonniers
agricoles et/ou hébergements touristiques / gite :
environ 5 & 10 logements

Permettre la confortation de I'offre en éguipements

publics

Mettre en ceuvre de bonnes

Pérenniser les espaces de loisirs de proximité et
diversifier I'offre avec, par exemple, l'accueil d'un
poney club

conditions

d'accessibilité et de stationnement

q.-.’-

(&)

Porter attention a la sécurité des circulations sur ce
secteur d'entrée de ville, en particulier en limitant la
vitesse des circulations automaobiles

Espaces de stationnement existants ou 3 créer. Les
parkings implantés en site classé et en zone
naturelle seront traités en parkings paysagés afin de
garder leur capacité d'infiltration.

Aménager un accés sécurisé pour la future offre de
loisirs et/ou équipement public de plein-air

St

LJ[]I.I"I. 1l |
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Wdza GAFAOF GA2ya RS f Qh!t

[ Qh! t LINBeas8spérges OA

La préservation du patrimoineponctuel (pigeonnier, etc.) et diffus (forme urbaine patrimoniale de hameau historique)

La confortation du caractére agricole du sectedéveloppement du projet de viticulture

La confortation des espaces naturels dusectéurd 2 A ASYSy daz | 002YLI IySYSyid RQdzy LINRIEB &G URESEemant®Di
depleink A NJ & dzNJ f S stada,é&t& RS f QlF yOASY

A [ S RSOSt2LIISYSY (i eRDBdzii& aidéE§ FNBE RS t23SY

A [t O2yF2NIIFGA2Yy RS tQ2FFNBE Sy SIdALISYSydGa Lzt Alao

To T To

Plus concrétement, cette OAP permet de décliner des orientations sur différents themes abordés dans le PADD. Elleddentifiesde secteur du hameau de Limon
orientations relatives a la préservation du patrimoine, notamment du pigeonnier dorfbfegions patrimoniales devront étre préservées mais qui pourra désaranaiir une
vocation touristique et/ou culturelle.

Elle permet égalemerdeRSFA Y AN RSa 2NASyYy Gl dA2ya GSYyly#dzESYD2 REENERTODYVHRARI T RE2 ¢ QRI NA
RQdzy SIdALISYSyld y2iGFYYSyldo {dNI2dziz SttS SyGaSyR NI AMIOSNRAGH Ali2dfS aRIO22NW SRS (YA
RS OANMOtF GA2ya ASOdNR&ASSE O0fAYAGIGA2Y RS QPAGS53a8s 8GO0 2dz tF ONBlIGAZY R
Finalement, elle traitera aussi la question du logement, en permettant de développer une offre de logements diversifigd gliisS INE NI O2NNB OGSYS
dzNDFAYy Si LI e@al3aISNX® [ LINEIANI YYI difg@agtaingde Bgerents.y RAlj dzSSX SiG @ArAasS tF ONBFGAZ2Y
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v

B. LAAP thématiqueTransition écologique, résilience du territoire et protection de la biodiversité

Orientations du PADD

A
A
A
A
A

A

A

£l dzKFEfEFyX dzy @AEf1F3S | dz OdzdzNJ R Qdz
Préserver et valoriser les espaces boisés du territoire

Pérenniser/valoriser les espaces agricoles du territoire

Valoriser les espaces naturels au sein de la commune, support de biodive
et lieux de vie

Préserver les espaces boisés de la commune au service df
biodiversité et des paysages.

Mettre en place une gestion durable et valorisante des espac
forestiers, notamment emnticipant les évolutions climatiques.
Identifier et sauvegarder les continuités vertes.

Encadrer la présence de constructions existantes dans les esp3
boisés du cbéteau nordians le respect des contraintes du site

Accompagner les activités des exploitations agricoles du territoir
encourager une diversitR S f QF OGAGAGS SiG O
rayonnement de la commune (exemple : soutenidéeloppement
Rdz LINP2SG RS QAGAOdz GdzNBE £ LINI
+Ff2NAASNI £ Sa NAI2f Sasx O2dzNA
fonctionnement hydrologiquedu Plateau et contribuant & son
drainage. Préserver les rigoles également comme lieux
biodiversité spécifique et éléments de patrimoine local.

Veiller a la diversité paysagére et a la fonctionnalité des espad
agricoles en encouragearta plantation de haies, en portant
attention a la gestion des eaux de ruissellement ehaaintien des
continuités douces

Soutenir la renaturation de la zone humide des Sablons et du ru
Vauhallan pour valoriséeurs qualités paysageéres et leur fonction d¢
régulation des crues.

Conforter leO dzdAR&nf 20a S 2F NRAya LI
nature en ville pour ledéveloppement de la biodiversité intra
urbaine et pour une bonne perméabilité des sols.

RQ! YSy I 3SYSyid Si
lesINI YRA 202SO0GATFAa RS fQh!t
les grand2 6 2SOGAFTFa RS tQh!t GKSYI GAIdzS
aQF NIGAOdzE Syid Fdzi2dzNJ RS GNRA& 3INIYyRa

i Q¢

dzNJ
K8

1 Renforcer la résilience du territoire, au service de la qualité de vie sur le long terr
1 Conforter la biodiversité et préserver les paysages
1 Contribuer a la réduction des émissions de gaz a effet de serre.

o
LJ[]I.I"I. 1l |
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v.,rmll,,n. Révision du Pl aVauhbllandustificatibis des thai

Orientations du PADD
A aSGGUNB Sy @It SdNJ ft QAYONROF (A2
notamment en préservant une transition progressive entre les
espaces habités et les espaces naturelagegicoles.
Pérenniser les jardins partagés, espaces de convivialité et de |
avec la nature.
Conserver des espaces publics non jardinés pour favoriser
développement de ldiodiversité.

> e

t NBAaSNBSNI SG OFf2NAaASNI £t QSONRY RS
A Mettre en valeur les points de vue sur les espaces naturels
éléments patrimoniaux dudA f €  3S oSy LI NI A
fQloolé&Su Sy LINRFAGEIEYG RS f1
Porter une attention a la valorisation des entrées de village, aux vu

sur les grandspaysages et a la valorisation des transition
paysageres.

b

Vauhallan, une commune a forts enjeux patrimoniaux et écologiques
Valoriser le patrimoine & ses différentes échelles
A Valoriser les formes urbaines patrimoniales du cedftoirg en
aQl Lz | y i & ditdhes Schiteciuraed hddiéésy toud
en les adaptant aux besoins et usages actuels §irdzQt f QI
RQFYStA2NIGAZ2Y RS fF LISNF2NXI )

t SNY¥SGGONB dzyS S@2fdziAz2y Rdz @At 3
propre & chaque quartier
A t NBAaSNBSNI f QSY@ANRYYySYSyid vyl
quartiers du village, errespectant leur caractére végétalisé et
I ND2NBXZ f SdzNBE OdzdzZNBE R€undewddi a @

Favoriser une offre de logements qualitative et adaptée aux évolutions

Y2RS&a RQKIFIOAGSNI Si RSa GSOKyAldzSa
A Favoriser la performance énergétique des logements.

Etre un village engagé dans le développement durable

A 5SPSt2LIISNI dzyS LIt AGALdzS RQlY
anticipe les évolution®©f A Y+ GAljdzSa o6LIAOa R

hNASydldA2y &

Conforter ko biodiversité et préserver les
parysages

Préserver les principaux espaces naturels de la

RQ! YSYI3ASYSyi

Contribuer & la réduction des emissions de gaz 3
effet de seme

Favoriser les mobilites actives en faveur d'une

Pour cela, porter une ambition sur la limitationde

COmimune

Préserver les boisements canstitués sur las
chteaus de la commune par un travail de
pestion adaptée des boisements en Faveur de
la biodiwersité forestiére, foristigue ot

Fau nistinue

Présarver les principaus espaces naturels
auwerts de la commune et leurs riles
spécifigues, & la fois pour la diversiesd
paysagére de Vauhallan, mais aussi pour e
développement d'une biodiversité spécifigue
aux milieus de prairies (humides et séches)

Présarver les espaces agricoles du plateau de
Saclay, encourager une diversitd des cultures
sur le plateay

Présarver les rones humides avérdes lou rones
humides probables dant e caractére stait
canfirmeé| et leurs caractéristigues spécfigues,
en faveur du maintien et du développement
de leur biodiversité cpacifique. Parber une
attention particuliére au secteur des Sablans
et & son rile dans Fa structure hydrologigue =t
[a biodiversité communale

e Conforter les cours d'eau (ru de Vauhallan, ro

-——- des Mittez), rigoles du Plateau de Ssclay et les
autres sipaces @n eau en les préservant
d'aménagements atfou 4’ urbanisations &
praximité risguant de rematire en cause leurs
fanctiannalités, ainsi que leur artificialisatian

Favarser e développement de la biodiversité
des espaces de jardin en acoompagnant leg
habitants vers une gestion différencide de ces
espaces en fonction de leurs usages, favariser
le maintien et le développement du cauvert
wegatal et arbord des espaces urbaing

Valoriser les espaces de  transition  entre

pspaces wrbains et naturels, et les vues sur les

prands paysapes, ainsi gue sur le patrimoing bati

Saigner les entrées de ville en confortant lear
caractiére paysager.

Conforter les principales voes paysagires en

b‘“ précervant ks points de vue sur e sl ments
remarquables des patrimoines bati et
paysager de Vauhallan.

réduction des émissions de gaz 3 effet de serre
liges sux daplacements

Srappuyer sur le réieay de cheminaments
doux existant paur favarser les déplacements
& pied ot & vélo, =n tant guils sant, avec bas
transparts callectifs, des mayens de
rabattement wers les piles d'échanges et les
gares de praximité, Les confarter dans leurs
fonctions, & la fois pour les lizisons douces

# du guotidien = et celles ayant plutdt uns
fonction de Ipisirs. Développer les liaisons
doauces paur favariser les deplacements
securisds et apaisds des mades actifs au sein
de la commune, mais aussi vars et depuis les
gares du Plateau de Saclay, dans ung
perspective de réduction de la dépendance

—

automabile pour les déplacements du
quotidien.

Favariser le partage de la voirie pour sécuriser
les différents modes de transport, notamment
pour les vélos, pidtons et personnas i mobiliss
réduite et on particulier ©
Réserver une bande sur le talus de |a
Grande rue du B mai 1945 paur créer uns
nowvelle circulation pigtonne sécurisée |e
long de cet axe et créer un oouloin
eyclable route de Saclay

Conforter k2 place des pidtans sur les espaces
publics et natamment la place du centre-
Bourgh paur en faire des lieux de vie attrayants
et agréables. ¥ développer les possibilités de
stationnement pour les vélas afin de favoriser
baur arressibilivd pour bes habitants de ka
cammune.

Accompagner |3 transition énerpétique du bati

Favariser la sabrigtd énergétique des
BguipEments cCammunaus en paursuivant |s
palitigue de rénovation énargétique de ceux-
ci

Favariser une bonne qualité de Fhabitat en
accampagnant la transition énengétigue des
logements (isolation, toituras végetalisées et
rmatériaux écalogiques, dispasitifs de
praduction d'énergies renouvelables. ) tout
en préservant les qualités paysagires de ls
commune en soignant Fintégration paysagire
des constructions. Favariser e développement
d'une architecture bisclimatique afin de
développer un habitat agréable 3 vivre et
adapté sur le long berme aux changements
climatigues en caurs.

v .
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Orientations du PADD
f QAYLISNYSIFoAfAALFGA2Y RSa az2fa
RS @St 2 LILIScodvgftivég&adidmyortant.

A Assurer un maintien de la nature en ville et permettre une rich
biodiversité au sein desspaces publics et privés, notamment er|
encourageant la diversité des espéces.

t SNY¥SGGONB f QS@2ftdziaAz2y Rdz aSOGSdzNJ
caractere patrimonial et de son histoire

A 1002YLI IySNI £S LINRP2SG RS QOAlGA
notamment la reconversiode batiments existants et leur évolution
potentielle pour permettre le développementedcette activité
OBAYAFAOLIGAZ2YE O2YYSNDALFfA&L

Maintenir une offre en équipements diversifiée au service de la qualité de
des habitants
A WSRdAzZANB f QAYLI Ol SY@ANRYYySYS
nécessitent, notamment epoursuivant la politique de rénovation
énergétique.

Développer un réseau des circulations douces adapté aux besoins
habitants
A Maintenir les circulations douces existantes et leurs qualité
paysageres ; les valoriser lets développer comme lien entre les
différentes parties de la commune.
A Renforcer le maillage des circulations douces en lien avec
communes alentour et le®seaux supr&ommunaux ;
A {SOdzZNR&aSN) S Tl P2NRASNI fSa RS
habitants (piétons, PMRamilles...).
A Intégrer les besoins en stationnement des cyclistes dans tou
opération.

Favoriser le développement de nouvelles mobilités partagées
A Favoriser les transports en commun de proximité (notamment
jonctionaveclesgar&d QL 3y &3 | Ay aA -SpideSubif, S
RS t I f I Aa&SidzdeSd futuReQlignsl® Id@ métro), en

O2KSNBYOS @80 tF /[ 2YYdzyl dzii S

hNASYyGFGA2yada RQ! YSYyF3ISYSyd Si

Favoriser une résilience du territoire au guotidien, notamment en limitant
I'exposition aux nuisances et en favorisant une alimentation de proximité

s Mettre en ceuvre des aménagements urbains permettant une
réduction des nuisances routiéres par une limitation de |a vitesse
automobile, en particulier sur 'axe de |a RD60

Viser une réduction des flots de chaleur, en particulier en favorisant
une désimperméabilisation des espaces publics (place du centre-bourg,
cour de I'école et espaces de jeux...) et la préservation du couvert
végétal de la commune, notamment par la préservation des principaux
ceeurs d'ilot verts

Valoriser 'agriculture de proximité dans son caractére nourricier,
accompagner les activités de vente directe

Encourager les vauhallanais a pratiquer du jardinage & vocation
vivriére, notamment au sein des jardins partagés

Encourager une diversification de I'agriculture communale en
accompagnant le développement du projet de viticulture a

proximité de I'abbaye de Limon

Renforcer la résilience du territoire, au service de la qualité de vie sur le long terme
Contribuer & une limitation de I'exposition des habitants aux risques naturels

5'appuyer sur I"expérience des coulées de boue ayant touchs la
‘commune en juin 2021 pour limiter 'exposition des habitants.
reconsidérer les pratiques agricales afin de diminuer I risque de
ruissellement

Favoriser la création de haies et fossés sur les terrains agricoles du
platzau, dans une perspective de limitation du phénoméne de
ruissellernent des eaux pluviales

Favoriser un bon entratien des chemins ruraux, et notamment par la
restauration et Fentretien des fossés (voir schéma ci-dessous)

R

W
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a

A

A

Orientations du PADD

Faciliter la mobilité des publics nanotorisés (scolaires, personnes
NISSaxoo
Favoriser les déplacements a faible impact environnemental

Poursuivre le réaménagement des espaces publics et de la voirie
A Améliorer la sécurité des déplacements dans les espaces publics

la commune.
LYGSaANBNJ RFya fSa NBFIYSyYyIl3SYS

besoins (rechargeSt SOUNR lj dzSax adl GA2Y Yy $

Renforcer la résilience du territoire, au service de la préservation de la qualité de vie sur le long terme

Contribuer 3 une limitation de I'exposition des habitants aux risques naturels et climatiques

Limiter I"exposition aux risques d'inondation, en particulier au sein des N =
espaces inondables concernés par le PPRi de [a vallée de Ia Biévre et du — N

ru de vauhallan —_— - /
Préserver Jes berges du ru de Vauhallan et leur caractére naturel au N

service de la des risques d' (voir schéma ci-contre), .

poursuivre |a renaturation du ru dans le secteur des Sablons. J T

sensibiliser les riverains sur leurs responsabilités concernant I'entretien

des berges et sur I'obligation de veiller de ne pas encombrer le lit et les F
berges du ruisseau. Ainsi, et conformément 3 I'article L.215-14 du Code

de I'environnement : « le propriétaire riverain est tenu 2 un entretien

régulier du cours d'eau. L'entratien régulier a pour objet de maintenir le p
cours d'eau dans son profil d'équilibre, de permettre
I'écoulement naturel des eaux et de contribuer 3 son
bon état ecologique ou, le cas échéant, 3 son bon
. ol denlog par enié

des embacles, débris et atterrissements,
flottants ou non, par élagage ou recépage
de |a végétation des rives. »

wlfactus whin d'duner les

i tin dasord sment

Favorser (s wgetath

stabibté ds rives

Favoriser une bonne infiltration des eaux de pluie 3 Péchelle de chaque
parcelle batie (voir schéma ci-dessous)

préférenticlement  los

P résl

Fncourager wrm  diversith
des strates de vegdation sur
e terrain  Limiter  les
espaces  de  peiouses
tondues au profit dune

de tavonizer Fabsorption des
surplus d'eau.

Pravléger les terrasses lpires
o n'imperméablisant pas le
sal

Prviligier  les  cibtures
perméables, limiter  la
hauteur ces mumsts  de
dotures & 63 tm, hommis,

Limitar  Cirepurmbabilisation
s eharns 'seeis e ivitant
autart  que  possible s
brumees  ne
permestant pas 3 feau de |
it eer, N

de senoeci, O un mur pest
permettre o qualfier le
parsoge urbain,

Favoriser Jes trottoirs,
perméables

»
uhallan
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Wdza GAFAOF GA2ya RS f Qh!t

La commune de Vauhallan compte trois grandes entités paysagéres (coteau Nord boisé, la vallée et le plateaudigeisifiées et qualitatives, et est marquée par la prése|
RS tQSldzZ Sy LI NIAOdzZ ASNJ LI NJ £ S NMz RS =+ I Hzsitibnt ékojogidialzésiliénte dii it & & Jr&abtiord de YaDiodO &S|
a QA y (aSdNBegeav&ion des différentes entités paysageéres et supports de biodivésitd 0 OSa o02AaSaX SaLl O0Sa edpa@ddsKeratirsen Yille
toutenLINBY I yi Sy O2YLIGS fF 1jdzSaadAaz2y RS tQSldzd 9y SFFSiz ST SOABRNES RRBSI d2 NRK(S yH
le réseau hydographique de la commuidus glabalement{ h !Titansition écologique, résilience du territoire et protection de la biodivessiténd proposer des orientation
répondant auxifférents aspects des enjeux environnementaux et paysagers, a toutes les échelles du territoire.

Deplusf FAY RS FFI@2NRASNI £ GNIyairdAiazy SO2f23A1dzS Rdz G SNNR § doldesS & la Solvikté énerdéiydeSi
constructionsou encore, a la lutte contre les ilots de chaleur par la promotion de la désimperméabalisation des espaces publicseetddiqnédu couvert végétal.
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A. Cohérence dda délimitation des zones avec les orientations et objectifs du
PADDet exposédes motifs des changements de zonage apportés

1. La cohérence d&a délimitation des zones avec les orientations et objectifs du
PADD

La délimitation des zones veille a traduire au mieux les orientations du PADD. Ces orientations ont été fondées
notamment sur un travail approfondi de diagnostic. En effet, une analyse fine des quartiers et de leur occupation a
été réalisée dans le cadreuddiagnostic de maniere a respecter au mieux dans le reglement et le zonage, les
caractéristiques de chaque quartier ou ensemble urbain. Le PADD définit des orientations en teronéslitge
urbaine, de besoins en équipements, de préservation de la trainerée et de la trame verte et bleue ou encore de
déplacements dourn se basant, entre autres, sur le travail réalisé dans le diagnostic. Tous ces éléments ont été pris -

Réglement

en compte dans le nouveau plan de zonagkeeéglement.

2. L'exposé des motifs des changements de zonage apportés

Le plan de zonage a été reala margeselon les secteurs dans le cadre de la révision du PLU de maniere a répphasiedrsobjectifs:

- Ajuster le plan de zonage actuel afin de mieux respecter les grands principes des formes urbaines présentes sur ledemitiére a les protéger et les faire évoluer de
maniére adéquate.

- LedeuxiemebjectifSa i RS LISNYSGUNB fF YAaS Sy dzdzdNB Rdz LINP2SG RS (S NNGKtdaes deScorfipSsantes dzQ A f
préservation des espaces naturetsagricolesdéveloppementes liaisonsprotection du patrimoinest des formes urbaines dans le cenrtiecienetc.
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[ QStE 02Nl A2y Rdz RAALRAAGAT NBIESYSY(llFANB Said NBE {fRESSQIHINBY YWEUSYy REaR2yh tR&S A:
le projet de territoire que traduit ainsi le PADD. Le plan deageret le réglement apportent ainsi une réponse réglementaire au PADD.

DIAGNOSTIC PADD

Carte de synthése du PADD

Les principales entités paysagéres (diagnostic)

Plan-de zonage du prnjnt de PLU révisé
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5. Plan de zonage
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3. Tableau de la superficie des zones

Un diagnostic du territoire + 'y tNR2Sd RQ!YSyl3aSySyd Sid RS
Développement Durable = Plan de zonage Zone Surface  (en Surface (en %)
ha)
A 183,5 54,8
AUB 0,5 01
N 79,4 23,7
NE 2,8 0,8
A 2 ~ = A ~ ~ M A e A 4 A A . A L N‘J A e 01/6\, 1 0’2' e ~ |~ . A
[ § RAIFIy2aGA0 + LISNX¥Aa ROQARSYGATASNI Of F ANBYSyid SiG BoySYSyd [ 5a OF NI OGSNRAE|GAI dzS
formes urbaines, paysages, etc.). Le PADD a défini des orientations précises ayant pour objectif de préserver les ilalités 01 01
payd 3§ Nda RS I O2YYdzySo [S LIty RS 12ylF3S @ArasS t Yxémﬁﬁtmﬁvﬁﬂ§ Sy QfgLﬁS f1Sa alL
et les objectifs définisparke! 55 RQI dzi NS LJ NI &
AL s A = N . A A s e o= s L uBL o 1137 41 o
L dzKI £y S&ad dzyS O02YYdzyS YI22NA G ANBYSYyS8ad2RavOiI @239 NRXSARROS2ANIBNNG21 G SSG vy
agricole A au plan de zonage qui représente plusadmoitié de la superficie du territoiré4,8% et des zones naturellegui | UB2 16,1 4.8
représentent82,9 hectares, soi24,8% du territoire Avec ce zonagee IPLU révisé a tenu a maintenir les zones A et N %3 79 24
identifiés sur le PLU en vigueur.
f oA . . A . . . I uBd 6,3 |19 .
[ LI NIOAS dzNDFyAasSS Rdz SNNRAUZ2ANB | FFEAUG £ Q202SU sRAnelzgt| U N> Gl Alf FAY RQIFYIEf&als | dzA
différents sousi SOG SdzNA® / SNIFAySa T 2ySa az2yid Riya f+ O2yidauddzaUBs RS |40 Oddz83 t[ ! ¢! ! LI
tQroolresSs SGO®v® 5QldziNBa 2ylG SGS ONBS Rbya S Ol Rt R OStUUpg NEBOARNKZY F P00 fQ
paysageres des différents quartiers et ensembles urbains de la commune (UB qui se décline esebteats en fongbns des
densités bats et végétales, UC pour les Castors, etc.).y 2 i S= t I ONBFGA2Yy RQdzyS T2y S|YPLlamnp | M¥asNI 4P® . 0 RQdzy S 7
niveau du chemin des Caves. uD2 1 0,3
Les principales évolutiorde zonage sont précisées et déclinées dans les pages suivantes. UE 17 05
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4. Les principales évolutions du zonage

Préservation des espaces naturels et des espaces agricolgwise des EBC existamts les adaptant au bati existaat reprise des délimitations et du réglement de la zone N dans
les grandes ligne&n effet, mis a part quelques ajustements dans la délimitation des zofiés Bissentiellement a une meilleure prise en compte de la réalité de la nature et de

f Q2 00dzLJ (A ZYQSR/AAES t&2A0aS RS t 1 12y S yI lesizhded N, Gui stiiavaiéht irtialement du Seih3lg'1a nofifeldedenrierd ged BP® dans
le nouveau PLWlaintien de la grande entité agricole afin de la préserver et soutien au développement du projet de viticulture & proSimit @ 6 6 8 S RS [ AY2Y
LISNAYSGNBE RS &aSO0GSdzNJ RQh!'t KFYSlIdz Rdz [AY2Yy ®
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Valoriser le patrimoine a ses différentes échellemzone(UA)Y SGS YI Ay GSydzS RIya €S OFRNBE RS fI NBOGAaAZ2Y | SO f Q2
Si RQ& 1aa20ASN) dzy NBEIESYSYyd FRFLIS ljdzA LINBYR Sy DeohadecSiséh égalemantdgirdehfuhezbnig aidticulierdd K A (
0! 5mM0 LIRdzNJ £ YAasS Sy @IfSdz2NJ RSa StSySydaa LJI-l'leJ\YQ)/AI-dZE G§St 1ljdzS ftQlooleSo
PLU en vigueur PLU révisé
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t SNY¥SGGNB dzyS S@2fdziAz2y Rdz @Af 1 3S NBALSOGILYySIO0OSSG8 FEYSNORESt RAIZNNFQOSRESTE A8 E RX
résidentiels de la commune en fonction de leurs caractéristiques urbaines et paysagéres, une 202eNIBB 4 LI2 Y R Yy i t (CasBiiés rédelSregiederitar y RS
évolué de maniére a permettre des extensionssuréesdans la continuité architecturalesla 02y a G NHzOGA 2y a SG I+ @SO dzy a2dzOA RQdzyS 0+
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15 T2yF3s I SGS fFNBSYSY(d NBOdz 2dNJ f QSyaSYot § Rdz G A &versité Halcss krisdmplgsyiand uNBbje®iSle pfdsafvatiom B
RS tQARSYGAGS Si RS& OolyNISORTSONRNES ilsa Bkt SRBA OS BB B dzB NI A BNHzpS F2N¥S RS RSINBaarAgGAGS
fl RSyYyaAadsS @s3asilrtS RQFIdziNB LI NI RQ9aid o6020GS L 3y &dite déryfierehqudnis ile péofoger niduvesuizondps &tkin f S

découpage plus précis des zones pavillonnaires QiB3i,f Sa LINSOSRSyidSa 1T2ySa . Si !/ RS tQFOGdzsSt t[! ljdzA NI
(UB1,2,3,4,5pour aboutir a un plan de zonagesur mesure».
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Valoriser la mixité sociale et encourager le vivre ensemble PADD a pour objectif de favoriser une mixité générationnelle et sociale au sein de la commune, ainsi le PLU révisé
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Passage des zones naturelles a urbainesSNIi F Ay Sa Yl A&d2ya RSa O02GStdzE 2ydG FLAG Q20280 RQdzy blmel(UfehsSYSy i
raison de leur positiorau sein de la continuité@rbaine de la commune.€8 ajustements mineursisent a ajuster le zonage poinclure des terrains déjarbanisésrelevant de
f QSy @St 2 Lguist quizhidialzong/maturelle.

-2 Q..

PLU actuel PLU révisé PLU actuel
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Synthése des principales évolutions de zonage

Préservation des
zones AetN

(33901 f
gasstizay S
AAATIROL ¥ . )4

438 A3 948 DOBOBD &
Q3G 10630 D B

0 OOl O D DO
Qg QOO 1 .04

A & Comens de.
Aa 12 3 4 Vauhallan

Passage de 2 (UB et UC

a 5 zones résidentielles
(UB 1,2,3,4,5)
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B. Justification des dispositions réglementaires des zones

1. Tableau synoptique des destinatiorigterdites, autoriséeset autorisées sous conditiondans les différentes zones

) uc: . A
UA: Centre UB : Quartiers . UD: Secteur de UE: Secteurs AUB: Zone a
. ) . Lotissements ) < . 2 . N : Secteurs naturels SENCI S
village pavillonnaires Limon RQSIj dzA LISY ¢ urbaniser .
des castors agricoles

HABITATION
Logement N/NE/NL
rébergement

COMMERCES ET ACTIVITES DE SERVICES
Artisanat et commerce de détail
Restauration

Commerce de gros

' OGA@PAGSAa RS asH

fQF 00dzSAt RQdzyS (¢

Hotel

Hébergement touristique

Cinéma O
AUTRES ACTIVITES DES SECTEURS SECONDAIRES ET TERTIAIRES

Industrie

Entrep6t

Cuisine dédiée a la vente en ligne

Bureau

/ SYyiNB RS 02y 3IN3
; viLt9agbe{ 5QLb¢; w<¢ /h[[9/¢LC 9¢ {9wzxL/9{ t}| .[L/{
Locaux et bureaux des administratio
publiques et assimilés

Locaux techniques et industriels dé
administrations publiques et assimilé
;GFotAaasSySyida R
aryids Si RQlIOlGA2Y
{rtftsSa RQFNI Sid R
Equipements sportifs

Lieux de culte

Autres équipements recevant du publ
EXPLOITATIONS AGRICOLES ET FORESTIERES

Exploitation agricole | uD2 |
Exploitation forestiére \
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2. La zone &

La zone UA correspond au centitage traditionnel, caractérisé par une forme urbaine de cetnerg ancien et une mixité des fonctions (habitations, commerces,
AaSNDAOSaXvd [ S RSO2dzLJ 38 RS 1 1T 2yS adtondldzA S &adzNJ f 1 LINA&AS Sy 02YLIWS Rdz «

La zone UA est un quartier déja assez dense, ou les potentialités de constructions nouvelles sont assez limitéeta dadrisisnt encore quelques opportunités,
fS NBItSYSyid RS tF 1T2yS LISN¥Y¥SiG I dz (ehabadriddu batifaditonfelRQS @2t dzSNJ Sy NBa LSOOG yi

tF N FAffSdNEE az2yid S3FESYSyid AyOftdza RS& aSOiGSdz2NB R Soudssiinites:sgpératifey, etdiuné S &
OSNIiFAYyS RSyaaidsS oNGAS Sad NBOKSNOKS SemindeLymidn ek 4 tissh e hantegu@ENd/Sléng du SherirSddgiCRdzNI
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Sous-destinations | Interdites | Autorisées | Autorisées sous conditions particuliéres._.
Logement E]
Hébergement X
[ Q2 0 8 S él.] A T R S C) é L'l lj S i tﬂidﬂ@nn@séjé Artisanat et commerce de detail x
02dzNH (2dzi Sy O2yF2NIilyd fSa Restauration x
. Commerce de gros H
en termes de services, commerces, etc. Activités de services ol
L . s'effectue Faccueil d'une %
Sont donc autorisées en zone UA toutes les construction clientéle
N oA s .'. ~ _ .'. . Hdtels
RSAGAYIl A2y deROmemds,i derdide® ybiireaux — — -
Hébergements touristiques X
equipements (sous réserve de prévenir efficacement les éventus Cinéma X
nuisances), dans la mesure ou elles respectent formes et le o
A condition :
gabarlt du bati traditionnel *  que leur surface de plancher soit inférieure 3 100 m?,
industrie . qu:e leurs nuisances pnb.em:lelles puisse:\t étn?
prévenues de fagom satisfaisante ew egard a3
environnement actusl de la zone ou elles
s'implantent.
Entrepot x
Bureau X
Centre de congrés et d’exposition X
Cuisine dédiée 6 la vente en ligne f.l:i:::::n de ne pas engendrer de nuisances pour le
Locgux et buregux des
administrations publigues et X
gssimiles
Locoux technigues et industriels
des administrations publigues et X
gssimiles
Etablissements d'enseignement,
de santé et d'action socigle =
Salles d'art et de spectocles
Equipements sportifs
L A condition que leurs nuisances potentielles puissent étre
'qu;f: equipements recevant du prévenues de fagon satisfaisante eu eégard &
puste I'environnement actuel de la zone ol elles simplantent.
A condition que leurs nuisances potentielles puissent étre
Lieux de culte prévenues de fagon satisfaisante eu égard @
I'environnement actuel da |z zone ol alles s'implantent.
Exploitation agricale x
Exploitation forestiére
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\

Reglement

Implantation des constructions par rapport aux voies

Implantation contextuelleSy F2y OUAZ2Y
avoisinanteset LINA 2 NA G ANBYSy G t
O2yaiNHOGA2Ya | 92AaAylydSa

Ql £ A3y S YgBandiles

RS fQSYygANRYY
f
8 az2yid AYLX |yl

Les régles visent a conserver au maximum la morphologie du eetitrge tout en

A% [ QAYLX FyalFrGA2y RSa&a O2yaidNHzOG A

Implantation sur au moins unges deuximites séparatives latérales.
En cas de retrait par rapport aux limites séparatives latérales, la marge de retrait mir|
par rapport a la limite séparative doit respecter les prescriptions suivantes :

A 6YsiNBa Sy OFa RQ2dzSNIdz2NB& ONBLyi
A 3ysiNBa Sy 0aSy0S RQ2dz¥SNI dz2NB&a ONXB
LYLX FydlragAaz2y Sy NBGNIAG RS ¢ YsSiNBA Rdz
K [ QAYLX FyalrGA2y RSa O2yaidNd

Distance au moinégale a la hauteur de la construction la plus haute, avec un minimum
métres

(L] [ QSYLINA &S +dz a2t YIFEAYLTf S
50 %de la superficie du terrain
Si la parcelle accueille des logements SRU
A 65%si la superficie est supérieuge300m?
A 80% si la superficie est inférieure & 300 m2
') La hauteur des constructions

11 métresmaximumau faitage /7 métresmaximumt. £ QS 3 2 (@1+QRdz G2 A @

Traitement environnemental et paysager des espaces non batis et al
des constructions

'

25% de la superficie du terrain sauf

1 Casou le terrain accueille un programme de logemeb@% SRU10%
T ¢SNNIAya SEAAGlIyYyda S RQuaydglememtéS NJF A

Justification

permettant une évolution dans la continuité des formes urbaines existantes
préserve la qualité de vie en limitant les-gigibilités potentielles et en visant un
bonne perméabilité des soldinsi, le réeglement du PLU introduit une regle relat
b fEQAYLX FyildlrGA2y RSa 02y a i Ndsdlude2ngnae
propriété pour limiter les visa-viset préserver des espaces de respiration entre
batiments

[ S& NBIESa RQAYLI FydalF A2y NMNNREA B GHs)
f OF RNB RQdzyS LINR &S S et parefieakiadisi IRel;
adaptationen fonction du tissu urbain avoisinant le cas éché&niis oncernant
fOQAYLE FydFdAz2y LI NJ NI Lle® talistruttioms dedrdn
RS&2NXIF A& AQAYLI I YGiSNI &dzNJ [ dz Y2AY &

v W

RQdzyS OSNIFAYyS RSyaiaids oNiGASO
t I N FAfESdzNEE €Sa NBIESa RQAYLI Iy
RQ2dz@SNI dzNBE& ONBIFYy(G RS& @dzSa GArasSyl

entre elles dans un contexte urbain dense.

OYTFAYI fQAYGNRRAzOGA2Y RS RA&ALRAAGA
pleineterre, permet de garantir une meilleure perméabilité des sols et
LINBASNIF A2y RQSa Lvia§edau SivibERIR 1A Zonf6ritio
RQSaLI O0Sa RS ylIGdzZNE Sy @AfttS RIEya |

Par rapport aux dispositions actuelles, sont principalement renforcées

T [ S&4& RAaGlryOSa RQAYLIX IyGlrdAaz2ys S
créant des vues,

i Les régles de part minimales de pleteere, qui permettent une
FYSEt A2NXr GA2Yy RS I LINAaS Sy 02Y
de nature en ville au sein du centvdle. Aucune disposition n¢
réglementait cet aspect dans le PLU actuel.

De la méme maniere, la hauteur des constructions a été revue a la lposse
garantir un traitement respectueux de la forme urbaine patrimoniale existagtte
f QS Y LINRAaaéte rétuite pauprieserver le tissu du centigourg.

r .
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3. LazondJB

La zone UB correspond aux quartiers pavillonnaires de la commune. Certains quartiers ont été constitués sous une farfeSofganR QI dzi NBa & 2 dza
Cette zone se décline en 5 secteurs, reflétant par un réglement adapté une densité dégytemears la commune, notamment suivant un gradientastst :
T[S aSOGSdzNI ! . m O2NNB&LRYR FdzE lidad NIASNAR t fQSad RS I s dddddes daysS&emddd v & i

ROQKIFIOAGFG LI GAtTE2yYylFANBX
9 1S aSOGSdzNI ! . v O2NNBaLRYR | dzE | dzI Nuillags, BBa piexnfité immédiated)] LI ATt 2y yFANB £ fQ
T [ S aSOGSdzNI ! . 0o O2NNBalLRYyR t fQSyiNBS RS @gAaftfS OsGS L3aAye Sad S t2y3
T [ S aSOGSdzNI ! . n O2NNBaALRYR | dz aSOGSdzNJ RQKFOoAGEFG RAFFdza aArddzS €S f2y3
T[S aSO0SdzNJ ! . p O2NNBaLRYR Fdz aSOGSdzNJ RQKIFoAGEFEG RATFdza O2yadAddzs S f

Le réglement de la zone UB entend ainsi conforter les caractéristiques actuelles de chaque quartier pavillonnaire dada&omenmettant une évolution encadrée
RS& GAaadz dzNDlFAyax y2il YYSyld Ry &ejardin, duiSnEiedSlecadieds vieRIQldao@munaNBs a SNIJF G A2y RS:
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[ Q202SO0GAT RS O0OSi G Qartie gaSillohairés
de Vauhallan, conformément aux orientations du PADIDgsous
secteurs ont étéprescritspour définir des régles plus fines et plt

adaptées a chacun des quartiers.

Compte tenu de la vocation résidentielle de la zone, sont interd
lesdestinationset sousdestinationsgui risqueraient de générer de
nuisance®u de dénaturerces quartiers pavillonnaires
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Sous-destinations

‘ Interdites | Autorisées |

Autorisées sous conditions particuliéres...

Logement \ | x
Hébergement ‘ | X |
A condition :
*  que leur surface de plancher soit inférieure 3 100 m?,
® gue leurs nuisances potentielles puissent é&tre
Artisanat et commerce de détail prévenues de fagon satisfaisante eu égard a
Fenvironnement actuel de la zone ol elles
s'implantent.
Restauration X
Commerce de gros X
A condition :
*  que leur surface de plancher soit inférieure a 100 m*
Activités de services ol e que leurs nuisances potentielles puissent &tre
s'effectue Faccueil d'une prévenues de fagon satisfaisante eu égard &
clientéle Fenvironnement actuel de la zone ol elles
s'implantent.
Hdtels X
Hébergements touristiques X
Cinéma X
A condition :
*  que leur surface de plancher soit inférieure 3 200 m?,
Industrie - qu? leurs nuisances pot_ent\'ellg puisse'nt étr%l
prévenues de fagon satisfaisante eu égard &
I'environnement actuel de la zone ol elles
s'implantent.
Entrepdt X
Bureau X
Centre de congreés et %
d’exposition
Cuisine dédiée a la vente en x
ligne
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