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Cadre Jjuridique et dispositions d'ordre public restant applicables méme en présence d'un PLU
Champ d'application du plan local d'urbanisme,
Division du territoire en zones.. e

Rappels et régles Qartlcui:eres en v:gueur dans la COMIUDE. .

Dispositions applicables a la zone U,

Section 1 : Destinations des constructions, usage des sols et natures d'activités.........
UA 1 : Tnterdictions de certains nsapes et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-dcstmaﬁons
UA 2 : Limitations de certains usages et affectations des sels, constnictions et activités, destinations et sous-destinations
UA 3 : Mixit€ fonctionnelle et soctale. ...

Section IT : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres .....
UA 4 : Voluméirie et implantation des constructions... . .
UA 5 : Quaiité urbaine, architecturale, f:nwronnementalf: et paysagere .
UA 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-bitis et abords des constructlons
LA 7 : Stationnenzent

Section Il : Equipements et réseairx.
UA. 8 : Desserte par les voies publiques ou privées
UA 9 : Desserte par les réseaux

Dispositions applicables a la zone U

FEANRAFERRSRARREASEAR NEFSEEEREERENNRS

Section 1 : Destinations des constructions, usage des 50ls et ROUIES @' GCHVILES.coneeeecocisemrresisisisssssississsassissssorsssonns 1§
UB 1 ; Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et 50us-destnations. .........coccooovevrereereeereierncen. 18
UB 2: Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations...
UB 3 ; Mixité fonctionnelle et sociale.

Section II : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysageres ................................................. 21
UB 4 : Volumétrie et implantation des constructions
UB 5 : Qualité urbaine, architecrurale, eavironnementzle et paysagére...
UB 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-bitis ef abords des constructions.
UB 7 : Stationnement

Section I : Equipements B FESEMHX et rvsrenriariararensnsnssvareserusnas retaserereerense e e ntn e et n s n e ranert vetranens rererenest et snesrasarare s 27
UB 8 : Desserte par les voies publiques ou privées. .
UB 9 : Desserte par les réseaux

Dispositions applicables a la zone UC...

AN E SN AN TSN RRSANN R

Section I : Destinations des constructions, usage des sols et natures d’activités... rerreresiesnsasisisssssssns 40
UC 1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destmatlons et sous—destmatmns
UC 2 Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-dastmatmns
UC 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Section Il : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales ef paysagéres.....
UC 4 Volumétrie et implantation des constructions
UC 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére
UC 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions.
UC 7 ; Stationnement,

Section IT : EQUIDEmMEnts ef 1éSeatXunammnasesorssenn
UC 8 : Desserte par les voies publiques ou privées
UC 9 : Dessertd par 188 réSeaus. .........co..ovoevveereree,

Dispositions applicables & la zone UD

Section I: Destinations des constructions, usage des SIS et Ratures d'activitéso . oecnesnonsine
UD | : Interdictions de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations.
UD 2 Limitations de certains usages et affectatlons des sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations. ..
UD 3 : Mixité fonctionnelle et sociale
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UD 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere.,
UD 6 ; Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructiors
UD 7 ; Stationnement

Section III : Equipetents et réseaix.
UD 8 : Desserte par les voies publiques ou privées
UD 9 : Desserte par les réseaux

rusNNERE

Section I : Destinations des constructions, usage des sols et natures d'0CtVIles. .o -
A | ; Interdictions de ceriains usages et affectations des sols, constructions et activitds, destinations et sons-destinations..
A 2 ; Limitations de certains usages at affectations des sols, constructions et activitds, destinations et sous-destinations....
A 3 Mixité fonciionnelle et sociale

Section I : Caractéristiques urbaines, architecturales, environnementales et paysage: EFviaesr
A 4 Volumétrie et implantation des constructions
A 5 Qualité urbaine, architecturale, environnementale ef paysagére.
A 6 : Traltement environpnemental et paysager des espaces non-btis et abords des constructions..
A 7: Staticnnement .

Section HI : Equipements et réseauXu. . T Vet s are e et s ens s et e s nnns s sarare 4
A 8§ : Desserte par les voies publigues ou privées.....c..wnn, .54
A 9 : Desserfe par les réseaux.....cooereecienens

N 2 : Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions et activités, destinations et sous-destinations
N 3 : Mixité fonctionnelie et sociale

Section I : Caractéristiques urbaines, arcititecturales, environnementales &f pAYSAZEreSa . rimrmsiiniscssiveens
N 4 : Volumétrie et implantation des constructions .59
N §: Qualité urbaine, architecturale, environnemendale et paysagére
N 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-bétis et abords des constructions.
N 7 : Stationnement...

Section HI : Equipements ef PoSealXe e O
N 8 : Desserte par les voies publigues ou privées.........cocvnenen. .54
N 9 DESSETIE PR LES TESBRIN...o.cveveemarrrerseereseerrieoms s ses e ss s st ens b ess e sanad oS e b P

SCCHON T2 LOXUUE vrvsvrisssevsiesssensssssssasssrssrassseasssssases s srebsitmasensbass rtbissibsosbassassasnbonsisssnasssesasssssssnssarssdsetassisssasssssssarsissonss 66
Section I : Fiches sur I'aléa refrait-gonfIement des GrgileS. . mmrmeocesiioiiisissismsiss s ismssssssstasssssssssres 7

Section ITT : Localisation des sifes archéologiques CORMUS....coviverens brerbiebe b st SOV VPOV 74

Nota. En annexe du présent réglement littéral, la piéce 4c du dossier de PLU présente les éléments de
patrimoine d préserver.
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t6s dans le présent réglement se référent au code de
ueuta la date d'approbatinn do PLU.
&

E}(trait. de l'article R111-1 du code de I'urbanisme : «Le réglement national durbanisme est applicable
“aux constructions et aménagements fuisant ['objet d'un permis de construire, d'un permis d'aménager ou
d'une déclaration préalable ainsi qu'aux autres wtilisations du sol régies par le présent code. Toutefois :
1% Les dispositions des articles R 111-3, R. 111-5 & R. 111-19 et R. [11-28 & R. 111-30 ne sont pas
applicables dans les territoires dotés dun plan local d'urbanisme ou d'un document d'urbanisme en
tenant liew ; .. ].» S

Les articles du code de I'urbanisme s'appliquent donc sur le territoire communal, méme couvert par un
PLU:

Article R111-2 : S

Le projet peut &ire refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il
est de pature A porter atfeinte 3 la salubrité ou 2 la sécurité publique du fait de sa situation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations.

Article R111-4

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de I'observation de prescriptions spéciales s'il
est de nature, par sa localisation et ses caractéristiques, & compromettre la conservation ou la mise en
valeur d'un site ou de vestiges archéologiques.

Article R111-20

Les avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers
prévus a larticle L111-5 sont réputds favorables s'il ne sont pas intervenus dans un délai d'un mois a
compter de sa saisine par le préfet de département.

Article R111-21

La densité de construction est définie par Je rapport entre la surface de plancher de cette construction et la
surface de terrain sur laquelle elle est ou doit étre implantée. La superficie des terrains cédés gratuitement
en application de I'article R332-16 est prise en compte pour la définition de la densité de construction.

Article R111-22
La surface de plancher de la construction est égale 2 la somme des surfaces de plancher de chaque niveau
clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des facades aprés déduction :
+ 1% Des surfaces correspondant & I'épaissenr des murs entourant les embrasures des portes et
fen€tres donnant sur 'extérieur ;
* 27 Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascensenrs ;
* 3% Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale & 1,80 métre ;
* 4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou non, y
compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;
* 5% Des surfaces de plancher des combies non aménageables pour I'habitation ou pour des activités
a caractere professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
= 67 Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe de
batiments on d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de I'article 1231-1 du code
de la constriiction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
* 7% Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes 3 des logements, dés lors que ces
locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;
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+  8° D'une surface égale & 10 % des surfaces4le planchesr affectées a I’},;abé‘.ta:_fjépn telles qu'elles
résultent le cas échéant de Vapplication des alinéas précédents;~des lors que les gqgghments sont

. . . P ' - - o
desservis par des parties communes inferieures. pr TS

-t

S

Article R111-23 - -

Pour I'application de 'article 1.111-16, les dispositifs, mazérizex ou rrocédds sont P
« 1° Les bois, végétaux et matériaux biosourcés utilisés en fagade ou en toiture ! S

«  2° Les systémes de production d'énergie & partir de sources renouvelables, lorsqu'ils corrgspomdant

aux besoins de la consommation domestique des occupants de l'immeuble ou d 12|

REFEC”JF}; .
" g

L3y
o f

h ’I"ii_

S

dimmeuble concernde. Un arréié du ministre chargé de l'urbanisme précise les eritéres

d'appréciation des besoins de consommation précites ;
.+ 3° Les équipements de récupération des eaux dg pluie, lorsqu'ils correspondent aux besoins de la
. . [T L] T T e 3 I3 T
consommation domestique des occupants de I “%‘@E‘Waﬁiﬁg‘?ﬁﬁ,ﬁw euble concernée ;

«  4° Les pompes a chaleur ; Y Vehen SEAL
! LS DEC opra
ol 2
Article R111-24 big

= 5° Les brise-soleils.

La délibération par laquelle, en application du 2° dé l'article LLLI-F7-Tr=semdiune du I'établissement
public de coopération intercommunale compétent délimite un &é%ﬁ@%gﬁns lequel 1¢s dispositions de
Particle L111-16 ne s'appliquent pas fait I'objet des procédures d'association—du-public et de publicité
prévues aux articles L153-47 et R153-20.

L'avis de l'architecte des Batiments de France mentionné au 2° de article L. 111-17 est réputé favorable
s'fl n'est pas rendu par écrit dans un délai de deux mois apres la transmission du projet de périmeétre par le
maire ou le président de I'établissement public de coopération intercommunale compétent matiére de plan
local d'urbanisme.

Article R111-25

Le permis ou la décision prise sur Ia déclaration préalable peut imposer la réalisation d'installations
propres & assurer le stationnement hors des voles publiques des véhicules correspondant aux
caractéristiques du projet. 1l ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par
logement lors de la construction de logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Etat. L'obligation
de réaliser des aires de stationnement n'est pas applicable aux travaux de transformation ou d'amélioration
de batiments affectés a des logements locatifs financés avec un prét aidé par I'Efat, y compris dans le cas
ol ces travaux s'accompagnent de la création de surface de plancher, dans la limite d'un plafond de 50 %
de la surface de plancher existant avant le commencement des travaux.

Article R111-26

Le permis ou la décision prise sur la déclaration préalable doit respecter les préoccupations
denvironnement définies aux articles L. 110-1 et L. 110-2 du code de l'environnement. Le projet peut
n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si, par son importance, sa
situation ou sa destination, il est de nature & avoir des conséquences dommageables pour l'environnement.

Article R111-27

Le projet peut &tre refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales si
les constructions, par leur situation, leur architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur des batiments
ou ouvrages a édifier ou & modifier, sont de nature & porter atteinte au caractére ou a I'intérét des lieux
avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi qu'd la conservation des perspectives
"monumentales. '

Reconstruction des bitiments détrnits ou démolis depuis moins de 10 ans

Rappel de V'article L111-15 du code de l'urbanisme :

Lorsqu'un batiment régulidrement édifié vient & &tre détruit ou démoli, sa reconstruction & I'identique est
autorisée dans un délai de dix ans honobstant toute disposition d'urbanisme contraire, sauf si la carte
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communale, le plan focal d'urbanisme-cy le-plan de prévention des risques naturels prévisibles en dispose

autrement, : N :
) 3

g
@ @

] LI
4

=

Adaptations mineures

En application de Varticle 1,15243 et suivants, les régles et servitudes définies par un plan local
d'urbanisme ne peaverit faire 1ohiét-d'aucune dérogation, a I'exception des adaptations mineures rendues
nécessaites par la nature du sol, la configuration des parcelles ou le caractére des constructions
avoisinantes. Ces régles et servitudes ne peuvent faire l'objet d'aucune autre dérogation que celles prévues
par les dispositions des articles suivant l'article L152-3 du code de l'urbanisme.

Champ d'application du plan local d'urbanisme =

Le PLU s’applique sur ’ensemble du territoire de la commune de Vauhallan.

Division du territoire en zones
Dans un PLU, le territoire est partagé entre des zones urbaines, 4 urbaniser, agricoles et naturelles et

forestieres. Certaines zones comprennent des secteurs, pour lesquels certaines dispositions de la zone
different,

1.¢s zones urbaines (U)
Ces zones déja bities disposent d’équipements existants ou en cours de réalisation permettant d’accueiltir
immédiatement de nouvelles constructions. Il y a plusieurs zones urbaines :
* UA correspond au biti dense et ancien du ceeur du village ;
* UB correspond aux quartiers 4 dominante pavillonnaire situés en dehors du site classé ;
*  UC correspond aux quartiers 4 dominante pavillonnaire situés dans le site classé, ou dans la
continuité du site classé ;
¢ lesrégles divergent légérement entre le secteur UC des Caves et le secteur UC de Favreuse ;
« UD correspond a un ensemble immobilier isolé susceptible de connaitre des évolutions
importantes.
o les régles divergent légérement entre le secteur UD de 1'Abbaye et le secteur UD de la Ferme
de I'Abbaye (Les Jardins de Cocagne) ;

La zone agricole et forestiére (A)

Cette zone concerne les terrains dédiés 4 I'activité agricole. Elle comprend plusieurs secieurs :
*  Aa, pour les patcelles cultivées ot il n'est pas permis de construire ;
*  Ab, pour les parcelles cultivées ol il est permis de construire des batiments agricoles ;
*  Ac, pour un siége d'exploitation dont le biti pourra évoluer.

La zone naturelle (N)
Cette zone regroupe les espaces présentant un caractére naturel & protéger. Elle comprend plusieurs
secteurs :

= Na, pour les parcelles protégées strictement ;

+ Nb, pour jes habitations situées au cceur des zones naturelles, ol I'évolution du bati est permise ;

» Ne, pour les parcelles affectées a des équipements publics de plein air ;

+ Nj, pour les jardins remarquables.

Emplacements réservés

+ Les emplacements réservés aux créations ou extensions de voies et ouvrages publics, aux
installations d'intérét général et aux espaces verts sont figurés au réglement graphique (plan de
zonage). Leurs désignations, objets, bénéficiaires et superficies sont précisés sur le réglement
graphique.

+ A Pexception des antorisations accordées a titre précaire, la construction est interdite sur les
terrains batis ou non, compris par le plan local d’urbanisme dans un emplacement réservé. Le
propriétaire d'un terrain réservé peut, & compter du jour o le plan local d’urbanisme a 6té
approuvé et rendu opposable aux tiers, exiger de la collectivité ou du service public au bénéfice

Vauhallan / plan local d'urbanisme / réglement ljittéral page 6



duquel ce terrain a été réservé, qu'il soit procédé & son aequisition en application des dispositions
du code de l'urbanisme. ROTIE P PR ETTRE
Rappels et régles particuliéres en vigueur dans la coirmurie ™ -

mew

L'édification de cloture est soumise a déclaration,
«  Lors de sa séance du 24 septembre 2007, le conseil municipal de Vauhallan a décidé de soumettre
3 déclaration préalable toute édification de cldture sur la totalité du territoire communal.

Les démolitions sont soumises an permis de démolir,
«  Lors de sa séance du 24 septembre 2007, le conseil municipal de Vauhalian a décidé d'instituer le
permis de démolir sur la totalité du territoire communal.

Eléments remarquables
Certains éléments de paysage sont identifiés sur le réglement graphique. Il peut s'agir d'éléments naturels

liés & l'ean ou & la végétation ou d'éléments édifiés par les humains tels que des constructions anciennes,
des murets ou d'autres édicules. Tls font 'objet de mesures de protection spécifiques selon leur nature.

Linéaires commerciaux
Quelques Jocaux commerciaux identifiés autour de la place du village ou dans le quartier des Castors sont
protégés contre le changement de destination : ils ne doivent pas pouvoir ére transformés en logement.

Orientations d'aménagement et de programmation
Les projets faisant 'objet d'une déclaration ou d'une demande d'autorisation doivent étre compatibles avec
les dispositions prévues au travers des orientations d'aménagement et de programmation (OAD).
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ie:ab‘?e&ié‘ia zone UA

DispoSitf:"ognZs ap?

Certains terrains sont concernés .par un risque d’inondation. Un plan de prévention des risques
d’inondation (PPRT 3 dr la vailée de la Bicvre et du ru de Vauhallan est en cours d’élaboration, dans le but
de réglementer avec pricision "occupaﬁop des sols dans la zone d’aléa (les zones exposées au risque
&’inondation, consultables dans le rapport de présentation).

Dans Pattente de I’approbation de ce document, il faut éviter de construire dans la zone d’aléas et veiller 4
ce que les projets situés dans la zone d’aléas n’aggravent pas ’exposition des personnes et des biens au
risque d’inondation par débordement des cours d’eau.

UA 1 Interdtctmns de certams usages et affectatmns des sols, S
constructions et act:wtes, destinations et sous-destinations:

Généralités
+ Les activiés incompatibles avec le voisinage des zones habitées sont interdites.

Destination des constructions
+ Les constructions 4 sous-destination d'exploitations forestiéres sont interdites.
*+  Les constructions et les installations nécessaires a 1’exploitation agricole sont interdites.
*+ Les constructions & sous-destination d’industrie sont interdites
* Les constructions & sous-destination d’entrepdts sont interdites
* Les constructions a sous-destination de centre de congrés et d'exposition sont interdites.

Installations et travanx divers
* Les installations et travaux divers suivants sont interdits :
a  campings ;
° stationnement isolé des caravanes ;
> parcs résidentiels de loisirs ;
e parcs d’attractions ;
o dépots d’épaves, de déchets ou de matériaux destinés au rebut ;
o ouverture et l'exploitation de carriéres.

Affouillements et exhaussements de sol
*+ Les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, sauf §’ils sont nécessités par la
construction des batiments ou de leur dépendances ou liés & des ouvrages hydraunliques.

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’cau

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
* tout ouvrage enterr¢ susceptible de générer une pollution est interdit (ex : cuve a fuel) ;
* les sous-sols sont interdits ;
* les remblais sont interdits.

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique
Dans les secteurs exposés & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
* les constructions en sous-sols sont interdites ;
* les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales dans le sol sont interdits.
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UA 2 : Limitations de certains usages €t affigc@&tiqﬂ% des sois; we :
constructions et activités, destinations et sous<desifmations™ * -

Généralités _ : L

+  Les constructions et installations ne doivent pas comprométire fa sécurité et la sdlubrité publique.

. Les constructions et installations ne doivent pas ciéer de nuisances olfactives ou sonores pour le
yoisinage.

.« TLes constructions et installations ne doivent pas étre situées & moins de 5 metres d'une berge du tu
de Vauhallan, du ru des Mittez, de la rigole de Favreuse ou de larigole domaniale.

.« Les constructions et installations doivent étre compatibles avec les dispositions prévues par Jes
orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Destination des constructions

+  Les constructions a destination d’habitation sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les
autres régles).

«  Les constructions a destination de commerce et activités de service sont autorisées (sous rdserve
de respecter toutes les autres régles).

.+ Les constructions et installations a destination d’équipements d'térét collectif et services publics
sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les autres régles).

. Les constructions A sous-destination de burean sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les
autres régles).

Prise en compte des risques et nnisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’eau
Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’can, et dans I'attente
de Pentrée en vigueur du plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) de la vallée de 1a Biévre et
du ru de Vauhallan :

+ Daltitude du premier plancher fonctionne] des constructions nouvelles ou extensions de
constructions existantes situées dans la zone d’aléa doit étre supérieure a I"altitude de la cote des
plus hantes eaux connues (PHEC) et située & plus de 20 cm au dessus du niveau du terrain naturel ;

- les postes vitaux de distribution d’eau potable, de gaz, d’électricité et de combustible, ainsi que les
chaufferies et les citernes de gaz doivent étre placés hors d’atteinte des eaux ;

. le volume de construction neuve situé sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doit étre
compensé par un volume de déblai identique réalisé¢ sous la cote des plus hautes eaux connues
(PHEC) & proximité ou en amont de la copstruction, permettant I’expansion des eaux de crue. Les
volumes correspondant aux niveaux de stationnement inondables ne sont pas concernés par cette
mesure ;

+ les clbtures ne doivent pas entraver 1'écoulement des eaux ;

. les annexes d’habitations ne doivent pas excéder 20 m? d’emprise au sol et étre fix¢es au sol de
facon & ne pas pouvoir étre emporices par la crue ;

+ les ouvrages et constructions situds sous la cote des plus hautes eaux connes (PHEC) doivent étre
réalisés avec des matériaux hydrofuges ou hydrophobes, y compris les revétements de sol et de
murs et leurs liants. Tls doivent étre dimensionnés pour supporter la poussée et résister aux effets
de I’érosion résultant de 1a crue de référence. Les réseaux doivent étre protégés et étanches.

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique
Dans les secteurs exposés & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
+ les constructions doivent étre édifiées sur un vide sanitaire.

Risque 1ié au retrait-gonflement des argiles
. Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de Limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les retraits et gonflements des argiles.
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Risque sismigue . ** | TR PR een oo
* Les constructions dcivent: respecier. les. dispositions constructives prévues dans les zones de

sismicie 1. S

Vestiges archénlngzigues . L
*  Dans les zenes de sersioilité archénlogique figurant en annexe du réglement littéral, les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent éire cntreprises que dans le respect des mesures de détection,
et e cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par l'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations.

Nuisances sonores
* Dans les secteurs concernés par des nuisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un isolement acoustique conforme 2 la réglementation en vigueur.
* Les pompes & chaleur doivent étre implantées a plus de 4 métres des limites séparatives de
propriété.

1

UA 3 ; Mixité fonctionnelle et sociale

Part de logements socianx :

* Les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant au moins trois logements
doivent comporter au moins un tiers de logements locatifs aidés par I’Etat représentant au moins
un tiers'de la surface de plancher. Le nombre de logements locatifs aidés par I’Etat 4 réaliser sera
arrondi au nombre inférieur.

* Pour certains terrains, le document d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
édicie des régles plus précises concernant les programmes de logements locatifs aidés par I’Etat.

Diversité commerciaie
* Les changements de destination des commerces  préserver en rez-de-chaussée figurant sur les
cartes ci-jointes et dans le document d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
sont interdits.

r

commerces a préserver

Centre du village
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Caractéristiques - urbgifie

environnementales ek paysager

dge

UA 4 : Volumétrie et implantation des conStrn;ctiogé §

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
«  Les constructions nouvelles (principales et annexes) doivent étre édifiées 4 I'alignement des voies
et emprises publiques existantes, modifiées ou & créer, ou en retrajt d'au moins | metre.
« Une extension peut étre implantée avec un recul identique & celui de la construction existante.

Exceptions
«  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés

par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 1’ouvrage.

«  Pour les terrains créés aprés la date d'approbation du
PLU, l'implantation de constructions principales o
annexes en limites séparatives est interdite. ;

En cas de retrait par rapport aux limites séparatives, la T A
construction principale (ou son extension) doit éfre implantée T
a une distance supérieure ou égale 4 la hauteur de la facade
mesurée a 1'égout du toit, avec un minimum de 4 métres.

Dans une bande de 20 metres de profondeur comptée a
partir de l'alignement
Pour les terrains existants & la date d'approbation du PLU
dont la largeur est inférieure ou égale a 12 meétres, les
constructions (principales ou annexes) peuvent occuper toute
la largeur du terrain jusqu'aux limites séparatives ;
Pour les terrains existants a la date d'approbation du PLU
dont la largeur est supérieure & 12 métres, les constructions
peuvent étre implantées jusqu'a I'une des limites séparatives,
ou en retrait d'au moins 4 métres de ces limites.

Au dela de la bande de 20 metres de profondeur comptée &
partir de l'alignement
Pour les terrains existants a la date d'approbation du PLU, la
construction principale doit étre implantée en retrait d'au
moins 4 métres de la limite séparative.
Pour les terrains existants a la date d'approbation du PLU, les
construction annexes (Zels que garages, biichers et abris de
jardin...) peuvent étre implantés en limite séparative ou en
retrait d'au moins 4 métres de la limite séparative.
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Exceptions .. .. Do iR L e

*+  Une implantation diférents pere &ire admise pour I’extension ou I’aménagement de constructions
existantes s’il n’y a pas d’aggravation de !’ ¢cart par rapport 4 la régle.

+  Ces régles ne sont pas applicables aux bétiments réhabilités ou reconstruits & I'i"dentique dans la
limite de Impantztion des batinzna‘s detruits,

*  Des dispositions différeutes peuvent éae admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou Jeur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrigue, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage.

+ Les opérations de consiructions destinées 2 I'habitation comportant 100 % de logements locatifs
aidés par I"Ftat peuvent étre édifides sur une ou plusieurs limites séparatives. En cas de recul celui-
ci sera d'au moins 2,50 métres,

Implantation des constructions les unes par rapport aux aufres sur une méme propriété

« IIn’est pas fixé de régle.

Emprise au sol des constructions
* L'emprise au sol des constructions est limitée & 80 % de I'unité fonciére, pour les terrains créés
apres la date d'approbation du PLU,

Exceptions
* Pour les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant 100 % de logements

locatifs aidés par I’Etat, 'emprise au sol maximale des constructions est portée 4 100 %

*  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 'ouvrage.

Hautenr des constractions

*+ La hauoteur des constructions est mesurée a partir du

niveau du sol du terrain avant travaux, jusqu'a ['égout

du toit (gouttiére ou niveau haut de l'acrotére). govtbicte_,
* Dans le cas de terrains en pente, la haumteur sera

mesurée dans I'axe transversal de la construction.

* La hauteur de toute construction principale ne peut excéder 9 métres a I’égout du toit et 13 métres
au faltage.

* La hauteur totale des batiments annexes ne peut excéder 2,5 métres a I'égout du toit et 4,5 métres
au faftage.

Exceptions
+ Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits dans la limite de la

hauteur des btiments détruits.

* Au dessus de ces limites, seuls peuvent éire édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise (souches de cheminée, garde-corps, eic.).

*  Dans le cas d’une extension, une hauteur différente peut étre admise sous réserve que la hauteur de
’extension n’excéde pas celle de la construction préexistante.

*  Les régles de hauteur ne sont pas applicables aux ouvrages électrqiues & haute et trés haute tension
faidant I'objet d'un report das les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes
d'utilité¢ publique.
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UA 5 : Qualité urbaine, architecturale, envirornementale et paysagere

Eléments de patrimoine i préserver

L

Les constructions et ouvrages identifiés sur le rézrement graplique doiveas &re vonservés. Sur ces
emprises, fes démolitions ¢t autres aménagemer.ts conduisarit . fa destruction d'un élément de
patrimoine & préserver sont interdits. . o .

L'aspect des fagades et des toitures des maisons anciennes repérés au réglement graphique doit &tre
conservé,

L'aspect des fagades des maisons de vignerons, maisons en meuliére et des anciens batiments
agricoles repérés au réglement graphique doit étre conserve.

L'aspect des toitures des constructions a lucarnes repérées au réglement graphique doit ére
préserve.

Aspect des constructions

Implantation et volume des constructions (voir lexique)

Les lignes d'implantation dominante caractérisant fortement les espaces urbains existants doivent
stre maintenues et matérialisées soit par les fagades des constructions, soit par les clotures,
construites & I'aplomb et en continuité de ces alignements.

Les constructions nouvelles doivent présenter des volumes simples et une suite d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans l'environnement bati ou paysager.

Lorsqu'elles sont inclinées, les toitures doivent avoir deux versants principaux.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au soi
nature! sont interdits.

Les garages en sous-sol nécessitant la réalisation d'une tranchée d'accés ne doivent pas apparaitre
en facades sur rue.

Les matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, briques creuses, parpaings, etc. doivent
obligatoirement étre recouverts d'un enduits ou d'un parement.

Les constructions Jégéres employant des éléments préfabriqués métalliques ou de synthése ou du
fibro-ciment sont interdits.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-a-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant fa
voluméirie des batiments sont acceptées.

Aspect des facades (voir lexique)

Les imitations telles que : fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois, et les matériaux pour
consteuction précaire de type fibro-ciment, t6ie ondulée, plastique ondulé, etc. sont interdits.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdis.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit (par exemple chalet, maison alsacienne,
normande, ¢tc.).

Les constructions seront soit en matériaux apparents (meuliéres ou pierres de petite taille), soit
recouvertes d'un enduit gratté d'un ton rouge traditionnel dans le Hurepoix, ocre beige, rosé clair
(ou d'une autre tonalité trés [égere, a I'exclusion du blanc pur et du blanc cass¢).

Les facades enduites posséderont une modénature simple : corniche ou encadrements des baies.
Les pavés de verre et les chissis de toit sur les parties de construction situées en vis & Vis des
espaces publics sont interdits.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis l'espace public.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-a-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface neftement moindre, d'autres dispositions concernant
l'aspect des fagades sont acceptées.

Pour une bonne intégration au paysage bati, les formes et les dimensions des ouvertures doivent
s'inspirer des caractéristiques des ouvettures traditionnelles & savoir rectangulaires et disposdes
verticalement.
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* I serai. soulaitable d'avolr trojs grands carreaux dans la hauteur par chissis de fenéire et de
proscrirs les fenéires 4 natizs cameany .
+  Toutes tes menuiseries extérieuras y compyis les volets doivent éire peints (et non vernis).

Aspect des toiiwes (voir lexique,;

*+  Pour les constrctiors rinsipales vouvelles, les toifures seront & terrasse ou en bitiere (Jes pentes
du toit sont identiques, le pignon apparatt symétrigue).

* Les pentes des toits en batiére doivent étre comprises entre 37 et 45° par rapport & I'horizontale.

* Les combles & la Mansard sont interdits.

* Les matériaux de couverture seront les tuiles petits moules comptant au moins 22 unités au métre
carré, en terre cuite ton rouge flammé ou rouge bruni dans la masse d'aspect vieilli, le zinc et
I'ardoise naturelle, ou des matériaux d'aspect similaire. Les tons brun ou chocolat sont interdits.

*  Sur les pans de toitures donnant sur l'espace public, les lucarnes sont les seuls types d'ouvertures
autorisés.

* Les seuls types de lucarnes autorisés sont les lucarnes a croupe (lucarne capucine) ou a fronton
(lucarne jacobine). Les outeausx, les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes & joues
obliques sont interdits.

* Les lucarnes doivent présenter une fenétre plus haute que large.

*  En cas de combles ou de partie de combles donnant lieu a ouverture, il est exigé la réalisation d'au
moins une lucarne sur le pan de toiture faisant face aux voies ou espaces publics. Dans le cas d'un
batiment disposant de plusieurs pans de toitures faisant face aux espaces publics, seul Fun d'entre
eux sera pris en compte.

* Les paraboles ne doivent pas pouvoir étre vues depuis 'espace public.

*  Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé 3 un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant faspect
des toitures sont acceptées.

Aspeet des clotures

Dans les secteurs de continuité écologique & préserver fiourant dans les QAP
* L'édification de nouvelles constructions ou de nouvelles cldtures magonnées ou pleines sont
interdites. Seules les clbtures sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage & large
maille (grillage 4 moutons) sont permises.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau:
*  Les cl6tutes ne doivent pas entraver 'écoulement des caux de crue,

Aspect des clbtures sur rue (voir lexique)
* La hauteur totale d'une nouvelle cléture ne doit pas dépasser 2 métres.
*  Les cl6tures en grillage sur poteaux metalliques doivent étre peintes et doublées d'une haie vive,
* Les haies vives sans cléture sont autorisées.

Aspect des clétures sur les limites séparatives de propriété (voir lexique)
* La hauteur totale d'une nouvelle cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

* Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiére de performance €nergétique en vigueur.

* Les systémes de production d’énergie renouvelable doivent étre intégrés de facon harmonieuse a la
construction. Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente de la toiture dans Ie cas ol ils sont posés en
toiture.

Eléments de patrimoine & préserver
+ L'amélioration des performances ¢nergétiques des bitiments repérés au reglement graphique doit
8tre réalisée sans modifier I'aspect des fagades et des toitures lorsqu'elles sont vues depuis l'espace
public.
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UA 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions LT R '

Surfaces non imperméabilisées SR e cee
«  Si dans le cadre d'un projet de construction, un arbre ce haut iet doit étre Abat, celui-ci doit étre
remplacé sur le méme terrain par un nouveau sujeét d'essence équivalente.

Préservation de ia trame verte

Eléments de patrimoine & préserver
. Les haies et arbres isolés repérés au réglement graphique doivent étre conservés. Leur abattage et
leur arrachage, partiel ou total est interdit ou subordonné a leur remplacement partiel ou fotal par
des plantations nouvelles respectant I"esprit du lieu.

Dans les secteurs concernés par une continuité écologique a préserver figurant dans les schémas des
Orientations d'aménagement et de programmation
«  L'édification de constructions ou de cldtures magonnées ou pleines est interdite. Seules les cl6tures
sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage & large maille (grillage a moutons) sont
permises.

Espaces boisés clagsés

«  Les terrains désignés sur le réglement graphique comme espaces boisés classés sont des espaces
hoisés 4 conserver, 4 protéger ou & créer en application des dispositions de Yarticle L130-1. Ce
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d‘occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

« Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et suivants, et soumis
aux dispositions des articles R130-1 & R130-24. Dans les espaces boisés classés, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis & la déclaration préalable ; les demandes de défrichement sont
irrecevables ; la nature boisée des terrains doit étre préservée. Ces terrains sont inconstructibles.

Préservation de la trame bleue

Zones humides. fossés et cours d'ean, mares
«  Les zones humides, fossés et cours d'eau ainsi que les mares identifiés sur le réglement graphique
doivent étre conservés. Sur ces emprises, les constructions, remblais et aulres aménagements
conduisant 4 la destruction d'un élément de patrimoine & préserver sont interdits.

UA 7: Stationnem'eht'. R

« Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
&tre assuré en dehors du domaine public.

- Une place de stationnement doit mesurer au moins 2,5 metres de largeur ¢t 5 métres de longueur,

« 1l est exigé au moins 2 places de stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement
pour vélos par logement ; sauf pour les studios pour lesquels il est exigé au moins 1 place de
stationnement pour véhicule [éger et 2 places de stationnement pour vélos. Les autres destinations
de constructions ne sont pas assujetties a la réalisation de places de stationnement.

« Les régles de stationnement s'appliquent a toute opération de construction ou de changement de
destination de locaux pour un usage de logement.

« Les rampes de garage en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du
trottoir.

« Les emplacements dévolus au stationnement extérieur devront permettre Iinfiltration des eaux
pluviales dans le sol.
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*  Une rampe dacces 4 un_garage doit se:situer 3 plus de
5 métres de Macceés au terrain, -

* Lorsqu'un bitiment neuf A usage principal d'habitation
groupapt au moins devx ‘ogemeids comprend un parc de
stationnenient d'zceds réservd cux seuls occupants de
l'immeuble, ce batiment doit &te égaipé d'au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Exceptions
+ Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la

construction de logements financés avec un prét aidé par I'Ftat,

* Pour un projet d'extension ou d'aménagement d'une construction existante 2 la date d'approbation
du PLU occupant toute la largeur de la facade sur rue d'une parcelle existante & la date
d'approbation du PLU, il n'est pas obligatoire de respecter ces régles.

UA 8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Caractéristiques des voies
* Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée minimale de trois métres et des
caractéristiques adaptées 4 l'approche du matériel de luite contre Fincendie. Les dimensions formes
et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies nouvelles se terminant en
impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Desserte des terrains

« Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne justifie d'une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

* Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
l'incendie, protection civile, brancardage, etc. Ils doivent &tre adaptés a 1’opération et aménagés de
fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité,

* Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, I'aceés sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

UA 9 : Desserte par les réseaux

Desserte en eau potable
* Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit &tre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

*+ Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations enterrées au réseau
public d'assainissement.

*  Sile réseau ne peut admetire la nature des effluents produits ou si la station d’épuration n’est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme 2 la réglementation en vigueur sera exigé.

* A défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel peut étre
admis, conformément aux dispositions du schéma directeur d'assainissement, & la réglementation
en vigueur et 4 avis du service gestionnaire.

* L'évacuation des eaux usées dans le résean d'eaux pluviales est interdit.
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Assainissement des eaux pluviales T

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent gpaés faire obstacle ab. libreét écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code civil} <t garantsr I’écoulemont des caux pluviales dans le
résean collecteur, Jorsqu'il existe. Le rejet de ces eaux-2n rivigre doit faire Pobjet de "autorisation
des services compétents. ot d o T e

Les aménagements extérieurs (par exemple aire ce stationmement extérienre, cour...) doivent étre
concus en utilisant des techniques permettant Iinfiltration des eaux pluviales sur place (par
exemple chaussée drainante; parking engazonné, gravier... ).

Les eaux pluviales générées par une nouvelle construction doivent &tre évacuées par infiltration
dans le sol, sauf dans le secteur exposé & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique
(voir réglement graphique), ol les eaux pluviales doivent étre dirigées vers la canalisation publique
de collecte des eaux pluviales, si elle existe, ou & défaut dans le milieu naturel.

Les aménagements visant & la limitation des débits &vacués de la propriété (ouvrages de
retentions), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs
adaptés a I opération et au terrain. Ce dispositif doit au moins permettre d’absorber par infiltration
[’équivalent de 8 mm de pluie en 24 heures. Le débit de fuite des ouvrages de régulation est limité
4 0,7 l/s/ha imperméabilisé pour une pluie d’occurrence cingquantennale,

I'évacuation des caux. pluviales dans le réseau d'assainissement des eanx usées est interdit.

Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait 1’écoulement des eaux
pluviales sur les propriétés voisines.

En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d’éviter tout
roissellement sur les emprises publiques ou espaces ouverfs au public. Les trop-pleins sont
autorisés. Cependant, ces trop-pleins doivent s’écouler sur le domaine privé.

Toute surface nouvellement imperméabilisée accessible par des véhicules motorisés et d’une
surface de 350 m? ou plus (équivalent & une quinzaine de places de stationnement), doit éire
équipée d’un débourbeur déshuileur en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales.

Infrastructures et réseaux de communications électronigques

Le raccordement sur le réseau de fibre optique, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle 4 usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat,

Autres réseanx

Les lignes privées de télécommunication et de distribution électrique doivent étre installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques le permettent.
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Dispositiens ap‘l'gal_e

d:la zone UB

Certains terrains sont concemnés par un risque d’inondation. Un plan de prévention des risques
d’inondation (PPR2) ce la vallée dz la Bigvrz et du ru de Vauhallan est en cours d’élaboration, dans le but
de réglementer avec précisior 1’cccupaiion des sols dans la zone d’aléa (les zones exposées au risque
d’inondation, consultables dans le rapport de présentation).

Dans I"attente de I’approbation de ce document, il faut éviter de construire dans la zone d’aléas et veiller a
ce que les projets situés dans la zone d’aléas n’aggravent pas ’exposition des personnes et des biens au
risque d’inondation par débordement des cours d’eau.

UB 1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Généralités
*  Les activités incompatibles avec le voisinage des zones habitées sont interdites.

Destination des constructions
*  Les constructions a sous-destination d'exploitations forestiéres sont interdites.
* Les constructions et les installations nécessaires a Pexploitation agricole sont interdites.
*  Les constructions & sous-destination d’industrie sont interdites.
* Les constructions & sous-destination d’entrepéts sont interdites.
* Les constructions & sous-destination de centre de congrés et d'exposition sont interdites.

Installations et travaux divers
* Les installations et travaux divers suivants sont interdits :
e campings ;
o stationnement isolé des caravanes ;
°  parcs résidentiels de loisirs ;
°  parcs d’attractions ;
° dépbts d’épaves, de déchets ou de matériaux destinés au rebut 3
e ouverture et I'exploitation de carriéres.

Affouillements et exhaussements de sol
* Les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, sauf s’ils sont nécessités par la
construction des batiments ou de leur dépendances ou liés a des ouvrages hydrauliques.

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’ean
Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
* tout ouvrage enterré susceptible de générer une pollution est interdit (ex : cuve a fuel) ;
* les sous-sols sont interdits ;
* les remblais sont interdits.

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique
Dans les secteurs exposés a un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
* les constructions en sous-sols sont interdites :
¢ les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales dans le sol sont interdits.
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UB 2 : Limitations de certains usages et affectziions des sals,, !

constructions et activités, destinations et

sous-destinations~" ~°

Généralites .

Les constructions et installations ne doivent pas campiotactire ja séeurité et la salnbrité publique.
Les constructions et installations ne doivent pas ¢iéer de nuisances olfactives ou sonores pour Je
voisinage.

Les constructions et installations ne doivent pas &tre situées & moins de 5 metres d'une berge du ru
de Vauhallan, du ru des Mittez, de la rigole de Favreuse ou de la rigole domaniale.

Les constructions et installations doivent &tre compatibles avec les dispositions prévues par les
orientations d’aménagement et de programmation (OAFP).

Destination des constructions

[es constructions 4 destination d’habitation sont autorisées (sous réserve de respecter toutes ies
autres régles).

Les constructions 4 destination de commerce et activités de service sont autorisées (sous réserve
de respecter toutes les autres regles).

Ies constructions et installations & destination d’équipements d'intérét collectif et services publics
sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les autres régles).

Les constructions 4 sous-destination de bureau sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les
autres régles).

Prise en compie des risques et nuisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’eau

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau, et dans P’attente
de Pentrée en vigueur du plan de prévention des risques & inondation (PPRI) de la vallée de 1a Bigvre et
du ru de Vauvhallan :

I’altitude du premier plancher fonctionnel des constructions nouvelles ou extensions de
constructions existantes situées dans la zone d’aléa doit étre supérieure a I'altitude de la cote des
plus hautes eaux connues (PHEC) et située a plus de 20 cm au dessus du niveau du terrain naturel ;
les postes vitaux de distribution d’ean potable, de gaz, d’é&lectricité et de combustible, ainsi que les
chaufferies et les citernes de gaz doivent étre placés hors d’atteinte des caux ;

le volume de construction neuve situé sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doit étre
compensé par un volume de déblai identique réalisé sous la cote des plus hautes eaux connues
(PHEC) 4 proximité ou en amont de la construction, permettant Pexpansion des eaux de crue. Les
volumes correspondant aux niveaux de stationnement inondables ne sont pas concernés par cette
mesure ;

les clbtures ne doivent pas entraver l'écoulement des eaux ;

les annexes d’habitations ne doivent pas excéder 20 m? d’emprise au sol et &tre fixées au sol de
facon 4 ne pas pouvoir étre emportées par la crue ;

les ouvrages et constructions situés sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doivent étre
réalisés avec des matériaux hydrofuges ou hydrophobes, y compris les revétements de sol et de
murs et leurs liants. Ils doivent &tre dimensionnés pour supporter la poussée et résister aux effets
de I'érosion résultant de la crue de référence. Les réseaux doivent étre protégés et ¢tanches.

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique

Dans les secteurs exposés 4 un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :

les constructions doivent étre édifies sur un vide sanitaire.

Risque li€ au refrait-gonflement des argiles

Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les retraits et gonflements des argiles.
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Risque sismique - S T . .

* Les constructions doivem, tesgecter? les -dispositions constructives prévues dans les zones de

sismicitd I e

Vestiges archeolcgiques S
* Dans les zones de sensibilité archéologique figurant en annexe du réglement littéral, les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent éire enfreprises que dans le respect des mesures de détection,
et le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'¢iude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations.

Nuisances sonores
* Dans les secteurs concernés par des nmisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un isolement acoustique conforme 4 la réglementation en vigueur.

* Les pompes & chaleur doivent étre implantées & plus de 4 métres des limites séparatives de
propriéte.

UB 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Part de logements sociaux
* Les opérations de constructions destindes 3 ['habitation comportant au moins trois logements
doivent comporter au moins un tiers de logements locatifs aidés par I’Ftat représentant au moins
un tiers de la surface de plancher. Le nombre de logements locatifs aidés par I’Etat 4 réaliser sera
arrondi au nombre inférieur,
* Pour certains terrains, le document d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
édicte des régles plus précises concernant les programmes de logements locatifs aidés par IEtat,

Diversité commerciale
* Les changements de destination des commerces 2 préserver en rez-de-chavssée figurant sur les
cartes ci-jointes et dans le document d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
sont interdiis.

Quartier des Castors
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UB 4 : Volumétrie et implantation des cor;vsitr;.%c_tf&ﬂs_' E

Impliantation des constructions par rapport aux voies et emprises publigues

Dans une bande de 30 méires de profondeur comptée a partir de l'alignement des voies publiques ou
srivées et ouvertes 2 la circulation des véhicules existantes & [a date d'approbation du PLU et empyises
publiques
+  Les nouvelles constructions (principales et annexes) doivent étre édifiées & I'alignement des
voies et emprises publiques existantes, modifides ou & créer, ou en retrait d'au moins 2 metres par
rapport & l'alignement.
«  L'extension d'une construction principale existante & la date d'approbation du PLU peut &tre
implantée avec un recul identique & celui de la construction existante, sans €tre située en dehors de
la bande de 30 métres de profondeur comptée & partir de l'alignement des voies ouvertes a la

circulation automobile.
' 30 m

!
|
|

2m 30m

Au dela de la bande de 30 matres de profondeur comptée  partir de I'alignement des voies publiques ou
privées el ouvertes A la circulation des véhicules existantes a la date d'approbation du PLU et emprises
publiques,
« Les nouvelles constructions principales sont inferdites.
. L'extension d'une construction existante 4 la date d'approbation du PLU est limitée & 25 % de la
surface de plancher de la construction et ne doit pas conduire a la création d'un logement
supplémentaire.

Exceptions
«  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’ intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage.
«  Les opérations de constructions destinées a {'habitation comportant 100 % de logements locatifs
ajdés par I'Etat peuvent étre édifiées dans une bande comprise entre 0 ¢t 435 metres par rapport a

l'alignement des voies ouvertes a la circulation autemobile.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

< Pour les terrains créés aprés la date d'approbation du PLU, limplantation de constructions
principales ou annexes en limites séparatives est interdite.

«  En cas de retrait par rapport aux limites séparatives de propriété, la construction principale {ou son
extension) doit étre implantée avec un recul minimal de 8 métres si la fagade (ou partie de facade)
concernée présente au moins une ouverture créant une vue, ou a une distance minimale de 2,50
métres pour une facade (ou partie de fagade) aveugle ou dotée d'ouvertures ne créant pas de vues.
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Dans une bande de 30 métres de profondeur comptée i
partir de l'alignement des voies publiques ou privées et
ouvertes & la circulation des véhicules existantes 3 la date
d'approbation du PLU et emprises publiques

* Pour les terrains existants & la date d'approbation du
PLU, dont la largeur est inférieure ou égale a 12
métres, la construction peut occuper toute la largeur
du terrain jusqu'aux limites séparatives.

« Pour les terrains existants 4 la date d'approbation du
PLU, dont la largeur est supérieure 3 12 métres, la
construction peut étre implantée jusqu'a l'une des
limites séparatives, ou en refrait d'au moins 2,5 métres
de ces limites.

Au dela de la bande de 30 métres de profondeur compiée 2 I ; e 1
partir de I'alignement des voies publiques ou privées et | P m!
ouvertes a la circulation des véhicules existantes 3 la date ﬁ l\l |
d'approbation du PLU et emprises publiques ) |

= Seuls les batiments annexes tels gue garages, blchers i i

et abris de jardin penvent étre implantés en limite
séparative, ou avéc un recul d'au moins 2,5 métres par
rapport aux limites séparatives,

Exceptions
* Une implantation différente peut étre admise pour I’extension ou PPaménagement de constructions

existantes s’il n’y a pas d’aggravation de I’écart par rapport a la régle.

* Ces reégles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits a l'identique dans la
limite de I'implantation des batiments détruits. '

*  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de "ouvrage.

*  Les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant 100 % de logements locatifs
aidés par I’Etat peuvent &ire &difides sur une ou plusieurs limites séparatives. En cas de recul celui-
ci sera d'au moins 2,50 métres.
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Implantation des constructions les unes par rapport aux.autres sur nne méme propriété

« Les constructions principales doivent 8tre
implantées 4 une distance d’au moins 8 méives les
unes par rapport aux autres. e

Exceptions
+ Pour les opérations de constructions destinées &

I'habitation comportant 100 % de logements locatifs
aidés par IEtat, il nest pas fixé de régle.

+ Ces régles ne sont pas applicables aux ¢quipements
publics.

. Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage.

Emprise au sol des constructions
«  L'emprise au sol des constructions est limitée & 30 % de l'unité fonciére.

Exceptions
. Pour les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant 100 % de logements

locatifs aidés par I"Ftat, 'emprise au sol maximale des constructions est majorée de 4 50 %.

«  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des rages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionna ‘g%ﬁaaf%“p it.d intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour dgs motifs tec i Ol ?"%uné’gé ou de
fonctionnement de I’ouvrage. [l ONNE ISEs; s

g

Hauteur des constructions

« La hauteur des constractions est mesurée 4 partir du

« Dans le cas de terrains en pente, la hauteur sera
mesurée dans P'axe transversal de la construction.

. La hauteur de toute construction principale ne peut excéder 6 métres & I’égout du toit et 10 metres
au faitage.

«  La hauteur totale des batiments annexes ne peut excéder 2,5 métres a I'égout du toit et 4,5 metres
au faitage.

Exceptions
+  Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits dans la limite de la

hauteur des bitiments détruits.

«  Au dessus de ces limites, sculs peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise (souches de cheminée, garde-corps, elc.).

«  Dans le cas d’une cxtension, une hauteur différente peut étre admise sous réserve que la hauteur de
I’extension n’excéde pas celle de la construction préexistante.

. Lesrégles de hauteur ne sont pas applicables aux ouvrages électrqiues & haute et trés haute tension
faidant Iobjet d'un report das les documents graphiques et mentionnes dans la liste des servitudes
d'utilité publique.
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UB 5 : Qualité urbaine; architectursle, environnementale et paysagére

Fléments de ‘patriitioine 3 proseyver :

Les constructions et ouvrages identifiés sur le réglement graphique doivent &tre conservés. Sur ces
emprises; fes démolitions et autzes amaénagements conduisant & la destruction d'un élément de
patrimoiné 4 préserver soit mterdity,

L'aspect des facades et des toitures des maisons anciennes repérés au réglement graphique doit étre
conserve,

L'aspect des fagades des maisons de vignerons, maisons en meulidre et des anciens batiments
agricoles repérés au réglement graphique doit étre conservé.

L'aspect des toitures des constructions a lucarnes repérées au réglement graphique doit &tre
préserve.

Aspect des constructions

Implantation et volume des constructions (voir lexigue)

Les lignes d'implantation dominante caractérisant fortement les espaces urbains existants doivent
€tre maintenues et matérialisées soit par les facades des constructions, soit par les cldtures,
construites a I'aplomb et en continuité de ces alignements,

Les constructions nouvelles doivent présenter des volumes simples et une suite d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans I'environnement bati ou paysager.

Lorsqu'elles sont inclinées, les toitures doivent avoir deux versants principaux.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au sol
naturel sont interdits.

Les garages en sous-sol nécessitant la réalisation d'une tranchée d'accés ne dojvent pas apparaitre
en fagades sur rue.

Les matériaux tels que carreaux de plétre, agglomérés, briques creuses, parpaings, etc. doivent
obligatoirement étre recouverts d'un enduits ou d'un parement.

Les constructions [égeres employant des éléments préfabriqués métalliques ou de synthése ou du

- fibro-ciment sont interdits.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant la
volumétrie des bétiments sont acceptées.

Aspect des facades (voir lexique)

Les imitations telles que : fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois, et les matériaux pour
construction précaire de type fibro-ciment, tle ondulée, plastique ondulé, etc. sont interdits.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdis.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit (par exemple chalet, maison alsacienne,
normande, efc.).

Les constructions seront soit en matériaux appatents (meuliéves ou pierres de petite taille), soit
recouvertes d'un enduit gratté d'un ton rouge traditionnel dans le Hurepoix, ocre beige, rosé clair
(ou d'une autre tonalité trés Jégére, & Mexclusion du blanc pur et du blanc cassé).

Les fagades enduites posséderont une modénature simple : corniche ou encadrements des baies.
Les pavés de verre et les chissis de toit sur les parties de construction situées en vis a vis des
espaces publics sont nterdits.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis l'espace public.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant
I'aspect des fagades sont acceptées.

Aspect des toitures (voir lexique)

Pour les constructions principales nouvelles, les toitures seront & terrasse oy en bitiére (les pentes
du toit sont identiques, le pignon apparait symétrigue).
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«  Les pentes des toits en batiére doivent étre comprises-entrs:37 ¢t-43%.par rappoert a T'horizontale.

« Les combles a la Mansard sont interdits. : L EEL

+  Les matériaux de couverture seront les tniles petits moulss comptant au moins 22 unités au metre
carré, en terre cuite ton rouge flammé ou rouge. brurd, dans, la raasse d'sgpece vieilli, le zinc et
J'ardoise naturelle, ou des matériaux d'aspect similaire. Les.tons brun ou chocotat sont interdits.

- Sur les pans de toitures donnant sur l'espace putlic, les lucares sout les sculs types d'ouvertures
autorisés.

. Les seuls types de lucarmes autorisés sont les lucarnes & croupe (lucarne capucine) ou a fronton
(lucarne jacobine). Les outeaux, les lucarnes rampantes, les chiens assis el les lucarnes a joues
obliques sont interdits.

« Les lucarnes doivent présenter une fenétre plus haute que large.

«  En cas de combles ou de partic de combles donnant lieu & ouverture, if est exigé la réalisation d'au
moins une fucarne sur le pan de toiture faisant face aux voies ou espaces publics. Dans le cas d'un
batiment disposant de plusieurs pans de toitures faisant face aux espaces publics, seul I'un d'entre
eux sera pris en compte.

- Les paraboles ne doivent pas pouvoir étre vues depuis I'espace public.

«  Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-a-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant ['aspect
des toitures sont acceptées.

Aspect des clétures

Dans les secteurs de continuité écologique 2 préserver figurant dans les OAP
«  L'édification de nouvelles constructions ou de nouvelles cldtures magonnées ou pleines sont
interdites. Seules les clotures sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage & large
mailie (grillage 2 moutons) sont permises,

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
«  Les cldtures ne doivent pas entraver I'écoulement des caux de crue.

Aspect des clbtures sur rue (voir lexique)

«  La hauteur totale d'une nouvelle cloture ne doit pas dépasser 2 metres.

+  Les clotures en grillage sur poteaux métalliques doivent étre peintes et doublées d'une haie vive.

« Les haies vives sans cldture sont autorisées.

«  La partie pleine d'une nouvelle cloture ne doit pas dépasser 1 métre de hauteur. Si la partie pleine
de 1a cloture est surmontée d'un dispositif de cloture, celui doit étre ajoure.

- Les portails d'accés des véhicules des constructions nouvelles devront Ctre établis en reteait d'au
moins 4 métres par rapport a 'alignement.

Aspect des cldtures sur fes limites séparatives de propriété (voir lexique)
«  La hauteur totale d'une nouvelle cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

«  Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiére de performance énergétique en vigueur.

« Les systémes de production d’énergie renouvelable doivent étre intégrés de fagon harmonieuse a la
construction, Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensembie de la construction et notamment la pente de la toiture dans le cas ot ils sont posés en
toiture.

Eléments de patrimoine & préserver
« L'amélioration des performances énergétiques des batiments repérés au réglement graphigue doit
atre réalisée sans modifier Iaspect des fagades et des toitures lorsqu'elles sont vues depuis 'espace
public.
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UB 6 : Traitement environinemental et paysager des espaces non-batis et
abords des canstructicns T
Surfaces non impcrm2abilisées S
*  Sidans € cadre d'un projei de-comstruction, un arbre de haut jet doit étre abattu, celui-ci doit étre
remplacé sur [e méme terrain par un nouveau sujet d'essence équivalente.
*  Au moins 60 % de la surface des espaces non batis
doivent étre conservés en espaces verts de pleine terre.
Cette disposition ne s’applique pas aux constructions
et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, ni aux logements locatifs financés
avec un prét aidé par I’Etat.

Préservation de la trame verte

Fléments de patrimoine & préserver
*  Les haies et arbres isolés repérés au réglement graphique doivent &re conservés. Leut abattage et
leur arrachage, partiel ou total est interdit ou subordonné a lenr remplacement partiel ou total par
des plantations nouvelles respectant Iesprit du lieu.

Daus les secteurs concernés par une continuité écologique 3 préserver figurant dans les schémas des
Orientations d'aménagement et de programmation
* L'edification de constructions ou de cl6tures magonnées ou pleines est interdite. Seules les clbtures
sous forme de haies, éventuellement doubiées d'un gritlage & large maille (grillage & moutons) sont
perntises.

Espaces boigés classés

* Les terrains désignés sur le réglement graphique comme espaces boisés classés sont des espaces
boisés & conserver, & protéger ou 4 créer en application des dispositions de l'article 1.130-1. Ce
classement inferdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements,

* Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et suivants, et soumis
aux dispositions des articles R130-1 4 R130-24. Dans les espaces boisés classés, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable ; les demandes de défrichement sont
irrecevables ; la nature boisée des terrains doit &tre préservée. Ces terrains sont inconstructibles.

Préservation de la trame blete

Zones humides, fossés et cours d'eau, mares
*  Les zones humides, fossés et cours d'eau ainsi que les mares identifiés sur le réglement graphigue
doivent étre conservés. Sur ces emprises, les constructions, remblais et autres ameénagements
conduisant & la destruction d'un élément de patrimoine a préserver sont interdits,

UB 7 : Stationnement

* Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors du domaine public.

* Une place de stationnement doit mesurer au moins 2,5 métres de largeur et 5 métres de longueur.

* Il est exigé au moins 2 places de stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement
pour vélos par logement ; sauf pour les studios pour lesquels il est exigé au moins 1 place de
stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement pour vélos. Les autres destinations
de constructions ne sont pas assujetties 4 la réalisation de places de stationnement.

* Les régles de stationnement s'appliquent & foute opération de construction ou de changement de
destination de locaux pour un usage de logement.
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» Les rampes de garage en sous-sol ne doivent pag-entrziner demodification dans le niveau du

trottoir. el e pas 3
 Les emplacements dévolus au stationnement =xtérieur devroat permettre Uinfiltation des eaux
pluviales dans le sol. o R

«  Une rampe d'accés & un garage doit se situer & plas- de
5 métres de 'accés au ferrain. '

« Lorsquun batiment neuf & usage principal d'habitation
groupant au moins deux logements comprend un parc de
stationnement d'accés réservé aux sculs occupants de
l'immeuble, ce batiment doit étre équipé d'au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Exceptions
. 1l ne peut &tre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par fogement lors de la

construction de logements financés avec un prét aidé par IFitat.

UB 8 i Desserte par les voies publiques ou priVéeé: S

Caractéristiques des voies
«  Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée minimale de frois metres et des
caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie. Les dimensions formes
et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations quelles doivent desservir. Les voies nouvelles se terminant en
impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Desserte des terrains

. Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne justifie d'une servitude de
passage suffisante, institue par acte authentique ou par voie judiciaire.

+ Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
Incendie, protection civile, brancardage, etc. I1s doivent étre adaptés a ’opération et aménagés de
fagon & apporter la moindre géne 4 la circulation publique et 4 garantir un bon état de viabilité.

- TLorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'acceés sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

Dans la rue de la Petite Fontaine
- Les accts aux parcelles adjacentes au projet de réouverture des berges du ru doivent rester dans la
position observée lors de Il'approbation du PLU (voir schéma figurant dans le document
d'orientation d'aménagement et de programmation / OAP).

UB 9 ; Desserte par les réseaux

Desserte en eau potable
« Toute construction A usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées
. Toute construction ou installation doit &tre raccordée par des canalisations enterrées au réseau
public d'assainissement.
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Si le réggayong peut gd%megtr% :lﬂ;;nz}miz@ f;!esrpfﬂuellts produits ou si la station d’épuration n’est pas
adapléeia [Rus traitenfefit, vin préstraitémen: conforme 4 la réglementation en vigueur sera exigé.

A défaut de réseaw public d'assainizsemant, un dispositif d'assainissement individuel peut étre
admis, corforinément aux disposiiions du schéma directeur d'assainissement, 4 la réglementation
en viguezr et & l'avis du sefvice gastionsiaire.

L'évacuation des eaux usées dans e réseau d'eaux pluviales est interdit.

Assainissement des eanx pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code civil) et garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le
résean collecteur, lorsqu'il existe. Le rejet de ces eaux en riviére doit faire "objet de I"autorisation
des services compétents.

Les aménagements extérienrs (par exemple aire de stationnement extérieure, cour.., /} doivent étre
congus en utilisant des techniques permettant Iinfiltration des eaux pluviales sur place (par
exemple chaussée drainante, parking engazonné, gravier...).

Les caux pluviales générées par une nouvelle construction doivent &tre évacudes par infiltration
dans le sol, sauf dans le secteur exposé a un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique
(voir reglement graphique), ol les eaux pluviales doivent &tre dirigées vers la canalisation publique
de collecte des eaux pluviales, si elle existe, ou 4 défaut dans le miliey naturel.

Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de Ja propriété (ouvrages de
retentions), sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs
adaptés a I’opération et au terrain. Ce dispositif doit au moins permettre d’absorber par infiltration
’équivalent de 8 mm de pluie en 24 heures. Le débit de fujte des ouvrages de régualation est limité
4 0,7 /s/ha imperméabilisé pour une phiie d’occurrence cinquantennale.

L'évacuation des eaux pluviales dans le résean d'assainissement des eaux usées est interdit.

Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait I’écoulement des eaux
pluviales sur les propriétés voisines,

En cas de balcon ou de terrasse, les caux pluviales doivent étre récupérées afin d’éviter tout
rujssellement sur les emprises publiques ou ¢spaces ouverts au public. Les trop-pleins sont
autorisés. Cependant, ces trop-pleins doivent s’écouler sur le domaine privé.

Toute surface nouvellement imperméabilisée accessible par des véhicules motorisés et d’une
surface de 350 m* ou plus (équivalent & une quinzaine de places de stationnement), doit étre
équipée d’un débourbeur déshuileur en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales.

Infrastructures et réseaux de communications ¢lectroniques

Le raccordement sur le réseau de fibre optique, il existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle & usage d'habitation, de commerce, de bureay, ou d'artisanat.

Autres réseaux

Les lignes privées de télécommunication et de distribution électrique doivent étre installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques le permettent.
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Dispositions applicables  la-zobg &

Certains terrains sont concernés par un risque d’inondation. Up plan de pi‘éventjon des risques
d’inondation (PPRI) de la vailée de la Bigvre et du ru de “/auhailan est en cours d’élaboration, dans le but

de réglementer avec précision 1’occupation des sols dans la.zone d’aléa {les zones sxposées au risque

d’inondation, consultables dans le rapport de présentation),

Dans P’attente de ’approbation de ce document, if faut éviter de construire dans la zone d’aléas et veiller &

ce que les projets situés dans la zone d’aléas n’aggravent pas I'exposition des personnes et des biens au

risque d’inondation par débordement des cours d’eau.

ucai: Interdfctlons de certams usages et affectattons des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations .

Généralités
- Les activités incompatibles avec le voisinage des zones habitées sont interdites.

Destination des constructions
«  Les constructions a sous-destination d'exploitations forestiéres sont interdites.
«  Les constructions et les installations nécessaires a I’exploitation agricole sont inferdites.
» Les constructions a sous-destination d’industrie sont interdites.
« Les constructions a sous-destination d’entrepdts sont interdites.
«  Les constructions & sous-destination de centre de congrés et d'exposition sont interdites.

Installations et travaux divers
«  Les installations et travaux divers suivants sont interdits :
o campings ;
= stationnement isolé des caravanes ;
o parcs résidentiels de loisirs ;
= parcs d’attractions ;
o dépéts d’épaves, de déchets ou de matériaux destinés au rebut ;
o ouverture et 'exploitation de carricres.

Affouillements et exhaussements de sol
« Les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, sauf s’ils sont nécessités par la
construction des batiments ou de leur dépendances ou liés & des ouvrages hydrauliques.

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’eau
Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
. tout ouvrage enterré susceptible de générer une pollution est interdit (ex : cuve & fuel) ;
» les sous-sols sont interdits ;
= les remblais sont interdits.

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique
Dans les sccteurs exposés 4 un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
« les constructions en sous-sols sont interdites ;
« les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales dans le sol sont interdits.
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tructions af act:

: Limitations de certains usages et affectations des sols, =

vités, destinations et sous-destinations

Généralités

Les constructinns et installations ae doivent pas compromettre fa sécurité et la salubrité publique.
Les constructions et installations né daivent pas créer de nuisances olfactives ou sonores pour le
voisinage.

Les constructions et installations ne doivent pas étre situées 4 moins de 5 métres d'une berge du ru
de Vauhallan, du ru des Mittez, de la rigole de Favreuse ou de [a rigole domaniale.

Les constructions et installations doivent étre compatibles avec les dispositions prévues par les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Destination des constructions

Les constructions & destination d’habitation sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les
autres régles). '

Les constructions & destination de commeree et activités de service sont autorisées (sous réserve
de respecter toutes les autres régles).

Les constructions et installations a destination d’équipements d'intérét collectif et services publics
sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les autres régles).

Les constructions 4 sous-destination de bureau sont autorisées (sous réserve de respecter foutes les
autres régles).

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par déhordement des cours d’eau

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’cau, et dans "attente
de I’entrée en vigueur du plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) de 1a vallée de la Bievre et
du ru de Vauhallan :

Paltitude du premier plancher fonctionnel des constructions nouvelles ou extensions de
constructions existantes situées dans Ja zone d’aléa doit &tre supérieure & I’altitude de Ia cote des
plus hautes eaux connues (PHEC) et située a plus de 20 ¢m au dessus du niveau du terrain nature] ;
les postes vitaux de distribution d’eau potable, de gaz, d’électricité et de combustible, ainsi que les
chaufferics et les citernes de gaz doivent &tre placés hors d’atteinte des eaux ;

le volume de construction neuve situé sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doit étre
compensé par un volume de déblai identique réalisé sous la cote des plus hautes eaux connues
(PHEC) a proximité ou en amont de la construction, permettant Pexpansion des eaux de crue. Les
volumes correspondant aux niveaux de stationnement inondables ne sont pas concernés par cetie
mesure ;

les clbtures ne doivent pas entraver 'écoulement des eaux :

les annexes d’habitations ne doivent pas excéder 20 m? d’emprise au sol et &tre fixées au sol de
fagon a ne pas pouvoir &tre emportées par la crue ;

les ouvrages et constructions situés sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doivent étre
réalisés avec des matériaux hydrofuges ou hydrophobes, y compris les revétements de sol et de
murs et leurs liants. lis doivent étre dimensionnés pour supporter Ja poussée et résister aux effets
de Iérosion résultant de la crue de référence. Les réseaux doivent &tre protégés et étanches.

Risque d’mondation par remontée de nappe phréatique

Dans les secteurs exposés 4 un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :

les constructions doivent étre édifiées sur un vide sanitaire.

Risque lié au retrait~ponflement des argiles

»

Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les retraits et gonflements des argiles.

Vauhallan / plan focal d'urbanisme / réglement littéral page 30



Risque sismique T N T S P e 58
« Les constructions doivent respecter les dlspumtl@m cs)%uuciweﬂ p1evued dans les zones de

sismicité 1.

Vestiges archéologiques
«  Dans les zones de sensibilité archéologigue figuraat en annexe du rf‘clemmsf litt4Fal, les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de fravaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection,
et le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par 1'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations.

Nuisances sonores
+ Dans les secteurs concernsés par des nuisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
Les pompes & chaleur doivent étre implantdes 4 plus de 4 métres des limites séparatives de
propriété.

UC 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Part de logements sociaux
- Les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant au moins trois logements
doivent comporter au moins un tiers de logements locatifs aidés par I’ Fitat représentant au moins
un tiers de la surface de plancher. Le nombre de logements locatifs aidés par I’ Etat 4 réaliser sera
arrondi au nombre inférieur.
«  Pour certains terrains, le document d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
édicte des régles plus précises concernant les programmes de logements locatifs aidés par I’ Etat,

3

UC 4 : Volumétrie et implahfa_tion des constructions

Tmplantation des constructions par rapport aux voies et empyrises publiques

10m 30 m
Dans une bande de 30 métres de profondeur compiée 3
partir de lalignement des voies publiques ou privées et
ouvertes a Ia circulation des véhicules existantes 3 la date
d'anprobation du PLUJ et emprises publiques

+ Les nouvelles constructions (principales et annexes)
doivent &tre édifiées dans une bande comprise entre 10
et 30 métres par rapport a l'alignement des voies
ouvertes 4 la circulation automobile et en retrait d'au
maoins 5 métres des autres voies.

« L'extension d'une construction principale existante
3 la date d'approbation du PLU peut étre implantée
avec un recul identique & celui de la construction
existante, sans étre située en dehors de la bande de 30
meétres de profondeur comptée a partir de l'alignement
des voies ouvertes a la circulation automobile.

’///’////////’

_(“__
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Au dela de Ig bande de 30 métres d=proferdeur comptée 4 partir de I'alignement des voies publiques ou
privées et ouverdes A la circidation des véhicules existantes 4 la date d'approbation du PLU et emprises

publiques - . L T
* Lesnouveiles constructions et ex‘cnsions sont interdites.

Exceptions
+  Des dispositions différentes peuvent &re admises pour des ouvrages de faible importance réalisés

par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage.

« Les opérations de constructions destinées a I'habitation comportant 100 % de Jogements locatifs
aidés par I’tat peuvent étre édifides dans une bande comprise entre 10 et 40 metres par rapport &
l'alignement des voies ouvertes a la circulation automobile.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives
* Pour les terrains créés aprés la date d'approbation du PLU, limplantation de constructions
principales ou annexes en limites séparatives est interdite.

* La construction, principale ou annexe (ou son extension), doit &tre implantée avec un recul
minimal de 8 meétres par rapport aux limites séparatives, si la facade (ou partie de fagade)

concern¢e présente au moins une ouverture créant une vue, ou 4 une distance minimale de
2,50 metres pour une fagade (ou partie de fagade) aveugle ou dotée d'ouvertures ne créant pas de

I gm I 45 m]
I I 1 I
I Lo I i
i vue == | i I
V777777 1 % 1

Exceptions
*  Une implantation différente peut étre admise pour ’extension ou Paménagement de constructions

existantes 8’il n’y a pas d’aggravation de I’écart par rapport 4 la régle.

» Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits a I'identique dans la
[imite de l'implantation des batiments détruits.

*  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général {(poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de séeurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage.

* Les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant 100 % de logements locatifs
aidés par I'Etat peuvent &ire édifides sur une ou plusieurs limites séparatives. En cas de recul celui-
ci sera d'ay moeins 2,50 métres,

Implantation des constructions les unes par rapport aux auires sur une méme propriété

* Les constructions principales doivent &tre
implantées & une distance d'au moins § métres les
Unes par rapport aux autres.

Exceptions
* Pour les opérations de constructions destinées 3

I'habitation comportant 100 % de logements locatifs
aidés par I’Etat, il n’est pas fixé de régle.

» Ces régles ne sont pas applicables aux équipements
publics.
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+  Des dispositions différentes peuvent étre admices psur des-ouvrGges de faible_ importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dars ie but dirtéret général (poste

iy W & i . ¥ E . e,
~des. motifs technigies, de sécurité ou de

PREFE A s

de transformation électrique, abri de voyagei Sy
fonctionnement de I’ouvrage.

Emprise au sol des constriuctions

Dans le secteur UC de Favreunse e
«  L'emprise au sol des constructions est limitéeg 10 % de 1;&1 il

— OTRVEE

Dans le secteur UC des Caves T ——— B

. L'emprise au sol des constructions est limitée a 15 % de I'unité foncidre.

Exceptions
«  Pour les opérations de constructions destinées a I'habitation comportant 100 % de logements

locatifs aidés par I’Etat, l'emprise au sol maximale des constructions est majorée de 4 50 %.

Hauteur des constructions

« La hauteur des constructions est mesurée 2 partir du
niveau du sol du terrain avant travaux, jusqu'a 'égout
du toit (gouttiére ou niveau haut de l'acrotere).

« Dans le cas de terrains en pente, la haufeur sera
mesurée dans ['axe transversal de la construction.

.« La hauteur de toute construction principale ne peut
excéder 6 metres a Pégout du toit et 10 metres au
faitage.

« La hauteur totale des batiments annexes ne peut
excéder 2,5 meétres & I'égout du foit et 4,5 metres an
faitage.

Exceptions
. Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits dans la limite de Ja

hauteur des batiments détruits.

+  Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise (souches de cheminée, garde-corps, eic.).

«  Dans le cas & une extension, une hauteur différente peut &tre admise sous réserve que [a hauteur de
Pextension n’excéde pas celle de la construction préexistante.

«  Les régles de hauteur ne sont pas applicables aux ouvrages électrgives & haute et trés haute tension
faidant I'objet d'un report das les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes
d'utilité publique.

UC 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagere

Eléments de patrimoine 3 préserver

+  Les constructions et ouvrages identifiés sur le réglement graphique doivent étre conserves. Sur ces
emprises, les démolitions et autres aménagements conduisant & la destruction d'un élément de
patrimoine & préserver sont interdits.

«  L'aspect des facades et des toitures des maisons anciennes repereés au réglement graphique doit étre
consetvé,

. L'aspect des facades des maisons de vignerons, maisons en meuliére et des anciens batiments
agricoles repérés au réglement graphique doit étre conserve.

. Laspect des toitures des constructions a [ucames repérées au réglement graphique doit étre
préservé.
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Aspect des constrections = v oo uen

Implantation et volume des constructions (voi- lexigue)

Les lignes d'implantation dominante caractérisant fortement les espaces urbains existants doivent

étre mantenuss et maréraliséed soit par les facades des constructions, soit par les clftures,
wi ot - N e, .

construiies & 'anlomb «f et contiunité ce ces alignements.

Les constructions nouvelles doivent présenter des volumes simples et une suite d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans l'environnement bati ou paysager.

Lorsqu'elles sont inclinées, les toitures doivent avoir deux versants principaux,

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au sol
naturel sont interdits.

Les garages en sous-sol nécessitant la réalisation d'une franchée d'aceds ne doivent pas apparaitre
en fagades sur rue.

Les matériaux tels que carreaux de platre, agglomérés, briques creuses, parpaings, ete. doivent
obligatoirement étre recouverts d'un enduits ou d'un parement.

Les constructions 1égéres employant des éléments préfabriqués métalliques ou de synthése ou du
fibro-ciment sont interdits.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé 4 un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant la
volumétrie des batiments sont acceptées.

Aspect des facades (voir lexique)

Les mitations telles que : fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois, et les matériaux pour
construction précaire de type fibro-ciment, tdle ondulée, plastique ondulé, etc. sont interdits.

Les garages préfabriqués constitués de plaques de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdis.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit (par exemple chalet, maison alsacienne,
normande, efe.).

Les constructions seront soit en matériaux apparents (meuliéres ou pierres de petite taille), soit
recouvertes d'un enduit gratté d'un ton rouge traditionnel dans le Hurepoix, ocre beige, rosé clair
(ou d'une autre tonalité trés Iégére, 4 l'exclusion du blanc pur et du blanc cassé).

Les fagades enduites posséderont une modénature simple : corniche ou encadrements des baies.
Les pavés de verre et les chéssis de toit sur les parties de construction situées en vis i vis des
espaces publics sont interdits. .

Les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis l'espace public.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant
l'aspect des fagades sont acceptées.

Aspect des toitures (voir lexique)

Pour les constructions principales nouvelles, les toitures seront A terrasse ou en bitidre (les pentes
du toit sont identiques, le pignon apparair symétrigque).

Les pentes des toits en batiére doivent étre comprises entre 37 et 45° par rapport & ['horizontale.
Les combles a la Mansard sont interdits.

Les matériaux de couverture seront les tuiles petits moules comptant au moins 22 unités au meétre
carré, en terre cuite ton rouge flammé ou rouge bruni dans la masse d'aspect vieilli, le zinc et
l'ardoise naturelle, ou des matériaux d'aspect similaire. Les tons brun ou chocolat sont interdits.

Sur les pans de toitures donnant sur I'espace public, les lucarnes sont les seuls types d'ouvertures
autorisés,

Les seuls types de lucarnes autorisés sont les lucarnes 3 croupe (lucarne capucine) ou 3 fronton
(lucarne jacobine). Les outeaux, les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes & joues
obligues sont interdits.

Les lucarnes doivent présenter une fenétre plus haute que large.

En cas de combles ou de partie de combles donnant lieu & ouverture, il est exigé la réalisation d'ag
moins une lucarne sur le pan de toiture faisant face aux voies ou espaces publics. Dans le cas d'un
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batiment disposant de plusieurs pans de toitures faisant face anx espaces publics? seul I'un d'entre
eux sera pris en compte. ‘o v : :

» Les paraboles ne doivent pas pouvoir étre vues depuis l'espace public.

«  Pour les vérandas apparaissant comme un volurhe, sécondaife, , c'est-a-dite aceolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement toindze; d'attres:‘disposiﬁoﬁs cbneernant l'aspect
des toitures sont acceptées. ok T eRewges - AR

Aspect des clotures

Dans les secteurs de continuité écologique 2 préserver figurant dans les OAP
. L'édification de nouvelles constructions ou de nouvelles cldtures magonnées ou pleines sont
interdites. Seules les clotures sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage & large
maille (grillage & moutons) sont permises.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
« Les clotures ne doivent pas entraver I'écoulement des eaux de crue.

Aspect des cldtures sur rue (voir lexique)

« La hauteur totale d'une nouvelle cl6ture ne doit pas dépasser 2 metres.

«  Les clotures en grillage sur poteaux métalliques doivent étre peintes et doublées d'une haie vive.

« Les haies vives sans cléture sont autorisées.

« La partie pleine d'une nouvelle cléture ne doit pas dépasser 1 métre de hauteur. Si la partie pleine
de la cloture est surmontée d'un dispositif de cléture, celui doit étre ajouré.

« Les portails d'accés des véhicules des constructions nouvelles devront étre établis en retrait d'au
moins 4 métres par rapport a l'alignement.

Aspect des clotures sur les limites séparatives de propriété (voir lexique)
«  La hauteur totale d'une nouvelle cloture ne doit pas dépasser 2 metres.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

«  Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiére de performance énergétique en vigueur.

« Les systémes de production d’énergie renouvelable doivent étre intégrés de fagon harmonieuse a la
construction. Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente de la toiture dans le cas ou ils sont posés en
toiture.

Eléments de patrimoine 4 préserver
« L'amélioration des performances énergétiques des batiments repérés au réglement graphique doit
étre réalisée sans modifier I'aspect des fagades et des toitures lorsqu'elles sont vues depuis I'espace
public.

UC 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

Surfaces non impermeéabilisées
«  Si dans le cadre d'un projet de construction, un arbre de haut jet doit étre abattu, celui-ci doit étre
remplacé sur le méme terrain par un nouveau sujet d'essence équivalente.

« Au moins 80 % de la surface des espaces non bétis
doivent étre conservés en espaces verts de pleine terre.
Cette disposition ne s’applique pas aux constructions
et installations nécessaires aux services publics ou
d’intérét collectif, ni aux logements locatifs financés
avec un prét aidé par I’Etat.
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Préservation ce Jatrame vortc

Eléments de vatiimoine 3 jréser ver

Les haies ~t arbres isnlés repérés an réglement graphique doivent &tre conservés. Leur abattage et
leur arrachege, particl ou tofal est irterait ou subordonné 2 leur remplacement partiel ou total par
des plantations aouvellzs reepectunt 1esnrit du lieu,

Dans les secteurs concernés par une continuité écologique 3 préserver fisurant dans les schémas des

Orientations d'aménagement et de programmation

L'édification de constructions ou de cl6tures magonnées ou pleines est interdite. Seules les cldtures
sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage a large maille (grillage & moutons) sont
permises.

Espaces boisés classés

Les terrains désignés sur le réglement graphique comme espaces boisés classés sont des espaces
boisés & conserver, & protéger ou & créer en application des dispositions de l'article 1.130-1. Ce
classement interdit tout changement d'affectation ou towt mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L113-1 et suivants, et soumis
aux dispositions des articles R130-1 & R130-24. Dans les espaces boisés classés, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis & la déclaration préalable ; les demandes de défrichement sont
irrecevables ; la nature boisée des terrains doit étre préservée. Ces terrains sont inconstructibles.

Préservation de Ja trame bleue

Zones humides, fossés et conrs d'eaw. mares

Les zones humides, fossés et cours d'cau ainsi que les mares identifiés sur le réglement graphique
doivent étre conservés. Sur ces emprises, les constructions, remblais et autres aménagentents
conduisant & la destruction d'un élément de patrimoine & préserver sont interdits.

UC 7 : Stationnement

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations dojt
étre assuré en dehors du domaine public.

Une place de stationnement doit mesurer au moins 2,5 métres de largeur et 5 métres de longueur.

Il est exigé au moins 2 places de stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement
pour vélos par logement ; sauf pour les studios pour lesquels il est exigé au moins 1 place de
stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement pour vélos. Les autres destinations
de constructions ne sont pas assujetties 4 la réalisation de places de stationnement,

Les régles de stationnement s'appliquent 2 toute opération de construction ou de changement de
destination de locaux pour un usage de logement.

Les rampes de garage en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du
trottoir.

Les emplacements dévolus au stationnement extérieur devront permetire 'infiltration des eaux
pluviales dans le sol.

Une rampe d'acces & un garage doit se situer & plus de
5 métres de l'accés au terrain.

Lorsqu'un batiment neuf & usage principal d'habitation
groupant au moins deux logements comprend un parc de
stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de
l'immeuble, ce batiment doit étre équipé d'au moins un
espace réserve au stationnement sécurisé des vélos.
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Exceptions
« 1l ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une dire de’ stailonnement par logement lors de la

construction de logements financés aveg U.Tl prci amf: par;

UC 8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Caractéristiques des voies
= Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée minimale de trois métres et des
caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre l'incendie, Les dimensions formes
et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies nouvelles se terminant en
impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Desserte des terrains

« Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne justifie d'une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire,

+ Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage, etc. Ils doivent étre adaptés 4 I’opération et aménagés de
fagon 4 apporter la moindre géne 4 la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité,

« Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

UC 9 : Desserte par les réseaux

Desserte en ean potable
= Toute construction 4 usage d'habifation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable,

Assainissement des eaux usées

= Toute construction ou installation doit ére raccordée par des canalisations enterrées au réseau
public d'assainissement.

* Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d’épuration n’est pas
adaptée 4 leur traitement, un pré-traitement conforme 2 la réglementation en vigueur sera exigé.

* A défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel peut étre
admis, conformément aux dispositions du schéma directeur d'assainissement, a la réglementation
en vigueur et 4 'avis du service gestionnaire.

= L'évacuation des eaux usées dans ie réseau d'eaux plaviales est interdit.

Assainissement des eaux pluviales

= Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code civil) et garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, lorsqu'il existe. Le rejet de ces eaux en riviére doit faire 1’objet de I’autorisation
des services compétents.

* Les aménagements extérieurs (par exemple aire de stationnement extérieure, cour...) doivent étre
congus en ufilisant des techniques permettant l'infiltration des eaux pluviales sur place (par
exemple chaussée drainante, parking engazonné, gravier...}.

* Les caux pluviales générées par une nouvelle construction doivent éfre évacuées par infiltration
dans le sol, sauf dans le secteur exposé & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique
(voir réglement graphique), otf les eaux pluviales doivent &tre dirigées vers la canalisation publique
de collecte des eaux pluviales, si elle existe, ou a défaut dans le milieu naturel.

* Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de la propriété (ouvrages de
retentions), sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs
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adaptés & [opération et au terrain. Ce dispositif doit au moins permettre d’absorber par infiltration
I’équivalent d2:8-0 de plhie en 24 htwred:La"débit de fuite des ouvrages de régulation est limité
4 0,7 I/s/ha impernidabilisé pour sme pluie & occusrence cinguantennale.

- L'évacuation des eaux pluviales dans le résean d'assainissement des eaux usées est interdit.

+  Aucun aménagemen; ne doit &tré réalisé sur une propriété qui favoriserait I’écoulement des eaux
pluviales sur les propriétes veisies. © 7

+ En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur les emprises publiques ou espaces ouverts au public. Les frop-pleins sont
autorisés. Cependant, ces trop-pleins doivent s’écouler sur le domaine priveé.

« Toute surface nouvellement imperméabilisée accessible par des véhicules motorisés et d’une
surface de 350 m> ou plus (équivalent & une quinzaine de places de stationnement), doit éfre
équipée d’un débourbeur déshuilenr en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales.

Infrastructures et réseaux de communications électyroniques
» Le raccordement sur le réseau de fibre optique, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle & usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat.

Autres réseaux
« Les lignes privées de télécommunication et de distribution électrique doivent éire instaliées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques le permettent.
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Dispositions applicables 3.1:

UD 1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols, .
constructions et activités, destinations et sous-destinations . .= .

Généralités
. Les activités incompatibles avec le voisinage des zones habitées sont interdites,
+  Les nouvelles constructions annexes sont interdites.

Destination des constructions
+  Les constructions & sous-destination d'exploitations forestiéres sont interdites.
+  Dans le secteur UD de I'Abbaye, les constructions et les installations nécessaires a Pexploitation
agricole sont interdites.
. Les constructions a sous-destination d’industrie sont interdites.
+  Les constructions 4 sous-destination d’entrepdts sont interdites.
. Les constructions a sous-destination de centre de congrés et d'exposition sont interdites.

Installations et travaux divers
Les installations et travaux divers suivants sont inferdits :
+  campings;
« stationnement is0lé des caravanes ;
«  parcs résidentiels de loisirs ;
« parcs d’attractions ;
- dépéts d’épaves, de déchets ou de matériaux destings au rebut ;
» ouverture et 'exploitation de carriéres,

Affouillements et exhaussements de sol
. les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, sauf s’ils sont nécessités par la
construction des batiments ou de leur dépendances ou liés 4 des ouvrages hydrauliques.

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par remantée de nappe phréatique
Dans les secteurs exposés 4 un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
+ les constructions en sous-sols sont interdites ;
- les ouvrages d’infiitration des eaux pluviales dans le sol sont interdits.

UD 2 : Limitations de certains usages et affe_cta_tions des_sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Généralités

. Les constructions et insiallations ne dotvent pas compromettre la séeurité et la salubrité publique.

+  Les constructions et installations ne doivent pas créer de nuisances olfactives ou sonores pour le
voisinage.

«  Les constructions et installations ne doivent pas étre situées a moins de 5 métres d'une berge du ru
de Vauhallan, du ru des Mittez, de la rigole de Favreuse ou de la rigole domaniale.

.« Les constructions et installations doivent étre compatibles avec les dispositions prévues par les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

« Les changements de destination et les extensions des constructions existantes a la date
d'approbation du PLU sont autorisés.

Vauhallan / plan local d'urbanisme / réglement littéral page 39



by

* Les nouvelles constructions principales sont auforisées A condition d'étre accolées i une
construction existante 4 la dats d'apptdbatish dii BLU.

Destination des constructions -

* Dans le sectevr UD: de la. fierme de Y'abbaye (Jardins de Coeagne), les constructions et les
installations nécessaites & Pexploitation agricole sont autorisées 4 condition que des mesures soient
prises pour éviter les eventueiles nuisances olfactives ou sonores pour le voisinage.

* Dans le secteur UD de la Ferme de 'Abbaye (Jardins de Cocagne), les constructions et
installations complémentaires 4 I’exploitation agricole sont autorisées.

* Les consfructions 4 destination d’habitation sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les
autres régles).

*  Les constructions 4 destination de commerce et activités de service sont autorisdes (sous réserve
de respecter foutes les autres régles).

* Les constructions et installations & destination d’équipements d'intérét collectif et services publics
sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les autres régles).

* Les constructions 4 sous-destination de bureau sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les
autres régles).

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique
Dans les secteurs exposés 4 un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
* les constructions doivent étre édifides sur un vide sanitajre.

Risque li¢ au retrait-gonflement des argiles
* Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les refraits et gonflements des argiles.

Risque sismique
* Les constructions doivent respecter les dispositions constructives prévues dans les zones de
sismicité 1.

Vestiges archéologiques

* Dans les zones de sensibilité archéologique figurant en annexe du réglement littéral, les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
lear nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection,
et e cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations.

Nuisances sonores
* Dans les secteurs concernés par des nuisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un isolement acoustique conforme 4 la réglementation en vigueur.
* Les pompes & chaleur doivent étre implantées a plus de 4 métres des limites séparatives de
propriété.

UD 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

Part de logements sociaux

* Les opérations de constructions destinées a I'habitation comportant au moins trois logements
doivent comporter au moins un tiers de logements locatifs aidés par 1’Etat représentant au moins
un tiers de la surface de plancher. Le nombre de logements locatifs aidés par I’Etat a réaliser sera
arrondi au nombre inférieur.

* Pour certains terrains, le document d'orientations d'aménagement et de programmation (OAP)
edicte des regles plus précises concernant les programmes de logements [ocatifs aidés par I’Etat,
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Implantation des constructions par rapport aux Voiés et emprises publiques

*+ Les constructions nouvelles (principales et annexes) doivent étre édifiées & I'alignement des
voies et emprises publiques existantes, modifies ou & créer, ou en retrait d'au moins 1 métre.

: 1

"
|
|

Z

* Une extension peut étre implantée avec un recul identique a celui de fa construction existante,

* En outre, dans le secteur UD de la Ferme de I'Abbaye (Jardins de Cocagne), les constructions
doivent étre implantées dans une bande de 80 métres de profondeur comptée & partir de
l'alignement des voies.

Z

Exceptions
*  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés

par une collectivité, un setvice public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation élecirique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de "ouvrage.

Implantation des constructions par rapport anx limites séparatives
* Pour les terrains créés aprés la date d'approbation du PLU, I'implantation de constructions
principales ou annexes en limites séparatives est interdite.
*  La construction, principale ou annexe (ou son extension), peut étre implantée en limite séparative
ou avec un recul supérieur ou égal & 2,50 métres.

1 | I 2'5|m!
i i i ¥
i i /\i i
i I i1
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Exceptions

*  Une implantation différente peut étre admise pour ’extension ou I’aménagement de constructions
existantes il n’y a pas d’aggravation de I’écart par rapport & la régle.

* Ces regles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits 4 l'identique dans la
limite de Iimplantation des batiments détruits.

* Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de "ouvrage.

*  Les opérations de constructions destinées & I'habitation comportant 100 % de logements locatifs
aidés par I'Etat peuvent étre édifiées sur une oun plusieurs limites séparatives. En cas de recul celui-
ci sera d'au moins 2,50 métres.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
« I n’est pas fixé de régle.
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Emprise au sol des constructions

L'emprise au scl dés constractions est limités 2 43 % de 'unité foncire.

Exceptions

L]

Des dispositions dlff\,tentas peuwnt Elre adH‘ISGS pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un s2rvice pubhc o leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation &Iﬂuﬂ"lqm:, avri de voyagenr...) pour des motifs techniques, de séeurité ou de
fonctionnement de ’ouvrage.

Hauteuy des constructions

Définitions

La hauteur des constructions est mesurée & partir du
niveau du sol du terrain avant travaux, jusqu'a I'égout
du toit (gouttiere ou niveau haut de l'acrotére).

Dans le cas de terrains en pente, la hauteur sera
mesurée dans l'axe transversal de la construction.

La hauteur de toute construction principale ne peut excéder 9 métres 4 I’égout du toit et 13 métres
au faitage.
La hauteur totale des batiments annexes ne peut excéder 2,5 métres a I'égout du toit et 4,5 métres
au faitage.

Exceptions

Ces régles ne sont pas applicables aux bitiments réhabilités ou reconstruits dans la limite de la
hauteur des batiments détruits.

Au dessus de ces limites, seuls peuvent &tre édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise (souches de cheminée, garde-corps, eic.).

Dans le cas d’une extension, une hauteur différente peut étre admise sous réserve que la hauteur de
I’extension n’excéde pas celle de la construction préexistante.

Les régles de hauteur ne sont pas applicables aux ouvrages électrqiues 4 haute et trés haute tension
faidant {'objet d'un report das les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes
d'utilité publique.

Ubs: Quélité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Kléments de patrimoine & préserver

Les constructions et ouvrages identifiés sur le réglement graphique doivent étre conservés. Sur ces
emprises, les démolitions et autres aménagements conduisant & la destruction d'un élément de
patrimoine & préserver sont interdits.

L'aspect des fagades et des toitures des maisons anciennes repérés au réglement graphique doit &tre
conserve,

L'aspect des fagades des maisons de vignerons, maisons en meuliére et des anciens btiments
agricoles repérés au réglement graphique doit étre conservé.

L'aspect des toitures des constructions & lucarnes repérées au réglement graphique doit &tre
préservé.

Aspect des constructions

Imp}antatlon et volume des constructions (voir lexigue)

Les lignes d'implantation dominante caractérisant fortement les espaces urbains existants doivent
étre maintenues et matérialisées soit par les fagades des constructions, soit par les clotures,
construites a aplomb et en continuité de ces alignements.

Les constructions nouvelles doivent présenter des volumes simples et une suite d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans l'environnement bati ou paysager.
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Lorsqu'elles sont inclinées, les toitures doivent avoir deux versants principaux.
Les mouvements de terre créant un relief: amnﬂlal en surélévation: ap,)alcnte par rapport au sol

naturel sont interdits. REDEESEINE LN EEE A Brs

Les garages en sous-sol nécessitant la reahsatlon dune tranchee dacces ne dowent pas apparaftre
¢ & £ %

en facades sur rue. veor s vt Broe 7

Les matériaux tels que carreaux de pEatze aggmﬂfems, bmflues c _' uses ,*parpaings, etc, doivent
obligatoirement étre recouverts d'un enduits ou d'un parement.”

Les constructions 1égéres employant des éléments préfabriqués métalliques ou de synthése ou du
fibro-ciment sont interdits.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-a-dire accolé 4 un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant la

volumétrie des batiments sont acceptées.

Aspect des facades (voir lexique)

-

Les imitations telles que : fausses briques, fausses pierres, faux pans de bois, et les matériaux pour
construction précaire de type fibro-ciment, tole ondulée, plastigue ondulé, ete. sont interdits.

Les garages préfabriqués constitués de plagues de ciment scellées entre des poteaux d'ossature
formant des saillies sur la face externe des parois sont interdis.

Tout pastiche d'architecture d'une autre région est interdit (par exemple chalet, maison alsacienne,
normande, etc.).

Les constructions seront soit en matériaux apparents (meuliéres ou pierres de petite taille), soit
recouvertes d'un enduit gratté d'un ton rouge traditionnel dans le Hurepoix, ocre beige, rosé clair
(ou d'une autre tonalité trés légére, a l'exciusion du blanc pur et du blanc cassé).

Les fagades enduites posséderont une modénature simple : corniche ou encadrements des baies

Les pavés de verre et les chissis de toit sur les parties de construction sifuées en vis a vis des
espaces publics sont interdifs.

Les coffres de volets roulants ne doivent pas étre visibles depuis l'espace public.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-a-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant
{'aspect des facades sont acceptées.

Aspect des foitures (voir lexique)

Pour les constructions principales nouvelles, les toitures seront & terrasse ou en bétiére (les penfes
du toit sont identigues, le pignon apparvait syméirigue).

Les pentes des toits en batiére doivent &tre comprises entre 37 et 45° par rapport 4 Phorizontale.
Les combles & la Mansard sont interdits.

Les matériaux de couverture seront les tuiles petits moules comptant au moins 22 unités au métre
carré, en terre cuite ton rouge flammeé ou rouge bruni dans la masse d'aspect vieilli, le zinc et
l'ardoise naturelle, ou des matériaux d'aspect similaire. Les tons brun ou chocolat sont interdits.

Sur les pans de toitures donnant sur ['espace public, les lucarnes sont les seuls types d'ouvertures
autorisés.

Les seuls types de lucarnes actorisés sont les lucarnes 4 croupe (lucarne capucine) ou & fronton
(lucarne jacobine). Les outeaux, les fucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes & joues
obliques sont interdits.

Les lucarnes doivent présenter une fenétre plus haute que large.

En cas de combles ou de partie de combles donnant lieu & ouverture, il est exigé la réalisation d'au
moins une lucarne sur le pan de toiture faisant face aux voies ou espaces publics. Dans le cas d'un
bitiment disposant de plusieurs pans de toitures faisant face aux espaces publics, seul ['un d'entre
eux sera pris en compte.

Les paraboles ne doivent pas pouvoir étre vues depuis {'espace public.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant i'aspect
des toitures sont acceptées.
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Aspect des clotures

Dans les secteurs de continuité écolngigue # préserver figurant dans les OAP
« L'édification de ncuvellzs constuctions ou de nouvelles clotures magonnées ou pleines sont
interdites. Seules les clOtures sous formz-de haies, éventuellement doublées d'un grillage & large
maille (grillage 3 moutons) ront permisss.

Aspect des clbtures sur rue (voir lexique)
* La hauteur totale d'une nouvelle cléture ne doit pas dépasser 2 métres.
+ Les clotures en grillage sur poteaux métalliques doivent étre peintes et doublées d'une haie vive.
* Les haies vives sans cloture sont autorisées.
+ La partie pleine d'une nouvelle cldture ne doit pas dépasser 1 métre de hauteur. Si la partie pleine
de la cloture est surmontée d'un dispositif de cldture, celui doit étre ajouré.

Aspect des clbtures sur les limites séparatives de propriété (voir lexigue)
= Il n'est pas fixé de régle d'aspect.

Performances énergétiques et environnementales des constructions
= Les constructions nouvelles doivent étre réalis€es dans le respect au minimum des obligations en
matiére de performance énergétique en vigueur.
= Les systémes de production d’énergie renouvelable doivent éire intégrés de facon harmonieuse a la
construction. Les panneaux solaires doivent é&tre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente de la toiture dans le cas ot ils sont posés en
toiture.

Eléments de patrimoine 4 préserver
+ L'amélioration des performances énergétiqnes des batiments repérés au réglement graphique doit
étre réalisée sans modifier I'aspect des fagades et des toitures lorsqu'elles sont vues depuis l'espace
public.

UD 6 : Tféizféﬁént:éhvirbnnemental et paysager des espaces non-batis et
abords des constructions

Surfaces non imperméabilisées
« Sidans le cadre d'un projet de construction, un arbre de haut jet doit &tre abattu, celui-ci doit éire
remplacé sur le méme terrain par un nouveau sujet d'essence équivalente.

Préservation de la trame verte

Eléments de patrimoine & préserver
= Les haies et arbres isolés repérés au réglement graphique doivent étre conservés, Leur abattage et
leur arrachage, partiel ou total est interdit ou subordonné a leur remplacement partiel ou total par
des plantations nouvelles respectant [*esprit du lien.

Dans les secteurs concernés par une continuité écologique a préserver figurant dans les schémas des

Orientations d'aménagement et de programmation
= L'édification de constructions ou de clétures magonnées ou pleines est interdite. Seules les cltures
sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage & large maille {grillage & moutons) sont
permises.

Tispaces boisés classés

» Les terrains désignés sur le réglement graphique comme espaces boisés classés sont des espaces
boisés 4 conserver, & protéger ou 4 créer en application des dispositions de Particle L130-1. Ce
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature
comprometire la conservation, la protection ou la création des boisements.

+ Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L.113-1 et suivants, et soumis
aux dispositions des articles R130-1 a R130-24. Dans les espaces boisés classés, les coupes et
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abattages d'arbres sont soumis & la déclaration préalable ; les demandes de défrichement sont
irrecevables ; la nature boisée des teuams doxr Etre plegeﬁvee {.,es teryains sont inconstructibles.

Espace vert évolutif ; : :
= Cet espace de jardin peut étre aménagé pa1 ’a cxeailon d’m;e ajre de -,;ta;roﬂnement a condition que

le sol reste perméable et que les arbres tema;qua es soiént pLeseswev Teit

T

Préservation de la frame bleue

Zones humides, fossés ef cours d'eau. mares
« Les zones humides, fossés et cours d'eau ainsi que les mares identifiés sur le réglement graphique
doivent étre conservés. Sur ces emprises, les constructions, remblais et autres aménagements
conduisant 4 la destruction d'un élément de patrimoine & préserver sont interdits.

Ub 7 : Stationnéméﬁf

» Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors du domaine public.

«  Une place de stationnement doit mesurer au moins 2,5 metres de largeur et 5 métres de longueur.

« Il est exigé au moins 2 places de stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement
pour vélos par logement ; sauf pour les studios pour lesquels il est exigé au moins 1 place de
stationnement pour véhicule Iéger et 2 places de stationnement pour vélos. Les autres destinations
de constructions ne sont pas assujetties 4 la réalisation de places de stationnement.

«  Les régles de stationnement s'appliquent & toute opération de construction ou de changement de
destination de locaux pour un usage de logement.

«  Les rampes de garage en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du
trottoir. ‘

»  Les emplacements dévolus au stationnement extérienr devront permettre I’infiltration des eaux
pluviales dans le sol.

« Une rampe d'accés 4 un garage doit se situer & plus de
5 métres de l'accés au terrain.

»  Lorsquun batiment neuf & usage principal d'habitation
groupant au moins deux logements comprend un parc de
stationnement d'accés réservé aux seuls occupants de
I'immeuble, ce batiment doit étre équipé d'au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Exceptions
» Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la

construction de logements financés avec un prét aidé par "Etat.

UD 8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Caractiéristiques des voies
« Les voles nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée minimale de trois meétres et des
caractéristiques adaptées & l'approche du matériel de lutte contre 'incendie. Les dimensions formes
et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. lLes voies nouvelles se terminant en
impasse doivent &tre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.
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Desserte des terrains

Tout terrain eaclavé:est incorstractivle & mains que son propriétaire ne justifie d'une servitude de
passage suffisants, instituée pacscte-atthentique ou par voie judiciaire.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
l'incendie, profect.on civile, branzardagz, etc. Ils doivent étre adaptés a ’opération et aménagés de
fagon a apporter fa moinare g2ne 2 la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

UD 9 : Desserte par les réseaux

Desserte en eau potable

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enterrées au réseau
public d'assainissement.

Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d’épuration n’est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme 2 la réglementation en vigueur sera exigé.

A défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel peut étre
admis, conformément aux dispositions du schéma directeur d'assainissement, a la réglementation
en vigueur et & I'avis du service gestionnaire,

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

Assainissement des eaux pluviales

Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code civil) et garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le
réseau collecteur, lorsqu'il existe. Le rejet de ces eaux en riviére doit faire 1’objet de ’autorisation
des services compétents.

Les aménagements extérieurs (par exemple aive de stationnement extérieure, cour...) doivent étre
congus en utilisant des techniques permettant l'infiltration des eaux pluviales sur place (par
exemple chaussée drainante, parking engazonné, gravier...).

Les eaux pluviales générées par une nouvelle construction doivent étre évacuées par infiltration
dans le sol, sauf dans le secteur exposé & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique
(voir réglement graphique), ol les eaux pluviales doivent étre dirigées vers la canalisation publique
de collecte des eaux pluviales, si elle existe, ou a défaut dans le milieu naturel.

Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de la propriété (ouvrages de
retentions), sont a la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs
adaptés a I’opération et au terrain. Ce dispositif doit au moins permettre d’absorber par infiltration
I’équivalent de 8 mm de pluie en 24 heures. Le débit de fuite des ouvrages de régulation est limité
4 0,7 I/s/ha imperméabilisé pour une pluie d’occurrence cinquantennale.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement des eaux usées est interdit.

Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait I’écoulement des eaux
pluviales sur les propriétés voisines.

En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur les emprises publiques ou espaces ouverts au public. Les trop-pleins sont
autorisés. Cependant, ces trop-pleins doivent s’écouler sur le domaine privé.

Toute surface nouvellement imperméabilisée accessible par des véhicules motorisés et d’une
surface de 350 m* ou plus (équivalent & une quinzaine de places de stationnement), doit étre
€quipée d’un débourbeur déshuileur en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Le raccordement sur le réseau de fibre optique, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle a usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat.
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Autres réseaux
+ Les lignes privées de télécommunicatiolf et: d&. disttibufidn électrigiie=desvent étre installées en

souterrain chaque fois que les conditions teghpviquese pettwetient.  ° 2 &
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Dispositions gpliqablese‘r.lazo'ne A

A 1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Généralités
« Les activités incompatibles avec le voisinage des zones habitées sont interdites.

Dans les secteurs Aa uniquement
« Le changement de destination des batiments existants est interdit.

« Les nouvelles constructions principales sont interdites.
» Les nouvelles constructions annexes sont interdites.
» Les extensions des constructions existantes sont interdites.

Destination des constructions
« Les constructions a sous-destination d'exploitations forestiéres sont interdites.
« Dans les secteurs Aa, les constructions et les installations nécessaires a ’exploitation agricole sont
interdites.
« Dans les secteurs Aa, les constructions a destination d'habitation sont interdites.
« Les constructions a destination de commerce et activités de service sont interdites.
« Les constructions a sous-destination d’industrie sont interdites.
+ Les constructions a sous-destination d’entrepdts sont interdites.
» Les constructions a sous-destination de bureau sont interdites.
» Les constructions a sous-destination de centre de congrés et d'exposition sont interdites.

Installations et travaux divers
Les installations et travaux divers suivants sont interdits :
* campings ;
e stationnement isolé des caravanes ;
« parcs résidentiels de loisirs ;
+ parcs d’attractions ;
« dépdts d’épaves, de déchets ou de matériaux destinés au rebut ;
« ouverture et I'exploitation de carriéres.

Affouillements et exhaussements de sol
« Les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, sauf s’ils sont nécessités par la
construction des batiments ou de leur dépendances ou liés a des ouvrages hydrauliques.

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique
Dans les secteurs exposés & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :
» les constructions en sous-sols sont interdites ;
* les ouvrages d’infiltration des eaux pluviales dans le sol sont interdits.

A 2 : Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités, destinations et sous-destinations

Généralités
« Les constructions et installations ne doivent pas compromettre la sécurité et la salubrité publique.
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Les constructions et installations ne do;ven’s pas créer de nu1sances olfactlves ou sonores pour fe
voisinage. e 2%Ta 25T :

Les constructions et installations ne dowent [is étrie :>1tu 08, moms ae B) rr‘etles d'une berge du ru
de Vauhailan du ru des Mlttez de la ugole de Favreuse ou de la rlaole domamale

5
» !fb

Dans les secteurs Aa uniquement

Ly

a condition de respecter ’aspect général
préexistant et de ne pas porter préjudice 4 I’activité agricole.

I’aménagement des batiments existants est autorisé

Destination des constructions

Dans les secteurs Ab et Ac, les constructions et les installations nécessaires a4 I’exploitation
agrlcole sont autorisées & condition que des mesures soient prises pour éviter les éventuelles
nuisances olfactives ou sonores pour le voisinage.

Dans les secteurs Ab, les constructions et installations destinées 4 Phabitation sont autorisées a
condition d'étre destinées au logement principal de l'exploitation agricole dont le si¢ge est situé sur
la ou les parcelles concernées, ou au fogement du personnel qui pour des raisons de service et de
séeurité a besoin d'étre logé sur place.

Dans les secteurs Ae, la création d'habitat n'est autorisée que dans le cas du changement de
destination dun bAtiment existant expressément désigné sur le réglement graphique (plan de
zonage) et a condition de respecter I"aspect général préexistant, de ne pas porter préjudice a
Pactivité agricole, et aprés avis conforme de la commission départementale de protection des
espaces naturels, agricoles et forestiers (CDPENAF).

Les extensions des habitations existantes sont autorisées a condition de ne pas représenter plus de
25 % la surface de plancher existante & la date d’approbation du PLU et de ne pas excéder 60 m*
de surface de plancher sur une méme unité fonciére,

Les constructions et les installations nécessaires aux services publies ou d’intérét collectif (et en
particulier fes ouvrages hydrauliques) sont autorisées a condition de ne pas remetire en cause la
vocation de la zone, de ne pas étre incompatible avec I’exercice d’une activité agricole, pastorale
ou forestiére dans I'unité fonciére ou ils seront implantés, et qu’elles ne portent pas atteinte & la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Dans dans Pensemble de la zone A, y compris les secteurs Aa, Ab et Ac, les constructions et [es
installations nécessaires aux services publics ou d’intérét collectif ainsi que les travaux de
maintenance ou de modification de ces ouvrages sont autorisés pour des exigences fonctionnelles
ou techniques, et en particulier les ouvrages de transport d’électricité qui pourront €ire suréievés,

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique

Dans les secteurs exposés a un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique -

les constructions doivent étre édifides sur un vide sanitaire.

Risque lié au retrait-gonflement des argiles

Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les retraits et gonflements des argiles.

Risque sismique

Les constructions doivent respecter les dispositions constructives prévues dans les zones de
sismicité 1.

Vestiges archéologigues

-

Dans les zones de sensibilité archéologique figurant en annexe du réglement littéral, les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection,
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et le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modificaticr: de le consictance dzs cpératrons.

Nuisances sonores : ;
* Dans les sectears concernds pur des nuisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un i3alem=nt acoustique cenrerme 3 la réglementation en vigueur.
+ Les pompes & chaicur doiveat &ire imglartées A plus de 4 métres des limites séparatives de
propriété.

A3: Mixité fonctionnelle et sociale

* Il n'est pas fixé de régle.

Section IT : Caractéristiques urbaines,  architecturales,

__environnementales et paysageres

A 4 : Volumétrie et implantation des constructions

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
* Dans les secteurs Aa et Ab, les constructions nouvelles doivent étre édifiées & au moins 12 métres
de I'emprise publique.
* Dans le secteur Ae, les constructions doivent étre édifiées a l'alignement des voies et emprises
publiques existantes, modifiées ou a créer, ou en retrait d'au moins 1 métre.

Exceptions
* Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés

par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage.

* La hauteur des ouvrages de transport d’électricité n’est pas réglementée, ils pourront étre modifiés
pour des exigences fonctionnelles ou techniques.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

Dans les secteurs Aa et Ab
* Les constructions doivent étre implantées & une
distance de la limite séparative de propriété au moins
¢gale a la hauteur du béatiment mesurée a 1'égout du
toit et avec un minimum de 8 métres.

Dans le secteur Ac
» Les constructions peuvent étre implantées sur la limite

! |
: . ! |
séparative de propriété. En cas de retrait par rapport a ;
la limite séparative de propriété, les constructions
1

doivent étre implantées & une distance au moins égale
42,5 métres.

Exceptions
 Une implantation différente peut étre admise pour I’extension ou I’aménagement de constructions

existantes s’il n’y a pas d’aggravation de ’écart par rapport i la régle.
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«  Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits a l'identique dans la
limite de l'implantation des btiments détruits.

+ Des dispositions différentes peuvent &tre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans. le but d’ mte},et général (poste
de transformation électrique, abri de voyagewr' ); ppuz  des mohfs techmqucs de sécurité ou de
fonctionnement de I’ouvrage. : : : .

« Cesrégles ne sont pas applicables aux ouvrages ¢ d,, tl..raspmt d7é ig tr ;cne HTB & 50 000 Volts

Implantation des constructions les nnes par rapport agx autres wr nne memc&nrgmrlete
» Il r’est pas fixé de régle.

Emprise au sol des constructions

Dans les secteurs Aa et Ab
« 1l n’est pas fixé de régle.

Dans e secteur Ac
« L'emprise au sol des constructions est limitée 4 20 % de Punité fonciére,

Exceptions
«  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réaliscs

par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de 1’ouvrage. '

Hauteur des constructions

Définitions
« La hauteur des constructions est mesurée a partu du
niveau du sol du terrain avant travaux, jusqu'a 'égout
du toit (gouttiére ou niveau haut de l'acrotére).
» Dans le cas de terrains en pente, la hauteur sera
mesurdée dans 1'axe transversal de la construction.

o vitiee

Dans les secteurs Aa
+ La hauteur des constructions ne peut excéder 2,5 métres  'égout du toit et 4,5 métres au faitage.

Dans les secteurs Ab
= La hauteur des habitations ne peut excéder 6 métres & I’égout du toit et 10 métres au faitage.
= La hauteur des autres constructions principales ne peut excéder 12 méires au faitage.

Dans le secteur Ac
» Lahauteur des constructions ne peut excéder 6 métres & I’égout du toit et 1) métres au faitage.

Exceptions
« Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits dans la limite de la

hauteur des batiments détruits.

»  Au dessus de ces limites, seuls peuvent éire édifiés des ouvrages indispensables et de faible
emprise (souches de cheminée, garde-corps, eic.).

» Dans le cas d’ure extension, une hauteur différente peut étre admise sous réserve que la hauteur de
I’extension n’excéde pas celle de la construction préexistante.

« Les régles de hauteur ne sont pas applicables aux ouvrages électriques a haute et trés haute tension
faidant l'objet d'un report dans les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes
d'utilité publique.
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A 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysageére

Eléments de patrimoine 3 préserver

*+  Les constructions et cuviages identifiés sur le réglement graphique doivent étre conservés. Sur ces
emprises, les démolitions 2t awres amenagements conduisant 4 la destruction d'un élément de
patrimoine 4 préserves sont inferdits. « = 1o

*  L'aspect des facades el des »oitures Ges 19aisons anciennes repérés au réglement graphique doit étre
conserve. _ '

» L'aspect des fagades'd{:s auaisons de vignerons, maisons en meuliére et des anciens batiments
agricoles repérés au réglement graphigue doit étre conservé.

. L'aspect des toitures des constructions & Iucames repérées au réglement graphique doit é&fre
préservé,

Aspect des constructions

Implantation et volume des constructions (voir lexique)

« Il n'est pas fixé de régle.

Aspect des facades (voir lexique)
*  Les fagades des batiments agricoles seront réalisées en bois d’aspect naturel guse sauf les serres

qui peuvent étre édifiées avec d'autres matériaux.

Aspect des toitures (voir lexique)
+ Il n'est pas fixé de régle.

Aspect des clétures

Daps les secteurs de continuité écologique 3 préserver figurant dans les QAP
+ L'¢dification de nouvelles constructions ou de nouvelles cldtures magonnées ou pleines sont
interdites. Seules Jes cldtures sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage a large
maille (grillage & moutons) sont permises.

Aspect des cldtures sur rue (voir lexigue)
» I n'est pas fixé de régle d'aspect.

Aspect des clétures sur les limites séparatives de propriété (voir lexigue)
« Il n'est pas fixé de régle d'aspect.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

¢ Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le respect au minimum des obligations en
matiére de performance énergétique en vigueur.

* Les systémes de production d’énergie renouvelable doivent étre intégrés de fagon harmonieuse 2 la
construction. Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente de la toiture dans le cas on ils sont posés en
toiture.

Lléments de patrimoine a préserver
* L'amélioration des performances énergétiques des batiments repérés au réglement graphique doit
Etre réalisée sans modifier I'aspect des fagades et des toitures lorsqu'elles sont vues depuis I'espace
public.
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A6 Trattement enwronnemental et paysager des espaces non-bat:s et
abords des constructions

Surfaces non imperméabilisées T es :
«  Si dans le cadre d'un projet de const;‘uctimﬁi@,?éﬁﬁﬁfﬁﬁnﬁ@{&ﬁt eﬂrbattuwselm ci doit étre
remplacé sur le méme terrain par un nouyeau sum{ d%@a}@g@g@uﬁ” en i IR

-

Abords des batiments agricoles Vo g ?i}’?ﬁ fos

i
@«

Dans le secteur Ab
+  Les batiments techniques agricoles, y cgmpris les ARBNSEent et1e ac ompagnés d'une rangée
d'arbres ou d'arbustes d'essences locales, affii d'mtténuertimpas @ments dans le paysage.

Préservation de Ia trame verte

Eléments de patrimoine 3 préserver
*+ Les haies et arbres isolés repérés au réglement graphique doivent &tre conservés. Leur abattage et
leur arrachage, partiel ou total est interdit ou subordonné a leur remplacement partiel ou total par
des plantations nouvelles respectant [’esprit du lieu.

Dans les secteurs concernés par une continuité écologique 3 préserver figurant dans les schémas des
Orientations d'aménagement et de programmation
. L'édification de constructions ou de clétures magonnées ou pleines est interdite. Seules les clotures
sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage 4 large maille (grillage & moutons) sont
permises.

Espaces boisés classés

»  Les terrains désignés sur le réglement graphique comme espaces boisés classés sont des espaces
boisés & conserver, A protéger ou a créer en application des dispositions de ['article 1.130-1. Ce
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

« Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles [.113-1 et suivants, et soumis
aux dispositions des articles R130-1 & R130-24. Dans les espaces boisés classés, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis & la déclaration préalable ; les demandes de défrichement sont
irrecevables ; 1a nature boisée des terrains doit étre préservée. Ces terrains sont inconstructibles.

Préservation de la frame bleue

Zones humides, fossés et cours d'eau, mares
« Les zones humides, fossés et cours d'eau ainsi que les mares identifiés sur le réglement graphique
doivent étre conservés. Sur ces emprises, les constructions, remblais et avtres aménagements
conduisant 4 la destruction d'un élément de patrimoine 4 préserver sont interdits.

A 7 ; Stationnement

» Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit

étre assuré en dehors du domaine public.

Une place de stationnement doit mesurer au moins 2,5 métres de largeur et 5 métres de longueur,

« 1l est exigé au moins 2 places de stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement
pour vélos par logement ; sauf pour les studios pour lesquels il est exigé au moins 1 place de
stationnement pour véhicule 1éger et 2 places de stationnement pour vélos. Les aufres destinations
de constructions ne sont pas assujetties 4 [a réalisation de places de stationnement.

»  Les régles de stationnement s'appliquent & toute opération de construction ou de changement de
destination de locaux pour un usage de logement.
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* Les rampes de garage en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du

trottoir.
* Les emplacements dévolus au stationnement extérieur devront permetire Pinfiltration des eaux
phviglegdamelesol. s w5 s 2 wo

*  Une rape d'accés A un garags doiv se situer & plus de
5 meétres:de Yaccés-au terrain. b A

* Lorsqu'uri -batiment uenf -3 usage principal d'habitation
groupant au moinge deux logemen‘s comprend un parc de
stationneraent -d'acces “réservé aux seuls occupants de
I'immeuble, ce batiment doit étre équipé d'au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

A 8 : Desserte par les voies publiques ou privées

Caractéristiques des voies
* Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée minimale de trois métres et des
caractéristiques adaptées a l'approche du matériel de lutte contre I'incendie. Les dimensions formes
et caractéristiques techniques des voies privées doivent é&tre adaptées aux usages qu'elles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies nouvelles se terminant en
impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Desserte des terrains

*  Tout terrain enclavé est inconstructible 2 moins que son propriétaire ne justifie d'une servitude de
passage suffisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

* Les acces doivent permettre de satisfaire aux régles minimales de desserte : défense contre
I'incendie, protection civile, brancardage, etc. Ils doivent &tre adaptés & I’opération et aménagés de
fagon & apporter la moindre géne a la circulation publique et 4 garantir un bon état de viabilité,

* Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accés sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

A 9 : Desserte par les réseaux

Desserte en eau potable
* Toute construction a usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au réseau public de
distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

* Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enterrées au réseau
public d'assainissement.

*  Sile réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d’épuration n’est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme 2 la réglementation en vigueur sera exigé.

* A défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel peut étre
admis, conformément aux dispositions du schéma directeur d'assainissement, a la réglementation
en vigueur et 4 l'avis du service gestionnaire.

* L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'eaux pluviales est interdit.

Assainissement des eaux pluviales
* Les aménagements réalisés sur un terrain ne doivent pas faire obstacle au libre écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code civil) et garantir I’écoulement des eaux pluviales dans le
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réseau collecteur, lorsquiil existe. Le rejet de ces eaux en riviére doit faire I'objet de P’autorisation
des services compétents.

« Les aménagements extérieurs (par exemple aire de stationnement extérieure, cour...) doivent étre
congus en utilisant des techniques pelmettartt linfiltration dps eaux piuvtaies sur place (par
exemple chaussée drainante, parking engazonng, gmwe; L

«  Les caux pluviales générées par une nouvelle coristruction doivent &tre avacve'es par infiltration
dans le sol, sauf dans le secteur exposé & un risqye d'inondation, par remontée de nappe phréatique
(voir réglement graphique), ol les eaux pIuVIalesvdo1ve)‘1t,eet: egdmgﬁe vers 14 ranahsatlon publique
de collecte des eaux. phmales si elle existe, ou a'défaut dans {e milieu natarels -

»  Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de la propriété (ouvrages de
retentions), sont & la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs
adaptés 2 I"opération et au terrain. Ce dispositif doit au moins permettre d’absorber par infiltration
P’équivalent de 8 mm de pluie en 24 heures. Le débit de fuite des ouvrages de régulation est limité
4 0,7 1/s/ha impermeéabilisé pour une pluie d’occurrence cinquantennale.

+ L'évacuation des eaux pliviales dans le réseau d'assainissement des eaux usées est interdit.

«  Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait I’écoulement des eaux
pluviales sur les propriétés voisines.

« En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d’éviter tout
ruissellement sur les emprises publiques ou espaces ouverfs au public. Les trop-pleins sont
autorisés. Cependant, ces trop-pleins doivent g’écouler sur le domaine prive.

» Toute surface nouvellement imperméabilisée accessible par des véhicules motorisés et d’une
surface de 350 m? ou plus (équivalent & une quinzaine de places de stationnement), doit étre
équipée d’un débourbeur déshuileur en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques
+ Le raccordement sur le réseau de fibre optique, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle 4 usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat.

Autres réseaux
+ Les lignes privées de télécommunication et de distribution électrique doivent étre installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques le permettent.
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Dispositions applicables a la zone N

Certains ferrains sont concernés par un risque d’inondation. Un plan de prévention des risques
d’inondation (PPRI) de la val? ee de 12 Bi2vte ¢t du ru de Vauhallan est en cours d’élaboration, dans le but
de réglementer avec précisioa ’occupation des sols dans la zone d’aléa (les zones exposées au risque
d’inondation, consultables dans, le rapport de présentation).

Dans I’attente de.I’approbation de c= document, i1 faut éviter de construire dans la zone d’aléas et veiller &
ce que les projets situés dans Ja zone d’aléas n’aggravent pas 1’exposition des personnes et des biens au
risque d’inondation par débordement des cours d’eau.

Section I: Destinations des construct:ons, usage des sols et*’

natures d'activités

N 1 : Interdictions de certains usages et affectations des sols,
constructions et activités, destinations et sous-destinations

Généralités
* Les activités incompatibles avec le voisinage des zones habitées sont interdites.

Dans les secteurs Na
* Le changement de destination des batiments existants est interdit.
» Les nouvelles constructions principales sont interdites.
* Les nouvelles constructions annexes sont interdites.
* Les extensions des constructions existantes sont interdites.

Dans les secteurs Nb
* Les nouvelles constructions principales sont interdites.

Destination des constructions
* Les constructions & sous-destination d'exploitations forestiéres sont interdites.
* Les constructions et les installations nécessaires & I’exploitation agricole sont interdites.
* Dans les secteurs Na, Ne et Nj, les constructions a destination d'habitation sont interdites.
* Les constructions a destination de commerce et activités de service sont interdites.
* Les constructions & sous-destination d’industrie sont interdites.
* Les constructions a sous-destination d’entrepdts sont interdites.
+ Les constructions & sous-destination de bureau sont interdites.

* Les constructions a sous-destination de centre de congrés et d'exposition sont interdites.

Installations et travaux divers
Les installations et travaux divers suivants sont interdits :
*  campings ;
= stationnement isolé des caravanes ;
« parcs résidentiels de loisirs ;
» parcs d’attractions ;
+ dépots d’épaves, de déchets ou de matériaux destinés au rebut ;
= ouverture et I'exploitation de carriéres.

Affouillements et exhaussements de sol
* Dans le secteur Na, les affouillements et exhaussements de sol sont interdits.
* Dans les secteurs Nb, Ne et Nj, les affouillements et exhaussements de sol sont interdits, sauf s’ils
sont nécessités par la construction des bitiments ou de leur dépendances ou liés & des ouvrages
hydrauliques.
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Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’eau
Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
«  tout ouvrage enterré susceptible de générer une pollutmr: es» i ltﬁl dn (ex: LUVC & ,uel)
+ les sous-sols sont interdits ; . ; )
+ les remblais sont interdits. '

@ [ )

Risque d’inondation par remontée de nappe phr eat1que : -
Dans les secteurs exposés a un risque d'inondation par rémontfée de i nappe phr eathue
« les constructions doivent étre édifiées sur un vide sanitaire.

Risque lié au retrait-gonflement des argiles
« Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les retraits et gonflements des argiles.

Risque sismique
 Les constructions doivent respecter les dispositions constructives prévues dans les zones de
sismicité 1.

Vestiges archéologiques
+  Dans les zones de sensibilité archéologique figurant en annexe du réglement littéral, les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou de travaux qui, en raison de leur localisation, de
leur nature ou de leur importance, affectent ou sont susceptibles d'affecter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans le respect des mesures de détection,
et le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde par I'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de la consistance des opérations.

Nuisances sonores
« Dans les secteurs concernés par des nuisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
+ Les pompes 4 chaleur doivent étre implantées & plus de 4 métres des limites séparatives de
propriété.

N 2 : Limitations de certains usages et affectations des sols, constructions
et activités, destinations et sous-destinations

Généralités

« Les constructions et installations ne doivent pas compromettre la sécurité et la salubrité publique.

. Les constructions et installations ne doivent pas créer de nuisances olfactives ou sonores pour le
voisinage.

« Les constructions et installations ne doivent pas étre situées a moins de 5 métres d'une berge du ru
de Vauhallan, du ru des Mittez, de la rigole de Favreuse ou de la rigole domaniale.

.« Les constructions et installations doivent étre compatibles avec les dispositions prévues par les
orientations d’aménagement et de programmation (OAP).

Dans les secteurs Na
. Seul ’aménagement des batiments existants & la date d'approbation du PLU est autorisé, a
condition de rester dans le gabarit initial, de respecter I’aspect général préexistant, de ne pas porter
préjudice & l'environnement et de ne pas conduire 4 la création d'un nouveau logement.

Dans les secteurs Nb
« Le changement de destination d'un batiment existant expressément désigné sur le réglement
graphique (plan de zonage) est autorisé 4 condition d'étre a destination de I'habitat, de respecter
I’aspect général préexistant, de ne pas porter préjudice a ’activité agricole.
« L’aménagement et la réhabilitation des constructions existantes a la date d'approbation du PLU

sont autorisés sous réserve de respecter ’aspect général préexistant.
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Les extensions des constructions (principales et annexes) existantes sont autorisées a condifion de
ne pas représenter plus de 25 % la surface de plancher existante & la date d’approbation du PLU et
de ne pas excéder 60 m* de surface de plancher sur une méme unité foncidre. Ces extensions ne
doivent nas conduire 4 I1 création 4'un nouveau logement.

Les constm,t}ons annexes’ son‘r autoa.sees condition de ne pas excéder 10 m? de surface de
plancher.

Dans les secteurs i 3

Seules les-annexes sont uutousees iem emprise au sol et leur hauteur étant limitées.

Destination des constructions

Dans les secteurs Nb, les constructions & destination d”habitation sont autorisées (sous réserve de
respecter toutes les autres régles).

Dans les secteurs Nj, seules les annexes des constructions & destination d'habitation sont
autorisées, leur emprise au sol et leur hauteur étant limitées.

Dans les secteurs Ne, les constructions et installations 2 destination d’équipements d'intérét
collectif et services publics sont autorisées (sous réserve de respecter toutes les autres régles).

Dans les secteurs Na, Nb et Nj, les constructions et les installations nécessaires aux services
publics ou d’intérét collectif (et en particulier les ouvrages hydrauliques) sont autorisées a
condition de ne pas remettre en cause la vocation de la zone, de ne pas étre incompatible avec
Pexercice d’une activité agricole, pastorale ou forestitre dans 'unité fonciére ou ils seront
implantés, et qu’elles ne portent pas atteinte 4 Ja sauvegarde des espaces naturels et des paysages.

Prise en compte des risques et nuisances

Risque d’inondation par débordement des cours d’eau

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau, et dans I’attente
de Ienirée en viguenr du plan de prévention des risques d’inondation (PPRI) de Ia vallée de la Bidvre et
du ru de Vauhallan :

Paltitude du premier plancher fonctionnel des constructions nouvelles ou extensions de
constructions existantes situées dans la zone d’aléa doit étre supérieure a I’altitude de Ia cote des
plus hantes eaux connues (PHEC) et situde 4 plus de 20 cm au dessus du nivean du terrain nature! ;
les postes vitaux de distribution d’eau potable, de gaz, d’électricité et de combustible, ainsi que les
chaufferies et les citernes de gaz doivent &tre placés hors d’afteinte des eaux ;

le volume de construction neuve situé sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doit étre
compens¢ par un volume de déblai identique réalisé sous la cote des plus hautes caux connues
(PHEC) a proximité ou en amont de la construction, permetiant "expansion des eaux de crue. Les
volumes correspondant aux niveaux de stationnement inondables ne sont pas concernés par ceite
mesure ;

les clbtures ne doivent pas entraver I'écoulement des eaux ;

les annexes d’habitations ne doivent pas excéder 20 m* d’emprise au sol et &tre fixées au sol de
fagon & ne pas pouvoir étre emportées par la crue ;

les ouvrages et constructions situés sous la cote des plus hautes eaux connues (PHEC) doivent étre
réalisés avec des matériaux hydrofuges ou hydrophobes, y compris les revétements de sol et de
murs et leurs liants. Ils doivent étre dimensionnés pour supporter la poussée et résister aux effets
de ’érosion résultant de la crue de référence. Les réseaux doivent &tre protégés et étanches.

Risque d’inondation par remontée de nappe phréatique

Dans les secteurs exposés 4 un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique :

les constructions doivent étre édifides sur un vide sanitaire.

Risque lié au refrait-gonflement des argiles

Les constructions doivent respecter les dispositions constructives permettant de limiter les
dommages dus aux mouvements de sols occasionnés par les retraits et gonflements des argiles.
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Risgue sismique
«  Les constructions doivent respecter les dispositions constructives prévues dans les zones de
sismicité 1.

Vestiges archéologiques : :
« Dans les zones de sensibilité archéologique ﬁgu‘ ant en anneX° d* vglemen_ ‘1tte1a[ les opérations
d'aménagement, de construction d'ouvrages ou cie travaux qui, en raison de 1eu1 localisation, de

leur nature ou de leur importance, affectent nu sont suse epub fes d’affe?:ter des éléments du
patrimoine archéologique ne peuvent étre entreprises que dans lestespect ¢ des mesures de détection,

et le cas échéant, de conservation ou de sauvegarde pau F'étude scientifique ainsi que des demandes
de modification de Ia consistance des opérations.

Nuisances sonores
« Dans les secteurs concernés par des nuisances sonores, les constructions nouvelles doivent
comporter un isolement acoustique conforme a la réglementation en vigueur.
chateur doivent étre implantées 3

Y

+ Les pompes &
propriété.

a plus de 4 métres des limites séparatives de

N 3 : Mixité fonctionnelle et sociale

« Iin'est pas fixé de régle.

N 4 : Volumétrie et implantation des constructions =

Implantation des constructions par rapport aux voies et emprises publiques
- Les constructions nouvelles (principales et annexes) doivent étre édifiées a l'alignement des
voies et emprises publiques existantes, modifiées ou 4 créer, ou en retrait d'au moins 1 meétre.
«  Une extension peut éfre implantée avec un recul identique 4 celui de la construction existante.

Exceptions
« Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés

par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de vovageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de "ouvrage.

Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives

» Les constructions peuvent étre implantées sur la limite

séparative de propriété. En cas de retrait par rapport a I ] I

parat © prop par rappo i .2,5ml
la limite séparative de propriété, les constructions ] -
doivent étre implantées 4 une distance au moins égale !
a 2,5 métres. i

Exceptions
«  Une implantation différente peut étre admise pour 1’extension ou "aménagement de constructions

existantes s’il n’y a pas d’aggravation de |’écart par rapport 4 la régle.

»  Ces régles ne sont pas applicables aux btiments réhabilités ou reconstruits & l'identique dans la
limite de l'implantation des bétiments détruits.

+  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouviages de faible importance réalisés
par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans le but d’intérét général (poste
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de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de ouvrage.

Implantation des constructions les nnes par rapport aux autres sur une méme propriété
*  IIn’estpastixé¢ derégle.

BRENIE)

Emprise au sol des constructions

Dans les secteuss Na . _ ;
» L'emprise au sol des constructions est limitée 4 I'existant  la date d'approbation du PLU. Aucune
nouvelle construction ou extension n'est autorisée.

Dans les secteurs Nb
= L'emprise au sol des constructions est limitée a 15 % de 'unité fonciére.
*  L'extension d'une construction (principale ou annexe) est limitée 4 25 % de la surface de plancher
de la construction principale existante a la date d’approbation du PLU, dans la limite de 60 m? de
surface de plancher supplémentaire et ne doit pas conduire & la création d'un nouveau logement.

Dans les secteurs Ne
+  L'emprise au sol des constructions est limitée 4 150 m? de surface de plancher.

Dans les secteurs Nj
* L'emprise au sol des constructions est limitée 4 10 m? de surface de plancher par unité fonciére.

Exceptions
*  Des dispositions différentes peuvent étre admises pour des ouvrages de faible importance réalisés

par une collectivité, un service public ou leur concessionnaire dans Ie but d’intérét général (poste
de transformation électrique, abri de voyageur...) pour des motifs techniques, de sécurité ou de
fonctionnement de Pouvrage.

Hauteur des constructions

* La hauteur des constructions est mesurée a4 partir du
niveau du sol du terrain avant travaux, jusqu'a 'égout
du toit (gouttiere ou niveau haut de l'acrotére). outhiite_, 4

* Dans le cas de terrains en pente, la hauteur sera
mesurée dans 'axe transversal de la construction.

* La hauteur des constructions ne peut excéder 2,5 métres a I'égout du toit et 4,5 métres au faitage.

Exceptions
+ Ces régles ne sont pas applicables aux batiments réhabilités ou reconstruits dans la limite de la

hauteur des batiments détruits.
~*  Au dessus de ces limites, seuls peuvent étre édifiés des ouvrages indispensables ct de faible

emprise (souches de cheminée, garde-corps, elc.).

* Dans le cas d’une extension, une hauteur différente peut étre admise sous réserve que la hauteur de
Pextension n’excéde pas celle de la construction préexistante.

* Les régles de hauteur ne sont pas applicables aux ouvrages électrgiues 4 haute et trés haute tension
faidant I'objet d'un report das les documents graphiques et mentionnés dans la liste des servitudes
d'utilité publique.
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N 5 : Qualité urbaine, architecturale, environnementale et paysagére

Eléments de patrimoine 3 préserver

Les constructions et ouvrages identifiés sur leedgheinent ‘graphignesdoivent €fre conservés. Sur ces
emprises, les démolitions et autres amenagements condnsayt 4 Ta desfructiof d'un élément de
patrimoine 4 préserver sont interdits. Poere e s

L'aspect des fagades et des toitures des maisons. anc;ennes 1epe:Pb au 1eg1emf5m g1aph1que doit &ire
conserve. R Cs e

L'aspect des fagades des maisons de v1gne1ons ‘mizisons e meilidre &t des anciens batiments
agricoles repérés au réglement graphique doit étre conserve.

L'aspect des toitures des constructions & lucarnes repérées au réglement graphique doit &tre
préserve.

Aspect des constructions

Implantation et volume des constructions (veir lexigue)

Les lignes d'implantation dominante caractérisant fortement les espaces urbains existants doivent
tre maintenues et matérialisées soit par les fagades des constructions, soit par les clotures,
construites & I'aplomb et en continuité de ces alignements.

Les constructions nouvelles doivent présenter des volumes simples et une suite d'aspect et de
matériaux permettant une bonne intégration dans 'environnement bati ou paysager.

Lorsqu'elies sont inclinées, les toitures doivent avoir deux versants principaux.

Les mouvements de terre créant un relief artificiel en surélévation apparente par rapport au sol
naturel sont interdits.

Les garages en sous-sol nécessitant la réalisation d'une tranchée d'acceés ne doivent pas apparatre
en facades sur rue.

Les matériaux tels que carreaux de plitre, agglomérés, briques creuses, parpaings, efc. doivent
obligatoirement étre recouverts d'un enduits ou d'un parement.

Les constructions légéres employant des éléments préfabriqués métalliques ou de synthése ou du
fibro-ciment sont interdits.

Pour les vérandas apparaissant comme un volume secondaire, c'est-d-dire accolé & un volume
principal mais de hauteur et de surface nettement moindre, d'autres dispositions concernant la
volumétrie des batiments sont acceptées.

Aspect des facades (voir lexique)

Les facades de l'extension d'un batiment existant peuvent &tre réalisées dans les mémes matériaux
et présenter le méme aspect que la construction existante.
Les facades des autres constructions neuves doivent étre en bois d’aspect naturel grisé.

Aspect des toitures (voir lexique)

Pour les constructions principales nouvelles, les toitures seront & terrasse ou en bétiére (les pentes
du toit sont identiques, le pignon apparait symétrique).

Les pentes des toits en bitiére doivent étre comprises entre 37 et 45° par rapport a I'horizontale.
Les combles & la Mansard sont interdits.

Les matériaux de couverture seront les tuiles petits moules comptant au moins 22 unités au mefre
carré, en terre cuite ton rouge flammé ou rouge bruni dans la masse d'aspect vieilli, le zinc et
fardoise naturelle, ou des matériaux d'aspect similaire. Les tons brun ou chocolat sont interdits.

Sur les pans de toitures donmant sur I'espace public, les lucarnes sont les seuls types d'ouvertures
autorisés.

Les seuls types de lucarnes autorisés sont les lucarnes & croupe (lucarne capucine) ou a fronton
(Iucarne jacobine). Les outecus, les lucarnes rampantes, les chiens assis et les lucarnes a joues
obliques sont interdits.

Les lucarnes doivent présenter une fenétre plus haute que large.

En cas de combles ou de partie de combles donnant lieu & ouverture, il est exigé la réalisation d'au
moins une lucarne sur le pan de toiture faisant face aux voles ou espaces publics. Dans le cas d'un
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bétiment disposant de plusieurs pans de toitures faisant face aux espaces publics, seul 'un d'entre
eux sera pris en compte.

* Les paraboles ne doivent pas pouvoir étre vues depuis l'espace public.

*  Pouwr les vemndas aphar?lssanf comrs up volume secondaire, c'est-a-dire accolé 4 un volume
principal mais ¢e hautou: et de sucface aettement moindre, d'autres dispositions concernant 'aspect
des toitures sont acceptées.

Aspect des clotures

Aspect des clotules sur rue (vmr lexique)

* La hauteur totale d'une nouvelle cléture ne doit pas dépasser 2 métres.

*  Lescldtures en grillage sur poteaux métalliques doivent &tre peintes et doublées d'une haie vive.

» Les haies vives sans clture sont autorisées.

*+ Dans le secteur Nb, la partie pleine d'une nouvelle cldture ne doit pas dépasser 1 métre de hauteur.
Si la partie pleine de la clSture est surmontée d'un dispositif de clbture, celui doit &tre ajours.

+ Dans le secteur Nb, les portails d'accés des véhicules des constructions nouvelles devront étre
¢tablis en retrait d'au moins 4 métres par rapport 2 l'alignement.

Aspect des clbtures sur les limites séparatives de propriété (voir lexique)
+ La hauteur totale d'une nouvelle cldture ne doit pas dépasser 2 métres.

Dans les secteurs Na, Ne, Nj et dans les secteurs de continuité écologique & préserver fisurant dans les
QAP
» L'édification de constructions ou de cldtures magonnées ou pleines est interdite. Seules les clotures
sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage a large maille (grillage 4 moutons) sont
permises.

Dans les secteurs concernés par un risque d’inondation par débordement des cours d’eau :
= Les clotures ne doivent pas entraver I'écoulement des eaux de crue.

Performances énergétiques et environnementales des constructions

* Les constructions nouvelles doivent étre réalisées dans le Iespect au minimum des obligations en
mati¢re de performance énergétique en vigueur.

* Les systémes de production d’énergie renouvelable doivent éire intégrés de facon harmonieuse 2 la
construction. Les panneaux solaires doivent étre intégrés dans la composition architecturale
d’ensemble de la construction et notamment la pente de la toiture dans le cas o ils sont posés en
toiture.

Eléments de patrimoine & préserver
*  L'amélioration des performances énergétiques des batiments repérés au réglement graphique doit
Etre réalisée sans modifier l'aspect des fagades et des toitures lorsqu'elles sont vues depuis I'espace
public.

N 6 : Traitement environnemental et paysager des espaces non—batls et
abords des constructions

Surfaces non imperméabilisées
* Si dans le cadre d'un projet de construction, un arbre de haut jet doit &tre abattu, celui-ci doit étre

remplacé sur [e méme terrain par un nouveau sujet d'essence équivalente.
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Dans les secteurs Nb
+ Au moins 40 % de la surface des espaces non batis
doivent étre conservés en espaces verts de pleipe terre. . .

»Ew

Dans les secteurs Nj S
«  Au moins 90 % de la surface des espaces noin bétis
doivent étre conserves en espaces verts de pleine terre.

Préservation de la trame verte

Eléments de patrimoine & préserver
+ Les haies et arbres isolés repérés au réglement graphique doivent étre conservés. Leur abattage et
leur arrachage, partiel ou total est interdit ou subordonné & leur remplacement partiel ou total par
des plantations nouvelles respectant Iesprit du lieu.

Dans les secteurs concernés par une continuité écologique & préserver figurant dans les schémas des
Orientations d'aménagement et de programmation
« L'éification de nouvelles constructions ou de nouvelles clotures magonnées ou pleines sont
interdites. Seules les cldtures sous forme de haies, éventuellement doublées d'un grillage a large
maille (grillage & moutons) sont permises.

Espaces boisés classés

« Les terrains désignés sur le réglement graphique comme espaces boisés classés sont des espaces
boisés & conserver, a protéger ou a créer en application des dispositions de l'article L130-1. Ce
classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature &
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements.

« Les espaces boisés classés sont soumis aux dispositions des articles L113-1 et suivants, et soumis
aux dispositions des articles R130-1 & R130-24. Dans les espaces boisés classés, les coupes et
abattages d'arbres sont soumis a la déclaration préalable ; les demandes de défrichement sont
irrecevables ; la nature boisée des terrains doit étre préservée. Ces terrains sont inconstructibles.

Préservation de la trame bleue

Zones humides, fossés et cours d'eau, mares
« Les zones humides, fossés et cours d'eau ainsi que les mares identifiés sur le réglement graphique
doivent étre conservés. Sur ces emprises, les constructions, remblais et autres aménagements
conduisant & la destruction d'un élément de patrimoine & préserver sont interdits.

Préservation du chemin de Limon
+ Le pavage du chemin de Limon doit étre préservé et la partie pavée du chemin est interdite & la
circulation des véhicules.

N 7 : Stationnement

» Le stationnement des véhicules correspondant aux besoins des constructions et installations doit
étre assuré en dehors du domaine public.

»  Une place de stationnement doit mesurer au moins 2,5 métres de largeur et 5 metres de longueur.

» 1l est exigé au moins 2 places de stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement
pour vélos par logement ; sauf pour les studios pour lesquels il est exigé au moins 1 place de
stationnement pour véhicule léger et 2 places de stationnement pour vélos. Les autres destinations
de constructions ne sont pas assujetties a la réalisation de places de stationnement.
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Les regles de stationnement s'appliquent 4 toute opération de construction ou de changement de
destination de locaux pour un usage de logement.

Les rampes de garage en sous-sol ne doivent pas entrainer de modification dans le niveau du
trotioir. ¢t Tre L i

Les emplaccments dévolus au siatiomiement extérieur devront permettre |'infiliration des eaux
pluviales dans le sol.

Une ramge d'accés 3 up gavage Goit se situer 4 plus de
5 métres = V'acaes au'terrain. - -

Lorsqu'un bétilrient feaf & usagé ‘principal d'habitation
groupant au moins deux logements comprend un parc de
stationnement d'accés réservé aux sculs occupants de
I'immeuble, ce bétiment doit étre équipé d'au moins un
espace réservé au stationnement sécurisé des vélos.

Exception. dans le secteur Nb

Il ne peut étre exigé la réalisation de plus d'une aire de stationnement par logement lors de la
construction de logements financés avec un prét aidé par I’Etat.

N 8 : Desserte 'par les voies publiques ou privées

Caraciéristigues des voies

Les voies nouvelles doivent avoir une largeur de chaussée minimale de trois meétres et des
caractéristiques adaptées a I'approche du matériel de lutte contre 'incendie. Les dimensions formes
et caractéristiques techniques des voies privées doivent étre adaptées aux usages qulefles
supportent ou aux opérations qu'elles doivent desservir. Les voies nouvelles se terminant en
impasse doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent faire demi-tour.

Desserte des terrains

Tout terrain enclavé est inconstructible & moins que son propriétaire ne justifie d'une servitude de
passage suifisante, instituée par acte authentique ou par voie judiciaire.

Les accés doivent permettre de satisfaire aux régfes minimales de desserte : défense contre
l'incendie, protection civile, brancardage, etc. Ils doivent étre adaptés a I"opération et aménagés de
fagon & apporter fa moindre géne 2 la circulation publique et & garantir un bon état de viabilité.
Lorsque le terrain est riverain de deux ou plusieurs voies, l'accds sur une de ces voies qui
présenterait une géne ou un risque pour la circulation peut étre interdit.

N 9 : Desserte par les réseaux

Desserte en eau potable

A

Toute construction & usage d'habitation ou d'activités doit étre raccordée au résean public de
distribution d'eau potable.

Assainissement des eaux usées

Toute construction ou installation doit étre raccordée par des canalisations enterrées au réseau
public d'assainissement,

Si le réseau ne peut admettre la nature des effluents produits ou si la station d’épuration n’est pas
adaptée a leur traitement, un pré-traitement conforme A la réglementation en vigueur sera exigé,
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A défaut de réseau public d'assainissement, un dispositif d'assainissement individuel peut étre

admis, conformément aux dispositions du schéma directeur d'assainissement, 4 fa réglementation

en vigueur et & I'avis du service gestionnaire.

L'évacuation des eaux usées dans le réseau d'saux pluviales esé interdit. -« -
I

& i L ® B k3 w5 I

Assainissement des eaux pluviales SR oo el

Les aménagements réalisés sur un ferrain ne dolvem pas faue obstacla au, hbie écoulement des
eaux pluviales (article 640 et 641 du Code cwil) et garantir I’@,coulelgeni gles e@ux pluviales dans le
réseau collecteur, lorsqu'il existe. Le rejet de ces.eanx’en rivisre: doit faife Pobjet de "autorisation
des services compétents.

Les aménagements extérieurs (par exemple aire de stationnement extérieure, cour...) doivent étre
congus en utilisant des techniques permettant l'infiltration des eaux pluviales sur place (par
exemple chaussée drainante, parking engazonné, gravier...}.

Les eaux pliviales générées par une nouvelle construction doivent étre évacuées par infiltration
dans le sol, sauf dans le secteur exposé & un risque d'inondation par remontée de nappe phréatique
(voir réglement graphique), ou les eaux pluviales doivent étre dirigées vers la canalisation publique
de collecte des eaux pluviales, si elle existe, ou & défaut dans le milieu naturel.

Les aménagements visant & la limitation des débits évacués de la propriété (ouvrages de
retentions), sont 4 la charge exclusive du propriétaire qui doit réaliser sur son terrain les dispositifs
adaptés a I’opération et au terrain. Ce dispositif doit au moins permettre d’absorber par infiltration
PPéquivalent de 8 mm de pluie en 24 heures. Le débit de fuite des ouvrages de régulation est limité
4 0,7 I/s/ha impermdabilisé pour une pluie d’occurrence cinquantennale.

L'évacuation des eaux pluviales dans le réseau d'assainissement des eaux usées est interdit.

Aucun aménagement ne doit étre réalisé sur une propriété qui favoriserait I’¢coulement des eaux
pluviales sur les propriétés voisines.

En cas de balcon ou de terrasse, les eaux pluviales doivent étre récupérées afin d’¢éviter tout
ruissellement sur les emprises publiques ou espaces ouverts au public. Les trop-pleins sont
autorisés. Cependant, ces trop-pleins doivent §”’écouler sur le domaine privé.

Toute surface nouvellement imperméabilisée accessible par des véhicules motorisés et d’une
surface de 350 m?® ou plus (équivalent & une quinzaine de places de stationnement), doit étre
équipée d’un débourbeur déshuileur en sortie d’ouvrage de régulation de débit des eaux pluviales.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques

Le raccordement sur le réseau de fibre optique, s’il existe, est obligatoire pour toute construction
nouvelle & usage d'habitation, de commerce, de bureau, ou d'artisanat.

Autres réseaux

Les lignes privées de télécommunication et de distribution électrique doivent étre installées en
souterrain chaque fois que les conditions techniques le permettent.

e
SOUS-PREFECTIRE T
tb&»ﬁw«z:

Vauhallian / plan local d'urbanisme / réglement littéral page 65



Annexes

IS

Accés co .
» L’accés est un passagc privé, non ouvert a la circulation publique, situé sur Iemprise de Ia
propriété im dm-nagé-sur foads veisiu réfiant [a construction 2 la voie de desserte, 1| correspond
donc selon le cas & una.lincaire dé dagade du terrain (portail) ou de la construction (porche) ou
portion de terrain (bande d’accés ou servitude de passage), par lequel les véhicules péndtrent sur le
terrain de I’opération depuis la voie de desserte ouverte 4 la circulation publique.

Acrotére

« 1l correspond & I’élément d’une fagade situé au-dessus du niveau de la toiture ou de la terrasse,
pour constituer des rebords ou des gardes corps.

Alignement
+ L'alignement est la limite séparant le domaine privé et 'emprise d'une voie publique ou d'une voie

ptivée ouverte a la circulation des véhicules.

Cloture
* La cl6ture désigne ici tout type d’édifice (végétal ou minéral) ayant pour objet de matérialiser la
limite d'un terrain vis-d-vis des emprises publiques et des terrains limitrophes. L’ importance de la
cloture dans le paysage urbain et rural a conduit & soumettre son édification ou sa construction a
autorisation administrative. Le droit de se clore est intégré dans Particle 647 du code civil.

Consfruction annexe (ou local accessoire)

« Une consiruction annexe est une construction non affectée a I'habitation mais affectée a usage de
garage, de remise ou d'abri de jardin, située sur une propriété od se trouve une construction
principale. Les locaux accessoires d’un batiment sont réputés avoir la méme destination que le
local principal. La construction annexe ne peut pas étre accolée 4 la construction principale dont
elle dépend. Généralement, le volume de la construction annexe est nettement moindre que celui
de la construction principale.

Construction existante
* Une construction existante est une construction qui existait 4 la date d'approbation da PLU.

Construction principale (ou local pringipal)
+ Par ses dimensions, la construction principale est la plus vaste des constructions existantes sur la
propriété, il peut s'agir d'une maison, d'un immeuble de logements, d'un commerce, d'un
équipement public, etc.

Coupe et abattage d’arbres

*  Les termes de coupe et abattage n'ont pas de définition absolue. La coupe est I'opération présentant
un caractére régulier dans le cadre d'opérations de sylviculture. L'abattage présente un caractére
accidentel et plus limité. Ce qui caractérise les actions de coupe et abattage, et ce qui les distingue
des opérations de défrichement, c'est que ces opérations ne modifient pas la destination de I'espace
considéré qui conserve sa vocation forestiére. Clest le cas des :
°  coupes rases suivies de régénération ;
= substitutions d'essences forestiéres.

Défrichement
»  Selon une définition du Conseil d'Fitat "sont des défrichements les opérations qui ont pour effet de
détruire I'état bois¢ d'un ferrain et de mettre fin & sa destination forestiére" sans qu'il y ait lieu de
prendre en considération les fins en vue desquelles ces opérations sont entreprises ou les motifs qui
inspirent celui qui en prend l'initiative,
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« Le défrichement se distingue du seul abattage des arbres en ce qu'il comporte également le
débroussaillage et I'arrachage des souches et autres racines dans le but de changer définitivement la
destination du terrain.

Fléments de paysage & protéger, A mettre en valeus o i ticle LISL-19Y
» Les plans locaux d’urbanisme peuvent Identlher 2t 10Cﬁ[iS€I?l€S eéements:'d paysage et délimiter
les quartiers, flots, immeubles, espaces pubhcs monuments s1tes et secteurs a protéger, & mettre
en valeur ou & requalifier pour des motifs d’ordre.: cquuwi mstouquc du ef,olc)glque et définir, le
cas échéant, les prescriptions de nature a assurer:leur mofection -

Emplacement réservé

»  Les emplacements réservés sont des surfaces (repérées sur le réglement graphique) réservées aux
voies et ouvrages publics, aux installations d'intérét général ainsi qu'aux espaces verts. Les parties
de terrain, baties ou non, inscrites en emplacement réservé ont des droits & construire [imités a
I'objet de la réserve (pour le bénéficiaire défini) et pour une autorisation a tifre précaire. Le
propriétaire peut, dés que le PLU est opposable aux tiers, méme si 4 cefte date une décision de
sursis Iui ayant été opposée est en cours de validité, exiger de la collectivité ou du service public au
bénéfice duquel le terrain a été réservé qu'il soit procédé a son acquisition (droit de délaissement).
La collectivité ou le service public au bénéfice duque[ le terrain est réservé doit se prononcer dans
le délai d'un an A compter de la réception en mairie de la demande du propriétaire. En cas de
renoncement, la réserve est levée,

Emprise au sol des constructions

« IL'emprise au sol des constructions est la projection verticale du volume de la construction.
L’emprise au sol comprend notamment les surfaces closes et couvertes aménagées pour le
stationnement, les constructions non totalement closes (abris de voiture..) soutenues par des
poteaux (préau) ou des supports intégrés a la facade (auvents, corbeaux), les prolongements
extérieurs des niveaux de la construction en saillie de la facade (balcons, oriels, coursives...),
terrasses situées 4 plus de 60 cm du sol naturel attenantes & une construction et certains ouvrages
parfois disioints de la construction (bassins de piscine, bassins de rétention magonnés...).

Emprise publique
»  Une emprise publique est un espace ouvert en permanence a tout public ou destiné a I’étre. La
limite de Pemprise publique est déterminée par 'existant ou par la limite déterminée par un
emplacement réservé ou un alignement.

Egout du toit
+  L'égout du toit est I'élément de la construction recueillant & Eqovt
les eaux pluviales de la toiture il s'agit de la gouttiére, de la du Foit
ligne basse du toit si celui-ci comporte des pentes ou du sol
du toit terrasse.

Espace vert de pleine terre
» Un espace de pleine terre est un espace libre non béti ni en surface ni en sous-sol permettant la
libre infiltration des eaux pluviales. If peut &tre aménagé en espace vert (pelouses, plantations...)
mais aussi en allée de jardin non dallée ou cimentée.
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Extension
*  Une extension désigne l'agrandissement du volume d'une
construction existante, qu'il s'agisse d'une construction
principale-ou ¢'une constryction. snnexe.  Elextension est
forcément atzenante 4 [2 conctruction qu'elle vient étendre. 11
peut s'agir de la surélévation d'une construction.

N : FO

Hauteur de construction '." . . if-,’:.‘ Xe cversal
» La hauteur des constructions est mesurée & partir du niveau
du sol du terrain avant travaux. Dans le cas de terrains en
pente, la hauteur sera mesurée dans l'axe transversal de la
construction,

Ligne d’implantation dominante (alignement de fait).

» La ligne d'implantation dominante est la ligne formée au sol par les fagades de plusieurs
constructions (contigugs ou non) édifides sur des parcelles différentes formant un front bati
confinu.

Limites séparatives
Il s’agit de la limite séparant le terrain d’un terrain mitoyen : foute limite autre que celle constituée
par ’alignement.
*  Une limite séparative latérale est une limite dont au moins une extrémité rejoint I’alignement.
» Les autres limites, qui n’aboutissent pas a4 Palignement, sont considérées comme des limites de
fond de parcelle.

Lucarneg
+ Traditionnellement dans le Hurepoix, les lucarnes reposent sur le mur gouttereau. I1 s’agit donc de
lucarnes de fagades. Il arrive qu’elles interrompent l'avant-toit, comme dans I’exemple de gauche,
on parle dans ce cas de lucarnes meunidres. Les lucarnes ne sont jamais disposées au milieu de la

toiture, on les distingue selon la forme donnée 2 leur toiture : lucarne jacobine ou lucarne capucine.
& Y Ee o

Luca,ﬂnﬁcfbme = Lucarne capucine Chdssis & tabatiére
« Autravers du réglement, trois types d’ouvertures en toitures seront autorisés :
> La lucarne jacobine, appelée aussi lucarne-fronton, lucarne & deux pans ou lucarne &
chevalet, a une couverture 4 deux pans dont le faitage est perpendiculaire a Ia toiture
principale et a un pignon ou un fronton en fagade.
> La lucarne 4 la capucine, appelée aussi lucarne capucine ou lucarne a croupe, est couverte
d’un toit & trois pentes dont une croupe sur fe devant.
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o Le chéssis a tabatiére est un chéssis vitré ayant la méme pente que le toit dans lequel il est
fixé. Le fabricant le plus connu de chéssis a tabatiére est Velux.

Nouvelle construction _ 7
« Une nouvelle construction est une construction yui n'existait pas a la date d'apprgbation du PLU.

eeq °
[

y 2 p ° " ¢

Ouvertures créant une vue e Cotey o’ see
» Une fenétre, porte-fenétre, balcon, loggia, terrasse située a nius de 80 cehfimétres du terrain
. . E i L ] [
naturel, lucarnes et chassis de toit. rorerow s o

®
ted
L]

LN 3

[ ] a8
Ouvertures ne créant pas de vue o
« Ne sont pas considérées commes ouvertures créant d YRR

s,

o les ouvertures en fagade ou en toiture dont l'alléde est pla¢ eaplus de 1,90 métre au dessus du
¢ placggzpl
plancher; o
£, !FZj“--»

o les portes pleines; E o
{\444\/\9&?\
¥/

o les chassis fixes et & vitrage translucide;
o les marches et paliers d'un escalier extérieur;.
o les terrasses inaccessibles.

Surface de plancher (article R111-22 du code de l'urbanisme) H“‘\{ f@'
* « La surface de plancher de la construction est égale a la S(%ne_ des surfgtes de plancher de
chaque niveau clos et couvert, calculée a partir du nu intérieur des factres aprés déduction :
o [° Des surfaces correspondant & l'épaisseur des murs entourant les embrasures des portes et
fenétres donmant sur l'extérieur ;
o 2° Des vides et des trémies afférentes aux escaliers et ascenseurs |
o 3° Des surfaces de plancher d'une hauteur sous plafond inférieure ou égale a 1,80 métre ;
o 4° Des surfaces de plancher aménagées en vue du stationnement des véhicules motorisés ou
non, y compris les rampes d'accés et les aires de manceuvres ;
o 5° Des surfaces de plancher des combles non aménageables pour l'habitation ou pour des
activités a caractére professionnel, artisanal, industriel ou commercial ;
o 6° Des surfaces de plancher des locaux techniques nécessaires au fonctionnement d'un groupe
de bdtiments ou d'un immeuble autre qu'une maison individuelle au sens de l'article L. 231-1
du code de la construction et de I'habitation, y compris les locaux de stockage des déchets ;
o 7° Des surfaces de plancher des caves ou des celliers, annexes a des logements, deés lors que
ces locaux sont desservis uniquement par une partie commune ;
o 8° D'une surface égale a 10 % des surfaces de plancher affectées a l'habitation telles qu'elles
résultent le cas échéant de 'application des alinéas précédents, des lors que les logements sont
desservis par des parties communes intérieures. »

Surface non imperméabilisée
« Une surface non imperméabilisée laisse les eaux pluviales qu'elles recoit s'infiltrer dans le sol et le
sous-sol. Il peut s'agir d'espaces verts de pleine terre ou de sols naturels recouverts d'un revétement
perméable tels que les pavés, les gravillons surfaces.

Unité fonciére
« Une unité fonciere est une parcelle ou un ensemble de parcelles contigués, appartenant 4 un méme
propriétaire ou & la méme indivision.

Voies
« Sont considérées comme des voies, toutes les voies, publiques ou privées, ouvertes a la circulation
automobile, ainsi que les chemins ruraux. Les espaces de circulations réalisés a I’intérieur d’un
terrain et les chemins piétons ne sont pas considérés comme des voies.
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Section II : Fiches sur I'aléa retrait-gonflement des argiles

Les constructions sur terrain argileux
- en lle-de-France

Juillet 2014

Comment faire face au risque de
retrait-gonflement du sol ?
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' Les constructions sur terrain argileux en ile-de-France

Le risque de retrait-gonflement des scls argileux
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Le:n 5obar aleuxchaﬂge de vuiumo selan sén humidité
comina | fait fine épbnge’; il gdnile 4Ve3 I'humidite
* et s resserrd avec'la 3€cheres§e’ entrahant des tas-
sements verticaux et herizontalement, des fissura-
tions du sol.

L'assise d’'un batiment installé sur ce sol est donc

2o instable.
&2 1 [yapotronspiration s
2 fvaporation En effet, sous la construction, le sol est protégé de

3 m,m,pl,un par bes 1a0ines {"'évaporalion et sa teneur en eau varie peu au cours
e argileuss de I'année ce qui n‘est pas le cas en périphérie.
s Les différences de leneur en eau du lerrain, impor-
E.‘E‘hr‘\"‘-~ tantes a I'aplomb des facades, vont donc provoquer
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::- mnuvements différentiels du sol notamrment &
EZS'SO des murs porteurs et aux angles du bati-
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< Des désordres aux conwﬁﬁlys

Comment se manifestent les désordres 2 ™
+ Fissuration des structures

+ Distorsion des portes et fenétres

» Décollernent des baliments annexes

» Dislocation des dallages et des cloisons

- Ruplure des canalisations enterrées

-

Quelles sont les constructions les plus vulnérables 7

Les désordres louchent principalernent les construclions légeres de plain-pied et
celles aux fondations peu profondes ou non homogénes.

Un terain en pente ou hétéronéne, I'exislence de sous-sols partiels, des arbres
& proximité, une drculation d'eau seuterraine (rupture de camalisations...)

peuvenl aggraver la siluation,

< Des dommages nombreux et codteux pour 1a collectivité

En région lle-de-France :

- plus de 500 communes exposees a ce risque

+ 1,3 milliard d'euros dépensés pour I'indemnisation des sinisties sur la période 1999 - 2003

« deuxieme cause d'indemnisation au litre des calastrophes naturelles (CATNAT) a la charge de la collectivite
publique, derriére les inondations

+ 96% des sinistres concernent les parliculiers

- cout moyen d'un sinistre (franchise incluse) : 15 300¢°

1- source CGEDD, mai 2010

Direction régionale el interdépartementale de I'environnement

el de I'énergie d'lle-de-France
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Que faire si vous voulez...

seve CONSETUITE seeeaeannnnnnutiniiiiiiaiiiititioroientnnaritesttsstscsssssnnnannan,,

e e 2D Prédiset la nature du sol
Avanl de construire, 1l est recommandé de procéder 3 une reconnais-

e i sancz de sol dans la zone d'aléa figurant sur la carle de retraitgon-
ou radies genéralise  flement des sols argileux (consullable sur le site www.argiles.fr), qui
) ou“ouss0l total lracuit un niveau de risque plus ou moins élevé selon I'aléa.

Une telle analyse, réalisée par un bureau d'éludes spécialisé, doit véri-
fier la nature, la géomélrie et les caractéristiques géotechniques des
formations géologiques présentes dans le proche sous-sol afin d’adap-
ter au mieux le systeme de fondation de la construction.

Sila présence d'argile est confirmée, des essais en laboraloire permet-
tront d'identifier la sensibilité du sol au retrait-gonflement.

< Réalisez des fondations appropriées
- Prévoir des fondations coniinues, armées et bétonnées a pleine
fouille, d'une profondeur d'ancrage de 0,80 m a 1,20 m en fonclion

de la sensibilité du sol ;
- Assurer I'homogénéilé d'ancrage des fondations sur lerrain en penle
(Fancrage aval doit élre au moins aussi important que F'ancrage
amont) ;
ﬂh‘iﬂ-’@:; ':;';:*:"lﬂ""e - Eviter les sous-sols partiels, préférer les radiers ou les planchers per-
teurs sur vide sanitaire aux dallages sur terre plein.

= Consolider les murs porteurs et désolidariser les
: batiments accolés

+ Prévoair des chainages horizontaux (haut et bas) et verlicaux (poteaux
diangle) pour les murs porteurs ;
.« Prévoir des joints de ruplure sur toute la hauteur entre les batiments
accolés fondés différernment ou exercant des charges variables.

<+« aMenager, [engve[......

= Eviter les variations localisées d"humidité

+ Eviter les infiltrations d*eaux pluviales (y compris celles provenant
des toitures, des terrasses, des descentes de garage...) a proximité
des fondations ;

+ Assurer I"élanchéité des canalisalions enterrées (joints souples au
niveau des raccords) ;

+ Eviter les pompages 3 usage domeslique ;

+ Envisager la mise en place d'un dispositil assurant I"étanchéité au-
tour des fondalions (lreltoir périphérique anti-évaperalion, géomem-
brane...) ;

« En cas d'implantation d'une source de chaleur en sous-sol, préférer le
positionnement de cette derniére le long des murs intérieurs.

Evacuation des eaux Evacuation des eaux |
de loiures i

de twitures

= Réalisez des fondations appropriées

+ Eviter de planter des arbres avides d'eau (saules pleureurs, peupliers
ou chénes par exemple) & proximité ou prévoir la mise en place
d'écrans anti-racines ;

- Procéder & un ¢élagage régulier des plantalions existantes ;

- Attendre le retour a I'équilibre hydrique du sol avant de consliuire sur
un terrain récemment défriché,

e et |

.
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L'aléa retrait-gonflement des sols argileux en lle-de-France

Carte des aléas retrait gon.luiaent cas sols ergileux
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Vous pouvez vous renseigner auprés de votre mairie, de la préfecture ou des services -
tion départementale des territoires et la direction régionale et interdépartementale de I'environ-
nement et de |'énergie.

Vous trouverez aussi des informations utiles sur Internel aux adresses suivantes :
Portail de la prévention des risques majeurs du ministere de I'écologie, du développement et de
I'aménagement durables : hitp://www.developpement-durable.gouv.fr - hitp ;//www.prim.net

Bureau de Recherches Géologiques et Minieres : http://www.brgm.ir - http://www.arqiles.fr
Agence qualité construction : http://www.qualiteconstruction.com

Caisse centrale de réassurance : hitp://www.ccrfr

Direction régionale et interdépartermentale
de I'environnement et de ["énergie E _.
d'lle-de-France Libertd b, Eqplie ¢ Frinrmii?

Crédits photo : Burcau de Recherches Géalogique et Minigres (BRGM), CEREMA

service Provention des risques el des nuisances REFUDLIQUE FRANCAISE
10 e Criflon - 757194 Paris cedex 04 PREFET . ) e
Tél- 017128 46 52 DE LA REGION @ Hiarieros pov it i ey
wyww.driec.ile-de-lrance.developpement-durable.gouv.h D'ILE-DE-FRANCE rgm
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Section IT1 : Localisation des sites archéologiques.connus.
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1.« Vauhallan » — village de fondation médiévale (habitat, artisanat, église Saints
Rigomer et Ténestine, nécropole, efc.) ;

2. lieu-dit « plaine de Vauhallan » - occupation antique et médiévale ;

3. lieu-dit « les Mittez » - occupation médiévale et moderne ;

4. lieu-dit « Limon » - hameau médiéval ;

5. lieu-dit « les Arpentis » - ferme d'origine médiévale,

Localisation des sites archéologiques

SSUSPREFECTURE DE PALAISEAL)

Source : DRAC d'Ile-de-France ESSONHE
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